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Ja till affarsmassighet med samhallsansvar. Nej till
statlig inblandning i hyressattningen.

SABO siger nej till den statliga utredningens tva férslag om allminnyttans
framtid. I remissyttrandet presenteras i stillet ett eget férslag — affirsmissighet
med samhillsansvar. SABOs siger ocksa nej till efterfragestyrda hyror och till att
staten ska ha en aktiv roll i hyressittningen. Redan pa kongressen i juni 2007 tog
SABO stillning for ett avskaffande av allminnyttans hyresnormerande roll, men
det férutsitter nya regler som virnar hyresgistens besittningsskydd och
sikerstiller en rimlig hyresutveckling.

Vi ir vildigt néjda med att kunna presentera ett si genomarbetat och inom SABO vil
férankrat remissyttrande, siger SABOs vd Kurt Eliasson. Affirsmissighet med
samhillsansvar dr det vara medlemsforetag vill ha. Vad giller hyressittningen sa vill vi
poingtera att ett avskaffande av den hyresnormerande rollen 4r den storsta f6rindringen
pé fyrtio ar. Om man ovanpi det skulle inf6ra efterfrigestyrda hyror enligt utredningens
forslag blir osdkerheten kring hyrorna alldeles f6r stor for hyresgisterna, det ér ett viktigt
skal till att vi sdger nej till utredningens forslag pd detta omrade.

Idag fredag antog SABOs styrelse enhilligt sitt yttrande 6ver den statliga utredningen
EU, allméinnyttan och hyrorna (SOU 2008:38). Remissyttrandet har arbetats fram under
varen och sommaren i méten med cirka 1400 fértroendevalda och féretagsledare fran
medlemsforetagen. Utgdngspunkten har varit det idéprogram som en enig SABO-
kongress antog 1 juni 2007.

Den statliga utredningens huvudférslag innebir att de kommunala bostadsféretagens
overordnade mal ska vara vinstmaximering. I SABOs remissyttrande presenteras ett
alternativt forslag som bygger pd den verksamhet och erfarenhet som finns hos
medlemsféretagen. De arbetar redan affarsmissigt med ett langsiktigt
l6nsamhetsperspektiv och vidtar dtgirder endast om det pa sikt blir minst lika I6nsamt
som att avsta frin dem. Samtidigt tar de samhillsansvar t.ex. genom att skapa trygga
bostadsomraden i samarbete med hyresgisterna, frimja integration och motverka
utanforskap, tillhandahalla boende f6r heml6sa, f6rebygga uppkomsten av hyresskulder,
gbra bostider och utemiljo tillginglig t6r dldre samt minska energiférbrukningen. Ett
arbetssitt som fungerar bra.

Naturligtvis méste EG-rittens krav uppfyllas. Bostadsforetagen ska inte fd stod som kan
snedvrida konkurrensen. Dirfér bér kommunerna 1 dgardirektiv stilla krav pd
marknadsmaissig avkastning, dvs. motsvarande den totalavkastning som en genomsnittlig
privat investerare med samma langsiktiga placeringshorisont och instéllning till risk skulle
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kunna f4 med ett motsvarande fastighetsbestind pa samma marknad. I den méan en
kommun gir i borgen f6r bostadsforetagets lin mdste man ta ut ersittning sa att fOretaget
inte far ligre linekostnader dn vad en privat hyresvird skulle f4. Uppfyller man detta s
bedémer SABO att EG-rittens krav tillgodoses.

I SABOs yttrande understryks ocksd att ett konkurrensneutralt stéd till bostadsféretag pa
vikande marknad méste arbetas fram. En uppgift som den statliga utredningen hade men
inte genomférde.

Den statliga utredningen innehaller dven férslag om den framtida hyressittningen.
Utredningen foreslar bla. att allmdnnyttans hyresnormerande roll tas bort. Redan ar 2007
tog SABOs kongress stillning f6r detta eftersom det gynnar en sund konkurrens.
Samtidigt dr det viktigt att ett sidant beslut kompletteras med nya regler som virnar
hyresgisternas besittningsskydd och en rimlig hyresutveckling. Den skyddsregel som
utredningen foreslar har dock brister. Vi anser att parterna pa hyresmarknaden
tillsammans ska utforma skyddsregler som kan ersitta den hyresnormerande rollen.
SABO instimmer med utredningen om att hyressittningen bor spegla hyresgisternas
virderingar av ligenheternas varierande bruksvirden, men siger nej till utredningens
forslag om att detta ska dstadkommas genom att staten ges en aktiv roll i hyressittningen.
Det kan inte vara en statlig uppgift att bestimma &ver hyresnivder och hur stor
hyresskillnaden ska vara mellan olika ligenheter.

Hyressittningen bor helt och hallet vara en fraga f6r parterna pa bostadsmarknaden. Det
ir de lokala parterna som har strst kunskap om den lokala marknaden och
hyresgisternas virderingar. Utredningens forslag om statligt bestimda efterfragestyrda
hyror baserade pa bostadssékandes kotid 1 bostadskdn framstér inte som ett seridst
alternativ jimfort med det gedigna arbete med faktasammanstillningar, virderingar och
férhandlingar som de lokala parterna genomfért eller pabérjat pa ménga orter. De lokala
parternas arbete bor pd alla sitt frimjas och st6djas med malsittningen att hela landet dr
2015 ska ha en hyresstruktur som Gverensstimmer med hyresgisternas virderingar.

Hela remissyttrandet finns pa www.sabo.se.
Fér mer information kontakta:

Jorgen Mark-Nielsen , 08-406 55 40, jorgen.mark-nielsen(@sabo.se
Nina Radstrom-Oldertz, 08-406 55 72, nina.radstrom(@sabo.se
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