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Dyrare bostadsbyggande med andrade momsregler

Enligt ett nytt regeringsforslag ska byggmoms redovisas och betalas 16pande vid varje betalning
fran 1 januari 2008. Med dagens rintelige blir nyproduktion av bostider omkring en procent
dyrare, visar berdkningar framtagna av SABO. Detta kan innebira ett byggstopp av hyresritter och
eftersatt underhall, sirskilt i mindre attraktiva omraden, som dirigenom riskerar forslumning.

Idag kan fastighetsbolag och byggentreprenérer komma 6verens om att moms inte ska ingd i betalda
férskott eller a’conton under pagiende byggnation. Redovisning och betalning av moms skjuts till
slutfaktureringen av entreprenaden. Juridiskt dr det dd entreprenaden ér levererad och ansvaret Gvergar till
bestillaren.

Nu foresldr regeringen i en proposition att byggmoms alltid ska redovisas och betalas 16pande vid varje
betalning. Om forslaget rOstas igenom i riksdagen giller detta frin den 1 januari 2008.

Uthyrning ej momspliktig

Problemet sett ur fastighetsbolagets synvinkel dr att uthyrning av bostider inte dr momspliktigt.
Bostadstoretagen kan dirfor inte fa tillbaka betald byggmoms av Skatteverket. En tidigareldggning av
momsbetalningen innebir dirfor en ren rinteférlust. Enligt SABOs berikningar f6rdyras nyproduktion av
hyresritter med omkring en procent vid dagens rinteldge.

- Det motsvarar en 6kad produktionskostnad med i runda tal 20 000 kronor f6r en normal
trerummare. Baserat pa arsproduktionen f6r 2006 av flerbostadshus i kommunala och privata
bostadsféretag motsvarar det 360 miljoner kronor, siger Sophia Mattsson-Linnala, enhetschef
ckonomi och finans, SABO. Om rintorna stiger blir rinteférlusterna dnnu storre.

Underhall férdyras

Pa samma sitt kommer regeringens férslag fordyra det framtida underhillet av bostadsfastigheter. Det
omedelbart férestiende underhillet idag uppskattas till omkring 70 miljarder kronor, och da ir endast
bostider i de kommunigda féretagen medriknade.

- Regelindringen i momslagen slar sirskilt hart mot fastighetsdgare pa orter dir det redan idag dr
svért att kompensera hégre produktions- och underhéllskostnader via hyrorna och dir kassorna
inte 4r sa stinna. Byggkostnaderna f6r flerbostadshus har ocksa 6kat kraftigt de senaste aren.
Ytterligare forsdmrade ekonomiska villkor £6r bostider i ndringsverksamhet riskerar inte bara att
leda till byggstopp, utan dven p4 sikt férslumning nir inte heller renoveringarna kan riknas hem.
Nigot som tyvirr riskerar att drabba mindre attraktiva omriden med omfattande
renoveringsbehov, exempelvis vissa miljonprogramsomraden, siger Sophia Mattsson-Linnala.
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