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PCB I FASTIGHETER
— HUR SER DET UT 20082

En rapport om SABO-foretagens inventering

SABO

SABO SVERIGES ALLMANNYTTIGA BOSTADSFORETAG



SAMMANFATTNING

De allra flesta SABO-fretag ir klara med inventeringen
av PCB. En del inventeringar drojer da laboratoriekapaci-
teten inte ricker till och provsvaren inte ir klara. Dock har
20 procent av foretagen dnnu inte pabérjat inventeringen.

Det finns vildigt fa isolerrutor med PCB och lysrérs-
armaturer med kondensatorer som innehéller PCB-olja.
Av de féretag som funnit dessa produketer i sitt bestind
ir det fi som gjort en mirkning direkt pa produkten.
Manga har istillet valt att ange det i inventeringsproto-
koll, ritningar eller i el-centraler.

17 procent av foretagen har ingen PCB i sina bygg-
nader. Nistan 20 procent av foretagen 4r i det nirmaste

klara med saneringen. I 26 procent av féretagen pagir
sanering. 35 procent av fdretagen har innu inte pabérjat
sanering.

Det storsta problemet for foretagen ir inventering
och sanering av svirdtkomliga eller dolda fogar. Det
dr averkan pd fasader och andra byggnadsdelar som
ar bekymret. Till exempel kan putsen bli forstérd vid
inventering eller si kan hela fasader behéva demonteras
vid sanering. De som har dessa problem ifrigasitter om
miljényttan star i relation till kostnaderna. Istillet borde
dessa svardtkomliga fogar inventeras och saneras forst vid
kommande ombyggnader eller rivningar.

BAKGRUND

SABO har skickat ut en enkit till sina medlemsféretag
i september 2008 om inventering och sanering av PCB
i fastigheter. Enkiten besvarades av 126 av SABOs 292
medlemmar, det vill siga 43 procent.

SABO vill med den hir enkiiten fa grepp om hur
ménga fdretag som har inventering och sanering kvar,
samt att finga upp de problem som uppstatt i och med
de nya reglerna i férordningen (2007:19) om PCB m m.

PCB-FORORDNINGEN | KORTHET
Inventeringen av fog- och golvmassor i byggnader frin
ar 1956-73 ska vara klar och rapporteras till tillsynsmyn-
digheten senast 30 juni 2008. De som inte hunnit i tid
kan fa ett foreldggande.

Sanering av fog- och golvmassor i halter éver 500
vikts-ppm ska saneras i byggnader fran ér:

% 1956-1969 senast 30 juni 2011
% 1970-1973 senast 30 juni 2013
Isolerrutor och kondensatorer som kan innehilla PCB

ska mirkas med uppgift om att de innehéller PCB.
Férordningen ger inga mojligheter till dispenser.

FORSLAG TILL ANDRINGAR

| PCB-FORORDNINGEN

Miljodepartementet har skickat ut en remiss med
Naturvirdsverkets forslag till indringar i forordningen
om PCB.

Naturvardsverket foreslar att:

% Dispenser och rimlighetsavvigningar vid tillimp-
ningen av forordningen, till exempel sanering av
svartillgingliga och dolda fogar.

% Genomférda saneringar frin 1998 godtas (frivillig
sanering enligt Kretsloppsradets dtagande). Rekonta-
minerade fogar avligsnas vid ombyggnad, renovering
och rivning.

% Fog- och golvmassorna med halter mellan 50
och 500 vikts-ppm ska avligsnas i samband med
ombyggnad, renoveras eller rivas. (fortydligande av

Miljobalkens krav).

SABO kommer att svara pd remissen och som underlag
anvinda bland annat de exempel pé problem som fram-
forts i enkiten.
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INVENTERING

De flesta foretag har hunnit inventera till den 30 juni
2008. Nigra foretag vintar p provresultat och har dirfor
inte kunnat gora klart dtgirdsplanen samt rapportera till
tillsynsmyndigheten for att bli godkinda.

Dock har 20 procent av féretagen ej dnnu paborjat
inventeringen.

Problem vid inventering ir bland annat:
% Konstruktioner med dolda fogar — svért att ta prov
utan att gora verkan pé fasader och andra delar av

byggnaden. Ger ibland orimligt héga kostnader.

% Tidigare inventeringar — ¢j tillricklig dokumentation
eller ¢j utférda enligt nya férordningen.

Ja, vi har inventerat och
har lamnat in &tgardsplan
till tillsynsmyndigheten

Ja vi hade inventerat,
men tillsynsmyndigheten
har annu inte godkant
inventering och
atgardsplan

Nej, vi har inte
hunnit inventera

Kommentarer om inventering

> Atkomlighet mellan grund och vigg, samt bakom nya
utanpiliggande fasader som vi har p3 ett flertal byggna-
der dr svar.”

“Inventering som gjordes for 10 &r sen ir inte si vildoku-
menterad. Oftast dir man fann PCB gjordes en anteck-
ning och utrymmen/material som man antog/bedémde
inte hade PCB, finns det inget skrivet om.”

"Dolda fogar har inte undersokts. I vissa fall vet vi att det
finns fog under putsen pé ett hus, men vi har trots detta
inte velat ta prover pd fogen, eftersom putsen da forstors.

Flera liknande fall forekommer.”

P4 tre balkonger var fogen inte tkomlig for provtag-
ning di balkongen belagts med klinker. Vid tillfillet
bedémdes sannolikheten for att fogen inneholl PCB
som liten och dven om sa skulle var fallet s3 bedémdes
risken for "lickage” av PCB som hogst osannolik. Ar
det rimligt att gora dverkan pa golven for att ta prover
pa fogarna?”

”Vid inventeringen pétriffades "gamla” fogar i samma
fastighet fran olika ar framfor allt i lokaler som byggts om
vid ett flertal tillfillen.”

"Prov pa golvfog (dilatationsfogen) i entrén innehdll
PCB medan det inte fanns i motsvarande fog pd ena vig-
gen. Maste eventuell fogmassa, dold bakom vermalad



trilist, pi motsatt vigg provtas eller kan man anta att den
inte innehéller ndgon PCB?”

”Svért att f3 fram kunskap om till exempel golvmassor,
om var de kan ha funnits och om de finns kvar. Resurs-
krivande att kontrollera kondensatorer.”

”Ar fogen dold under linoleummatta. Svirt att veta om
det finns ndgon fogmassa. I samma fog i andra delar av
huset, som inrymmer f6rrad, flikerum etc finns ingen
fogmassa i dilatationsfogen.”

”Sjdlvklart ska misstanke om dold fogmassa tydligt do-
kumenteras och mirkas upp for provtagning i samband
med underhill eller ombyggnad av aktuella delar. Men idr
det rimligt att ta bort dold och inbyggd fog? En mycket
liten miljénytta till ett mycket hogt pris, kan tyckas.”

”Ett problem med inventeringen ir att vi inte dr helt
sikra pi om det byggts in PCB bakom nya ytskike.”

"Hur ska man gora med inbyggda dolda fogar? Vad ir
rimligt att begira? Samtliga inventeringar som ar utférda
innan forordningen ir inte utforda pa rice sitt. Till exem-
pel har inte inviindiga fogar analyserats.”

INVENTERING OCH MARKNING AV KONDEN-
SATORER OCH ISOLERGLAS MED PCB:

Minga av de foretag som inventerat har inte funnit
isolerrutor och kondensatorer med PCB. Av dem som
har hittat PCB i isolerglas och kondensatorer med PCB

i lysrérsarmaturer dr det bara nigra som har mirke upp
enskilda glas och kondensatorer. De flesta anser det
alldeles for komplicerat och dyrt. Det skulle ocksé kunna
skrimma hyresgister om de ser att det finns en mirkning
om PCB. Féretagen vill ha mirkning p4 ritning, inven-
teringsprotokoll eller el-centralen, sd att informationen
finns den dag det dr aktuellt med utbyte av fonster och
armaturer.

Meirke isolerrutor
Mirkt kondensatorer

10 foretag
9 foretag

Kommentarer fran enkéten

Vi haller pa att mirka upp kondensatorer i lysrér. Dir vi
har minga, som till exempel i storgarage och lokaler. sa
mirker vi upp i el-centralen att de finns.”

”Kondensatorerna ir inte mirkta, men i inventerings-
protokollet str det var de dr placerade.”

”Risken finns att mérket inte sitter kvar nir det ar dags
att riva. Det r svért att mirka smé kondensatorer. Vi
byter istillet armaturerna som vi finner under invente-
ringen.”

“Inventeringen och dtgirdsplanen gjordes innan jag an-
stilldes, personligen har jag ingen vetskap om uppmirk-
ning utforts.”

”Nej vi har inte markt upp dem men har indé blivit god-
kinda av tillsynsmyndigheten for var inventering samt
sanering frin borjan 4r 2000.”

"Mirkning av kondensatorer 4r generell. Det gir inte att
skruva ner varje armatur och titta i varje kondensator. Ar
armaturen frin akeuell tid s4 tas ett prov. Resten mirks
upp pé kopet. I annat fall dr det billigare att byta samtliga
armaturer rake av. Vilket inte ir relevant.”

Vi gor forteckningar och har fate det godkint av till-
synsmyndigheten.”

"Isolerglas med PCB-innehéll eller misstinkt PCB-inne-
hall 4r utmirkta pa ritning.”

Vi har mirke upp vissa kondensatorer. Isolerglasrutor
ir ej mirkta. Listor finns for ate sikerstilla att rutorna
hanteras p4 ritt sitt vid utbyte.”

"Inventering och eventuell sanering har inte gjorts av
lysrérsarmaturer och isolerrutor. Vi har en rutin att i
samband med byte/reparation vara uppmirksam pé
eventuell forekomst av PCB.”

”Jag anser att inventering och uppmirkning av konden-
satorer och isolerglas dr éverdrivet. Betriffande konden-
satorer: om dessa inte innehéller PCB, s4 4r det nagon
annan olja, och den ska ocksé betraktas som farligt avfall.
Nir vi limnar dessa el-utrustningar som avfall, sa skickas
de vidare till ndgot foretag som plockar isir och sorterar
dessa. Dir borde kunskapen och ansvaret ligga. Betrif-
fande isolerglas s dr min idé att kunskapen borde ligga
hos glasbranschen. Man kanske kunde certifiera foretag
som fér byta isolerglas ungefir som man certifierar kakel-
eller golventreprenérer for vitrumsarbeten.”

”Att mirka upp varje lysrorsarmatur och isolerruta ir
inte befogat. Vi har ett litet gymnasium med cirka

2200 lysror och en ofantlig mingd isolerglasrutor. Skulle
allt detta mirkas upp som talar om att det 4r gift i dessa
material s skulle nog minga reagera.”
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SANERING

Vi har ingen PCB
i vara byggnader

Vi har sanerat
klart alla byggnader

Vi har sanerat klart,

men det &ar oklart

om tillsynsmyndigheten
godtar saneringen

Vi har paborjat
saneringen, men vi har
byggnader med PCB kvar

Vi har &nnu inte
paborjat saneringen

0 5 10
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Flertalet av SABOs foretag har redan sanerat eller pibor-
jat saneringen av PCB. 35 procent av foretagen har dnnu
inte pabérjat saneringen.

Det finns manga problem i samband med saneringen:

% Detir svért att f3 tag pd kompetenta entreprendrer.

% Kostnaden fér provtagning, analys och saneringen ir
mycket hog.

% Atervandring av PCB har tvingat en del foretag att
sanera om.

% Svaritkomliga och dolda fogar anses inte vara miljo-
missigt och ekonomiskt forsvarbara att sanera.

Kommentarer om sanering och kostnader
”Saneringskravet dr tufft om det sitter sviratkomlig PCB.
I princip kan hela fasader behéva demonteras for att
komma 4t svarsanerad fog i vissa fastigheter.”

“Det ir resurskrivande att inventera dold PCB. Sane-
ringen av dold PCB kanske borde goras i samband med
renoveringar.”

Vi sanerade redan 2003, det vill siga innan f6rord-
ningen fanns, vilket gor att vi inte 4r helt sikra pd om dill-
synsmyndigheten godkinner dokumentationen. Vi har
dock skickat in den dokumentation vi har samt beskrivit
tillvigagangssittet och bifogat fastighetsforteckningar.”

“Fasaden i bottenplan i en fastighet dr klidd med
klinkerplattor med rérelsefog var tredje meter (cirka 60
stycken tre-metersfogar, totalt cirka 200 meter fog).



Sex prov togs. Prov pa fogen utefter den ena lingsidan
och gavlarna samt delar av den andra lingsidan pdvisade
ingen PCB. Ett prov innehéll 6 100 ppm. Vid tillfillet
bedémdes att inte sanera dessa fogar. Hur stor del av fasa-
den ir rimlig att sanera? Hur ménga prov ska tas for att
garantera att all PCB inventerats och till vilken kostnad?
Om varje enskild fog analyseras gar bara analyskostnaden
pa 30 000 kronor.”

“Flertalet av fastigheterna med PCB sanerades mellan
aren 1999 och 2002. Dock endast utvindig fog efter-
som den var utsatt for vider och vind. Fogmassan fanns
huvudsakligen pa balkonger, i rorelsefogar och kring
entrépartier. Det var fortfarande en tekniske bra kvalitet
pa fogmassan trots sina 30 4r. Vid inventeringen och
saneringarna har Kretsloppsridets rekommenderade
PCB-blanketter anvints for dokumentationen. I den
beriknas att 523 kg PCB tagits bort frin husen. Totalt
sanerades drygt 12 000 meter fog och 3 ton farligt avfall
ombhindertogs av SAKAB.”

”Under 2007 inventerades kvarvarande fog inomhus.
Omkring 500 meter fog med beriknat innehall av 5 kg
PCB ir synlig och relativt litt att sanera. Den 50 meter
inbyggda fogen som innehéller 1,5 kg PCB dr mycket
svér att sanera utan att gora stor averkan pé viggar och
tak. Fogen sitter mellan bjilklag och birande pelare. Den
ir dold bakom taket i en tillbyggd mellanvining som
byggdes 1985 pd ett tidigare ppet terrassplan.”

”Ar det kostnadseffektivt i forhallande till miljonytea att
sanera denna fog? Den kan inte "licka” till omgivningen
genom paverkan av vider och vind. Inomhusluftens
paverkan dr forsumbar eftersom lokalerna har mekanisk
till- och frénluft. Saneringen ir mycket svar att praktiske
genomfora. Verksamheterna i lokalerna pigar dret om
med bl a virdcentral och folktandvard.”

”Cirka 15 kbm jord i en plantering kan antas vara férore-
nad av PCB. En halvmeter fog hittades i jorden vid sane-
ringen av betongfundamentet som omger planteringen.
Férmodligen bortriven vid tidigare reparationsarbeten
av hérn mellan husfasad och garagebyggnad. Omfattas
planteringen av PCB-férordningen? Ska jorden invente-
ras pA PCB? Hur uttas ett representativt prov?”

”Vi har en mindre andel kvar som ska saneras i sam-
band med renovering. Vi har en del fog kvar pa mycket
svardtkomliga stillen dir vi skulle behéva dispens frin
sanering. till dess vi gor en fullstindig fasadrenovering
eller rivning”.

"I vissa byggnader sitter fogarna pa ett sidant sitt att de

inte gar att fa bort utan orimliga kostnader. Vi har till
exempel PCB-fogar mellan betongelement som gér cirka
en meter ned i marken i ett omrade med 500 ligenheter.
Det innebir att uteplatser, planteringsytor och entréer
forst méste bort innan det gdr att griva. Nir saneringen
sedan ir klar méste allting terstillas med mycket stora
kostnader som f6ljd. Det ror sig om kostnader pa dver
10 miljoner for 500 ligenheter. Ovan mark i samma
omréde finns cirka 15 000 meter PCB-fog varav hilften
ar platinklddd horisontalfog. Denna fog 6verticktes med
plitbeslag for cirka 15 ar sedan efter mycket problem
med inldckage. Att avldgsna pliten, sanera fogen, foga
om och sitta dit ny plét, for att forhindra inlickage
skulle kosta orimligt mycket.”

"Var gir grinsen fér om det ir skiligt att sanera? Vi har
sanerat bort all PCB men har p3 ett par stillen fitt imna
fogar som sitter bakom eftermonterade balkongpartier
ddr det helt enkelt blir for dyrt ate ta bort.”

”Dra en parallell med asbestproblematiken pa 80-ta-

let. Sjilvklart r det bra att all fog som 4r littitkomlig
saneras. Svarsanerade och dolda fogar méste ges dispens
till dess att andra atgirder vidtas i fastigheten och fogarna
blir dtkomliga. Kostnaderna blir i annat fall mycket hoga
i forhillande till miljsvinsten.”

"Kostnader for sanering kan hillas pa rimliga nivier om
arbeten upphandlas och utférs samordnat med andra
projekt.”

”Saneringsarbetena pé balkonger var bland de forsta som
gjordes. Metoder och verktyg fanns inte utvecklade for
arbetena. Initialt gjordes hosten 1998 saneringsarbetena
pa 23 "testbalkonger” till en kostnad av 15 000 kronor
per balkong. Nir saneringen upphandlades 1999 i ett
storre projekt med tilliggsisolering av fasad sjonk kost-
naden till hilften, 7 300. Kostnaden halverades ytterlig-
gare till 3 200 kronor per balkong vid upphandlingen av
Nordan 18 och 19 med 400 balkonger ar 2000.”

”Analyskostnaderna som initialt g pd 700-800 kronor
per prov har i dag sjunkit till cirka 500 kronor. Det r
dnda en relativt hog kostnad.”

En forfrigan i dag visar att priset for sanering av ldttat-
komlig fog ligger mellan 500—-1000 kronor per 16pmeter.
Det innebir att vid inventering av "ildre fog” frin olika
ombyggnader ir det kostnadseffektivare att sanera "tvek-
sam” fog dn alltfér omfattande provtagning.”

”Att sanera PCB ir viktigt ur manga aspekter. Men att



sitta en tidsgrins pa detta ir inte bra. Detta medfor oer- ten som tidigare sanerats. Resterande fogmassa avses ¢j

hért stora kostnader att behéva byta ut fonster inom en saneras bort, da detta arbete skulle kriva andra f5ljd-
viss tidsrymd, dir dessa har en lingre hallbarhet. S3 linge arbeten med till exempel asbestarbeten och byte av hela
fonstren sitter ddr sd utgdr de ingen fara. Men nir man fasadbeklidnaden pé berdrda fastigheter, vilket ¢j kan
vil byter/renoverar sd ir det viktigt att saneringen sker pd motiveras med den ringa miingd fogmassa som i nuliget
rite sitt. Sanera girna men INGEN tidsgrins utan detta finns kvar i fastigheten. Merparten av aktuella fogmassor
ska fa ske nir vil fonstren ir forbrukade. Detta innebir pa fastigheten har sanerats bort.”
for var del ett stort hal i budgeten som istillet behovs till
energioptimeringar.” Vi har utf6rt fonsterbyte pd ett stort antal ligenheter
byggda under den aktuella tiden. Eventuella rester kan
”Kostnaden ir ett stort problem, det hir blir dyrt.” eventuellt vara inbyggda i fonstersmygarna och for att
kontrollera maste man i sidana fall demontera de nya
”Fogmassa med forhallandevis 1ig halt PCB fonstren. Finns det d4 rester som ska saneras méste alla
(2 000—4 000 ppm) finns kvar pa vissa platser i fastighe- fonster demonteras och dtermonteras efter saneringen.



PCB | FASTIGHETER - HUR SER DET UT 2008?

De allra flesta SABO-foretag ir klara med inventeringen av PCB. En del inven-
teringar drdjer da laboratoriekapaciteten inte ricker till och provsvaren inte dr
klara. Dock har 20 procent av foretagen dnnu inte pabdrjat inventeringen.

Det finns vildigt fa isolerrutor med PCB och lysrérsarmaturer med konden-
satorer som innehaller PCB-olja. Av de féretag som funnit dessa produkter i
sitt bestdnd 4r det fa som gjort en mirkning direke pd produkten. Minga har
istillet valt att ange det i inventeringsprotokoll, ritningar eller i el-centraler.

17 procent av foretagen har ingen PCB i sina byggnader. Nistan 20 procent
av foretagen ir i det nirmaste klara med saneringen. I 26 procent av féretagen
pagar sanering. 35 procent av foretagen har dnnu inte paborjat sanering.

Det stérsta problemet for foretagen ir
inventering och sanering av dolda fogar.
Det ir averkan pa fasader och andra
byggnadsdelar som ir bekymret. Till
exempel kan putsen bli forstord vid in-
ventering eller s& kan hela fasader behéva
demonteras vid sanering. De som har
dessa problem ifrigasitter om miljonyt-
tan stér i relation till kostnaderna. Ett
forslag dr att PCB i dolda fogar istillet
inventeras och saneras forst vid kom-

mande ombyggnader eller rivningar.
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