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Allmannyttan mot ar 2030

De allmannyttiga bostadsforetagen ager idag drygt 800 000 bostader och ar sedan manga
ar en viktig del av det svenska valfardssamhallet. Men omvarlden — saval nationellt som
internationellt — och bostadsmarknaden férandras. SABO ska darfor i dialog med med-
lemsforetagen utarbeta ett framtidsprogram som tar sikte pa ar 2030. Syftet med program-
met ar att diskutera nyttan med allmannyttan liksom dess roll och uppgifter i ett langsik-
tigt perspektiv.

Programmet ska vara en inspirationskalla for medlemsféretagens strategiska arbete nér
det galler att utveckla foretaget och boendet utifran de lokala férutsattningarna samt ut-
gora ett stod i dialogen med agaren. Programmet blir ocksa ett stod for SABOs strate-
giska planering, prioriteringar och stéllningstaganden.

Som ett led i programarbetet har SABO latit gora sex delstudier som diskuterar allman-
nyttans bidrag till tillvéxt och valfard, boende med livskvalitet, ekonomiskt, socialt och
ekologiskt hallbar utveckling samt framtidens boende. Varje delstudie har letts av en
verkstéllande direktor i ett av SABOs medlemsforetag.

SABO har ocksa gjort en uppféljning av effekterna av den nya Allbolagen och andring-
arna i hyreslagen som tradde i kraft 2011. Darutéver har Tyréns pa SABOs uppdrag gjort
en nulagesbeskrivning av de omvarldsfaktorer som paverkar bostadsbranschen mest och
en framtidsinriktad analys av hur dessa faktorer kan komma att utvecklas och paverka all-
mannyttan i framtiden.

Dessa rapporter kan laddas hem som PDF-filer fran webbplatsen sabo.se:

- Allménnyttans bidrag till tillvaxt och vélfard

- Allménnyttans bidrag till boende med livskvalitet

- Allménnyttans bidrag till ekonomiskt hallbar utveckling
- Allmannyttans bidrag till socialt hallbar utveckling

- Allmannyttans bidrag till ekologiskt hallbar utveckling
- Allménnyttans bidrag till framtidens boende

- Uppfdljning av Allbolagen och andringar i hyreslagen

- Omvarldsanalys - bostadsmarknaden

Arbetet med ett nytt framtidsprogram — Allméannyttan mot ar 2030 — avslutas pa SABOs
kongress i april 2017.

SABO valkomnar synpunkter pa allmannyttans roll och uppgifter i ett langsiktigt per-
spektiv. Skicka dina synpunkter till framtidsprogrammet@sabo.se

SABO SVERIGES ALLMANNYTTIGA BOSTADSFORETAG Org.nr 5564397361, Styrelsens séte: Stockholm

Besdksadress Drotininggatan 29, Box 474, 101 29 Stockholm Plusgiro 42 31 55-1, Bankgiro 644-6421
sABO Tel 08-406 55 00, hemsida www.sabo.se, epost info@sabo.se SABO och SABO AB behandkar regis ifer enligt i
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Forord

Jordklotet mater inte utslapp per kvadratmeter

| den hér rapporten presenterar vi idéer for hur SABO-foretagen kan bidra till, och tdnka
kring, ekologisk hallbarhet. Vi har bland annat tittat pa nyproduktion, forvaltning, megat-
render och hallbart boende. Omradet ar stort och brett, allvarligt och viktigt. Det betyder
forstas inte att vara forslag till 16sningar pa olika problem behéver vara trakiga och allvar-
liga. Tvért om — att tanka nytt pa detta omrade kraver forutom allvar ocksa en hel del fan-
tasi, lekfullhet och kanske lite galenskap. Ibland maste vi tanka utanfor vara vanliga ra-
mar, och det har vi forsokt att gora.

Jag ser tva huvudspar som ar oundvikliga att folja nar vi pratar om ekologisk hallbarhet i
var bransch. Det ena sparet handlar om att minska var klimatpaverkan nu och i framtiden.
Det andra sparet handlar om att forbereda oss for att hantera naturens svar pa den skada
som redan &r skedd — som till exempel 6versvdmningar, extrem vérme, kyla och stormar.
Jordklotet raknar inte utslapp per kvadratmeter, utan i absoluta tal. Vi behdver minska
koldioxidutslappen mer i det befintliga bestandet an vad vi tillfér genom nyproduktionen.
Det &r en stor utmaning. Har maste vi ocksa ga utanfor vara hus och till kallan for energi-
anvandningen — redan i fjarrvarmeverken maste investeringar goras for att minska utslap-
pen.

De investeringar vi gor for okad ekologiskt hallbarhet maste racka lange over tid, vi bor
fasta blicken sa langt fram som till &r 2050. Var kallsortering behdver bli battre och hitta
nya vagar for att bli mer effektiv. Avfallshantering ska inte bara vara ett bekymmer som
ska lésas, utan en positiv del i en fungerande vardag i vara omraden. Ny teknik, nya tan-
kar kring delande (bilpooler, hushallsmaskiner, barnpassning) parat med miljoeffektiv di-
gitalisering ar exempel pa sadant som kan gora vara omraden mer attraktiva och ekolo-
giskt hallbara. Kanske maste vi ocksa reformera hyressattningen for att stimulera aterbruk
och ekologiskt hallbara férvaltningslosningar.

SABO-foretagen ar viktiga samhallsbyggare med ett stort ansvar. Och pa manga omraden
har vi faktiskt kommit en bra bit pa vég. | var rapport samsas de stora perspektiven med
forslag till smaskaliga losningar i det lilla. Det ar var 6vertygelse att ekologisk hallbarhet
i var bransch handlar saval om stort som om smatt — bade EU-parlamentet och trapphuset
maste vara foremal for vara tankar och visioner. Och vi ska inte vara radda for att satta
tuffa mal och att prova sadant som tycks nastan hopplost att uppna. For det som ter sig
utopiskt i dag, ar inte nddvéndigtvis omagjligt att genomfdra i morgon.

Anette Sand
Ledare for analysgruppen Ekologisk hallbarhet och vd pa AB Familjebostader

Arbetet har letts av Anette Sand, VD for Familjebostéder i Stockholm. Patrizia Finessi,
SABO, har varit expert i analysgruppen och har skrivit rapporten. Mats Lundqvist, Jour-
nalistik & Information har gjort intervjuerna.
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Sammanfattning

Ar 2030 &r allmannyttan det sjalvklara valet for manniskor som vill anamma en ekolo-
giskt hallbar livsstil. Allmannyttan klimatanpassar bostadsbestandet och framjar den bio-
logiska mangfalden i den byggda miljon. SABO-féretagen ligger i framkant och driver pa
utvecklingen genom goda exempel och genom att anvéanda sitt stora kunnande pa miljo-
omradet. Allmannyttan formar att se till den ekologiska héllbarheten i saval stort som
smatt. Bade EU-direktiv och nardemokratin i bostadsomradet far plats i SABO-foretagens
modell for det ekologiskt hallbara boendet.

Hyresratten har i framtiden utvecklats fran att bara vara en bostad som hyrs ut, till att bli
ett helt koncept for en ekologiskt hallbar livsstil. Ett boende dar hyresgasten kan minska
sitt privata dgande av prylar, leva mer i samklang med naturen, transportera sig.

Allménnyttan formar att férena kollektiva miljosmarta® l6sningar med véra hyresgasters
krav pa individuell frihet. Det ekologiskt hallbara boendet &r tillgangligt for alla, kost-
nadseffektivt och attraktivt — inte nagot exklusivt for en liten grupp.

Allménnyttan &r resurseffektiv, klimatneutral och cirkuldr. Byggmaterial, energi och vat-
ten anvands effektivt. Farliga @&mnen fasas ut. Det finns inget avfall, bara resurser. SABO-
foretagen staller stora krav pa sina leverantorer, ar en aktiv bestéllare och en lyhord och
modern hyresvard. SABO-foretagen formar bade att bygga, renovera och forvalta pa ett
ekologiskt hallbart satt.

SABO-foretagens bostader har god design, bra ute- och innemiljo och tar vara pa hyres-
gasternas engagemang. Nya yrkeskategorier tar plats i SABO-foretagen. Nar livsstilsfra-
gorna far storre betydelse har beteendevetare, forskare och andra kompetenser en sjalv-
klar plats jamte dagens traditionella yrkesroller.

1 Ordet miljésmart anvander vi som en vardaglig term synonym med ekologiskt hallbar.
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Allmannyttan 2030 - en klimatneutral och milj6-
smart samhallsbyggare

Allménnyttan forenar kollektiva miljosmarta l6sningar med hyresgasternas krav pa indi-
viduell frihet.

Allméannyttan &r resurseffektiv, klimatneutral och cirkulér. Byggmaterial, energi och
vatten anvands effektivt. Farliga amnen fasas ut. Det finns inget avfall, bara resurser.

Allmannyttan klimatanpassar hela bostadsbestandet och framjar den biologiska mang-
falden i den bebyggda miljon.

SABO SVERIGES ALLMANNYTTIGA BOSTADSFORETAG
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Allmannyttan forenar kollektiva miljésmarta lI6sningar med hy-
resgasternas krav pa individuell frihet

Hyresratten har i framtiden utvecklats fran att bara vara en bostad som hyrs ut, till att bli
ett helt koncept for en ekologiskt hallbar livsstil. Ett boende dar hyresgasten kan minska
sitt privata dgande av prylar, leva mer i samklang med naturen, transportera sig klimat-
smart? och atervinna sitt avfall. Ett hallbart boende &r inte ett boende, det &r ett flexibelt
boende for individer med olika behov, och kan darmed ocksa se ut pa manga olika satt.
Allménnyttan formar att forena individuella krav med kollektiva miljovéanliga I6sningar
som ar enkla att forsta och anvanda. Det ekologiskt hallbara boendet ska inte vara nagot
krangligt och kravande, utan bekvamt och tillgangligt for stora grupper.

Vad SABO-foretagen kan gora:

e Gora det ekologiskt hallbara boendet attraktivt genom att lata hallbara och
kostnadseffektiva tjanster inga i boendeerbjudandet

e Utveckla boenden for dem som inte vill &ga s& manga prylar, genom att géra
det mojligt att dela pa till exempel hushallsmaskiner och andra saker som
behovs i hemmet i vardagen. Som hyresgast ska du kunna hyra/lana till ex-
empel dammsugare, borrmaskin och cykel

e (Genom att ha en tét dialog med hyresgésterna erbjuda ekologiska val som
efterfragas och matcha sitt boendeerbjudande med hyresgasternas intressen

e Ordna sékra och anpassade utrymmen for forvaring av cyklar/ladcyklar. Det
ska vara latt och smidigt att ta fram sin cykel och man ska kunna tvétta den
och serva den. Allmannyttan gor plats for fler cyklar per hushall och plane-
rar sina fastigheter for detta

e Formedla tjanster for uthyrning av saker som manga bara har behov av i
bland, som ladcyklar och bilar

o Sakerstélla attraktiva utemiljéer som ar naturlika aven i den tata staden. Det
ska vara majligt att odla och producera egen mat pa sin balkong och att ha
en odlingslott eller odlingslador pa garden

e Erbjuda praktiska och valfungerande miljorum for kallsortering och aterbruk
av klader och mobler

e Infora individuell méatning och debitering av avfall fran hushallen

o Betala delar av boendekostnaden med tjanster som utfors av hyresgéster, till
exempel skotsel av tvattstugan, hemservice, trapphus

e Mojliggora att aterbruksverkstader etableras i bostadsomraden dar allméan-
heten kan ld&mna in saker som behdver repareras, antingen for eget bruk eller
for forsaljning

2 Med termen klimatsmart finns fokus pa minskning av klimatpaverkan, till skillnad fran miljésmart som &r
en synonym till ekologiskt hallbar.

SABO SVERIGES ALLMANNYTTIGA BOSTADSFORETAG



Sida9av 44

Vad SABO kan gora:

e Spana pa trender i Sverige och globalt samt lyfta fram goda exempel

e Péverka beslutsfattare for att fa fram ekonomiska fordelar nar man bygger
miljosmarta ldsningar

e Tafram utbildning for att paverka och inspirera hyresgaster att leva klimat-
smart

e Utveckla hyressattningen for att vdga in ekologiska kvalitéer i boendet och
stimulera ett ekologist hallbart beteende. En del lésningar ger hdgre service
och kan leda till 6kad hyra, andra lI6sningar kan minska kostnaderna, till ex-
empel energibesparing och god kéllsortering.

e Utveckla koncept for grona hyresavtal som haller juridiskt for till exempel
delningsekonomi, klimatsmart boende med mera.

Allmannyttan ar resurseffektiv, klimatneutral och cirkular

Ett bostadsforetag ar inte en liten 6 i samhallet utan en aktér som interagerar med omgiv-
ningen. SABO-foretagens roll som samhallsbyggare ska vara klimatneutral, resurseffektiv
och cirkuldr. Byggmaterial, energi och vatten anvands effektivt. Farliga &mnen fasas ut.
Det finns inget avfall, bara resurser. SABO-foretagen ar aktiva bestallare och stéller krav
pa sina leverantorer.

Vad SABO-foretagen kan gora:

e Se till att energieffektivisering ingar i det planerade underhallet. Det &r ett
kontinuerligt arbete som &r vél integrerat i den dagliga driften

e Samarbeta med fjarrvarmeleverantorer for att 6ka andelen férnybar energi

e Oka andelen energi som kommer fran fornybara energikéllor

e Stélla krav pa klimatneutral fjarrvarme och el

o Arbeta aktivt for att forbattra samarbetet internt och externt mellan de som
planerar, bygger, forvaltar och underhaller byggnaderna. En forbattrad dia-

log mellan parterna under fastighetens livscykel spar bade tid, pengar och
naturresurser

e Mata miljopaverkan i verksamheten. Det leder till battre uppféljning av hur
miljoarbetet fortskrider

e Bygga smarta p-hus som latt kan konverteras for annan anvandning da beho-
vet av bilar minskar

Samarbeta med kommunen for att minska p-normen

e Stilla rimliga krav pa sina leverantérer och dka kraven efterhand. Ar kraven
for hoga riskeras samre konkurrens. Genom att erbjuda stod till leveranto-
rerna forbattrar vi allas chanser att bli vassare pa miljoomradet - gemensam
kompetensutveckling starker bada parter

SABO SVERIGES ALLMANNYTTIGA BOSTADSFORETAG
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Stalla miljokrav och ta stod av upphandlingsmyndighetens verktyg for
hallbar upphandling.

Overskott av egenproducerad séljs till elleverantorer

Stalla tydligare miljokrav vid upphandling av nyproduktion och renovering,
genom att:

o Mattbestalla byggprodukter, till exempel gips och golv. Det ger
mindre byggavfall

o Sortera och atervinna bygg- och rivningsavfallet och folja upp av-
fallsflodena och méata hur mycket som atervinns

0 Anvéanda livscykelberékning och/eller miljévarudeklarationer (EPD)
for att kunna vélja byggmaterial med lagre klimatbelastning

o0 Miljobeddma byggprodukter och tillampa ett vedertaget bedom-
ningssystem for att fasa ut de farligaste &mnena

o Efterfraga langre garantitider
o Efterfraga utbytbara och reparerbara byggprodukter

Ta fram en mobilitetplan for transporter till och fran bostadsomradet for att
underlatta och fér hyresgasterna att fardas fossilfritt. Till exempel kan detta
omfattas:

o Saker gangtrafik, cykling och kollektivresande
Séker forvaring av cyklar

Mojlighet att ladda elcyklar

Cykelpool

Laddstationer for elbilar

O O O

o Bilpool for elbilar

Maéta totala méngden véaxthusgasutslapp for att tydliggora den verkliga kli-
matpaverkan

Anvénda &ven andra nyckeltal &n CO.ekv/Atemp, t ex COzekv/boende. Det
ger fler perspektiv.

Bestalla eller producera fornybar el fran sol och vind

Anvanda solceller i alla bra solldgen

Anvanda fordon och arbetsmaskiner i verksamheten som &r fossilfria
Stalla krav pa fossilfria fordon hos leverantorerna

Bygga lagenergihus ar standard om detta det basta valet ur ett livscykelper-
spektiv

Ta fram en klimatstrategi och satta upp mal for att minska de klimatpaver-
kande véaxthusgasutslappen

Vad SABO kan gora:

Starta ett nytt "Skaneinitiativ’ med fokus pa att SABO-foretagen blir klimat-
neutrala ar 2030

Driva paverkansarbete for forandringar i regelverk bade inom Sverige och
EU for battre forutsattningar att energieffektivisera

SABO SVERIGES ALLMANNYTTIGA BOSTADSFORETAG
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e Berdkna totala utslapp av klimatpaverkan per ar for drift, nyproduktion
och renovering

e Driva pa minskad klimatpaverkan fran byggprocessen genom att utlysa tav-
lingar i "klimatsnal byggprocess”

e Driva pa utveckling av nyckeltal for att mata klimatpaverkan fran byggpro-
cessen

e Tafram en vdgledning for att dela specialistfunktioner mellan SABO-
foretagen, t ex genom att initiera en gemensam organisation for flera foretag

e Gora ramupphandlingar av byggprodukter med hog kvalitet. Produkterna ska
ha lang garantitid, lang livslangd, latta att reparera, innehalla atervunnet
material, vara miljobedomda, ha lag klimatpaverkan beraknad pa hela dess
livscykel samt ga att atervinna eller ateranvanda

e  Utveckla ramupphandling for byggvaror (som KOMBO-hus). Det ska vara
en gemensam produktutveckling/innovationsupphandling for att pressa pri-
ser och driva pa miljokraven. Upphandlingen ska innefatta produktgrupper
som manga anvander, till exempel golv, betong och beslag

e Driva pa utvecklingen av branschgemensamma enkla verktyg for livscykela-
nalyser och livscykelkostnader

e Driva pa arbetet och ta fram en vagledning for att minska p-normen for bilar

e Starta Avfallsdialogen (motsvarande PRIS for fjarrvéarme) for samtal med
renhallningsforetagen, SKL, Avfall Sverige, atervinningsindustrin for att fa
rimliga avfallskostnader och effektiva insamlingssystem

e Utveckla tera en standard for nyproduktion och renovering, liksom Sveby?
ar for berékningar av energiprestanda.

Allmdnnyttan klimatanpassar bostadsbestandet och framjar den bi-
ologiska mangfalden i den bebyggda miljon.

Vad SABO-foretagen kan gora:

e Gora en riskbedémning och ta fram en atgardsplan for klimatanpassning
e Undersoka om det finns risker for Gversvamningar i bostadsomradena

o Kilimatsakra nyproduktionen

e Klimatanpassa det befintliga bestandet

o Oka kompetensen om gréna ytors betydelse for klimatanpassningen

e Spara biotoper och kompensera ekologiskt fér mark som &r bebyggd

e Tahand om dagvatten lokalt

e Skapa sa kallade grona tak med vaxtlighet

e Bygg p-platser med ytor som slépper igenom vatten béattre &n asfalt

3 Sveby, Standardisera och verifiera energiprestanda i byggnader, http://www.sveby.org
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Plantera trad for att ge skugga och svalka men ocksa for att forbattra luft-
kvaliteten

Ta ekologisk hansyn vid projektering — bevara naturvarden som trad, faglar
och insekter. Kompensera ekologiskt for de omraden dar naturligt bevarande
inte ar mojligt

Bygg grona korridorer smadjur att rora sig mellan olika omraden

Vad SABO kan géra:

Ta fram goda exempel och vagledning fér hur man gor riskbedémningar och
klimatanpassningar

Ta fram goda exempel och véagledning fér hur man kan éka den biologiska
mangfalden i bostadsomraden

Bild. Exempel pa hur SABO-foretag kan arbeta i nyproduktion och det befintliga for att
kompensera for redan skedda skador och framtida skador som beror pa ett &ndrat klimat.

Nyproduktion

Befintliga byggnader

Redan skedda skador Forhindra framtida skador
Klimatsadkra nyproduktionen Lagenergihus &r standard
Kompensera ekologiskt for Oka andelen foérnybart i
bebyggd mark fjarrvarme

Materialval utifran LCA —
klimat och farliga amnen
Spara biotoper

Energieffektivisering Energieffektivisering

Riskanalys och atgardsplan for Oka andelen fornybart i fjarrvirme
klimatanpassning Tank cirkulart vid renovering
Kompensera ekologiskt for Materialval utifrdn LCA — klimat och
bebyggd mark farliga amnen

Ta fram en klimatstrategi
Oka den biologiska mangfalden
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Snart ar framtiden har — nagra ord pa vagen

Megatrender och ekologisk hallbarhet

Tyréns omvarldsanalys pekar pa flera omvarldsfaktorer och megatrender4 som paverkar
allmannyttan fram till &r 2030. Omvarldsfaktorerna som studerats ar befolkning, folk-
hélsa, varderingar, arbete och fritid, infrastruktur, resande och bebyggelse. De tio megat-
renderna ar urbanisering, globalisering, hallbar utveckling, sammansmaltning, transpa-
rens, upplevelser, individualism, digitalisering, reduktion och neokollektivism.

| omvarldsanalysen kom Tyréns fram till att framtidens allméannytta bor vara socialt an-
svarstagande, medveten och anpassningsbar for att nd framgang:
e Ett socialt ansvarstagande bostadsforetag tar hénsyn till olika ménniskors behov.
En 6kad andel hyresgaster kan komma att tillhdra en utsatt grupp med laga in-
komster, det kommer fler nya svenskar och andelen &ldre 6kar

e Ett medvetet bostadsforetag har hdg trovardighet i alla delar av sin affar och har
fokus pa hallbarhetsfragornas alla aspekter

o Ett anpassningsbart bostadsforetag féljer med i utvecklingen och kan anpassa sig
till hyresgdsternas livssituation. Det kan handla om anpassningar till ny teknik,
battre anpassad bostadsyta eller hyresgasters krav pa kat medbestammande dver
sin boendesituation

Utifran megatrenderna har vi i den har studien undersokt hur dessa kan forhalla sig till
ekologiskt hallbar utveckling.

Allméannyttan maste vara transparent och kommunicera hur man arbetar med till exempel
hallbarhetsfragor. Det handlar om att vara éppen och bjuda in hyresgaster och andra in-
tressenter och fora en 6ppen dialog om foretagets verksamhet. Det ger hdg trovardighet
och mojligheter att tillsammans med andra aktérer utveckla allmannyttan.

Urbaniseringen och globaliseringen paverkar Sveriges befolkningsstruktur. Flyttlassen
fran mindre orter till tatorter kommer att 6ka och ar 2040 kommer 54 procent av Sveriges
invanare att bo i storstadsregionerna. Befolkningen i Sverige kommer att 6ka bade genom
invandring och att manniskor lever allt langre. En 6kad invandring ofta med stora familjer
kan krava att vi fortsatt maste bygga stora bostader, samtidigt som de &ldre och ensam-
hushallen blir allt och fler sma lagenheter darmed ocksa behovs.

For att klara den ekologiska hallbarheten med fler antal bostader och tatare byggnation
stalls bland annat krav pa att bygga resurs- och energieffektivt, anvanda oss av eko-

4 Omvarldsanalys — bostadsmarknaden, Tyréns, 2016
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systemtjanster for att klara klimatanpassningen och att vi samtidigt klarar att halla
byggkostnaderna pa rimliga nivéaer. De stora utmaningarna &r ett 6kat byggande som inte
okar klimatpaverkan och att energieffektivisera det befintliga bostadsbestandet.

Allméannyttan kan underlatta for sina hyresgaster att gora ratt val for en hallbar livsstil.
Allt fler konsumenter &r intresserade att gora ekologiskt hallbara val, samtidigt som be-
kvamlighet ar viktigt for de flesta. Det finns ocksa ett dkat intresse for halsosamma boen-
demiljoer. Fler vill ocksa resa hallbart. Det staller krav pa bostadsomradens tillganglighet
for kollektivtrafik, erbjudande av bilpooler, laddning av elbilar och sékra cykelparke-
ringar.

Digitaliseringen kan vara en motkraft till urbaniseringen. Digitaliseringen ger mojlighet
till kontakt med omvérlden aven for dem som bor fysiskt langt bort fran tatorter. Ur ett
hallbarhetsperspektiv kan det ge farre transporter och gor det majligt att arbeta och stu-
dera pa distans. Det &r ocksa enklare att hitta andra manniskor med liknande intressen.

Individualismen kommer att vara en fortsatt stark trend. Hyresgasterna vill paverka ut-
formningen av den egna bostaden och gora ett individuellt avtryck i det egna boendet. En
mottrend mot individualismen &r Neokollektivismen, en ny ung trend med individualist-
iska drag. Den trenden handlar om att kunna réra sig mellan olika kollektiva l6sningar ut-
ifran de individuella behoven. Drivkrafterna ar att minska de ekonomiska utgifterna,
minska miljopaverkan, spara tid, forenkla vardagen och skapa storre trygghet genom att
tillhdra en grupp.

Ménniskor stravar efter nya upplevelser snarare &n materiella varden som gor oss lojala
till platser. Det ekologiska boendet och erbjudandet om en hallbar livsstil vinner pa att
ocksa vara en upplevelse for hyresgasten. En mottrend ar att manniskor vill ha reduktion.
Tid har blivit en bristvara och darfor vill vi vélja vad vi lagger var tid och vart engage-
mang pa. Kanske kommer fler i framtiden vélja att arbeta mindre for att fa mer fritid.

Delningsekonomi, sa kallad kollaborativ konsumtion, har vaxt fram pa senare tid och
kommer att innebéra en okad efterfragan pa tjanster och produkter dar hyra, lana och byta
ar ett alternativ till att sjalv kopa och &ga till exempel fordon, hushallsmaskiner och kla-
der. Mojligheten att ge bort saker som inte anvands langre istéllet for att slinga kommer
ocksa att efterfragas.
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For lite fokus pa livsstil ndr vi pratar ekologiskt hallbart byggande

Pernilla Hagbert, forskare CTH/KTH

Nér vi pratar om ekologisk hallbarhet och bostéader ligger fokus ofta pa det rent fysiska:
materialen husen &r byggda av och hur de presterar i form av lag energiatgang.

— Vi maste bli battre pa att lyfta in livsstilsfragorna nar vi pratar om ekologisk hallbarhet i
boendet, menar forskaren Pernilla Hagbert.

Pernilla Hagbert &r doktorand i arkitektur pa Chalmers och géstdoktorand pa KTH. Hon
forskar om boende och bostadsutveckling ur ett resurs- och klimatperspektiv. Ett syfte
med hennes forskning &r att bredda var kunskap for att kunna skapa mer hallbara levnads-
miljoer. Hennes forskning ingar i det tvarvetenskapliga projektet "Bortom BNP-tillvaxt:
Scenarier for ett hallbart samhallsbyggande”.

— Nar byggbranschen pratar om ekologiskt hallbart byggande och boende menar man ofta
det rent fysiska, sager Pernilla. Utifran ett sadant perspektiv ar det basta huset det som
presterar bast, det vill sdga det som forbrukar minst energi. Sjalva byggnaden far ofta hu-
vudrollen i en sadan diskussion, medan man glémmer bort dem som ska bo i husen. Och
nar man pratar livsstil sa ar det latt att man fastnar i fragor om teknik — hur vi kan boka
tvattid via internet eller bestalla varor till dorren. Kanske ar det sa ocksa for manga
SABO-foretag; att perspektivet nar man pratar om boende anda ofta i slutdndan tar sikte
pa sjalva husen.

Pernilla Hagberts forskning riktar istallet sokarljuset mot ménniskans vardag i bostads-
omradet - vad gor vi nar vi bor, hur ser vara handlingar ut, och vad far de for effekt for
miljon?

— 1 Sverige har vi till exempel oerhort manga ensamhushall, sager hon. De flesta lever i
sma familjer eller ensamma, inte tillsammans i storfamiljer med hela slakten. Som jag ser
det maste vi hitta andra satt for att dela mer med andra for att minska vara miljomassigt
skadliga avtryck, och da menar jag dela bade bostadsyta och saker. Bostadsyta per person
ar den storsta indikatorn pa energianvandning i bostaden. Ska vi tara mindre pa jordens
resurser maste vi i framtiden bo pa mindre yta. Och att dela mer med andra kan vara en
framkomlig vag mot okad ekologisk hallbarhet. Behdver varje hushall ha en egen damm-
sugare, eller kan flera grannar dela pa en? Maste alla ha en egen cykel, eller kan man dela
pa ladcyklar i bostadsomradet? Ett gammalt klassiskt exempel pa delande &r den gemen-
samma tvattstugan i bostadsomradet. Den ar betydligt battre ur hallbarhetssynpunkt an
egna maskiner i varje lagenhet.

Pernilla Hagbert menar att det inte racker att bygga bra, dven om det bér vara en sjalvklar
grundforutsattning. Vi maste vaga blicka i ett storre perspektiv och se pa hur vi lever.

— Rent krasst maste vi se till att efterfrdgan pa energi minskar, sager hon. Inte bara strava
efter att hus, maskiner och annat vi anvander har en lag forbrukning. Det staller krav pa
oss att kanske omvardera vad som &r ett bra boende. Om vi kan ¢ka var forstaelse for hur
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vi lever i ett bostadsomrade kan vi forbattra mojligheterna till mer ekologiskt hallbara
livsstilar. FOr jag menar inte att det maste se ut pa ett satt - tvart om maste det exempelvis
finnas olika grader av delande eller andra satt att minska den individuella resurspaverkan.

Pernilla Hagbert gissar att just SABO-foretagen har en bra potential att prova nya véagar
pa detta omrade:

— De kommunala bolagen har erfarenhet av att samverka med sina hyresgaster och ar
vana att driva projekt i sina omraden, sager hon. Ofta har man en bra dialog med de bo-
ende. Det finns saledes redan en social infrastruktur att bygga vidare pa - och den kan
vara valdigt vardefull nar man pratar om ekologisk hallbarhet. Inte minst for att tillsam-
mans med de boende kanske hitta helt nya satt att leva och diskutera kring det goda hall-
bara boendet.

Att underlatta for vara kunder ar en stor miljéfraga

Jenny Holmquist, miljéstrateg MKB Fastighets AB i Malmd

Det ska vara enkelt att vara miljésmart och att leva ett s miljévanligt liv som mojligt.
Det &r de flesta dverens om. Men det &r inte alltid vara boendemiljoer ar utformade pa ett
sadant satt att det blir verklighet.

— Vi vill underlatta s& mycket vi kan for vara hyresgaster att anamma en hallbar livsstil,
sager MKBs miljostrateg Jenny Holmquist. | vart nybyggnadsprojekt Greenhouse Augus-
tenborg testar vi vara tankar kring detta i praktiken.

I Greenhouse i stadsdelen Ekostaden Augustenborg bygger MKB nu huset dar det ska
vara extra latt att gora rétt. Har kommer det att finnas smarta losningar for kéllsortering,
och balkonger som fran borjan ar forberedda for odling. Bland annat. Sjalvklart &r huset
ocksa byggt med miljévanliga material, forbrukar lite energi och anvéander bara fornybar
energi, fran bland annat solceller.

— En tanke nér vi planerat detta boende &r att det ska vara attraktivt att vélja pa ett for mil-
jon fordelaktigt satt, sager Jenny Holmquist. Man ska enkelt kunna kallsortera pa vag ut
ur bostaden, ha med sig cykeln och kunna éppna dérrar utan krangel. Det har ar sadant
som ofta inte fungerar: trdnga cykelrum dar man inte far plats och avlagset belagna ater-
vinningsrum gynnar inte ett klimatsmart vardagsliv.

I Greenhouse hoppas vi att man blir uppmuntrad att gora bra miljéval, eftersom det &r en-
klare och smidigare &n att inte gora det. Vi har till exempel jamfort med hur man kor in
en bil i ett garage - ofta &r det praktiskt utformat med portar som éppnas automatiskt och
bra belysning. Medan férutsattningarna for cykelparkering ofta lamnar mycket évrigt att
onska.
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— Vi gor det lika enkelt for cyklisterna och erbjuder flera alternativ nér det galler mo-
bilitet, sager Jenny Holmquist. Om vi kan erbjuda cykelverkstad, bil- och cykelpooler s&
kan vi dessutom fa ner p-normen och darmed ocksa hyran i nyproduktionen.

Jenny Holmquist menar att méjligheterna for en ekologiskt hallbar livsstil redan finns i
samhallet. Men att det krdvs mer for att de miljosmarta valen ska upplevas som attraktiva
och inte bara kloka:

— Det &r en aspekt vi forsokt att utforska. Till exempel har vi redan fran borjan utformat
balkonger sa att det gar att odla pa dem, med utrymmen i lagenheterna som medger att
man pysslar med vaxter. Och jord finns redan pa plats. Och nar man éppnar dorren till
balkongen sa stangs radiatorn automatiskt av for att inte energi ska slésas i onddan. Vi
har inte massor med tekniska finesser i hallen, men en enkel hemma/bortaknapp dar man
stanger av och pa elen pa ett smidigt satt.

En annan foreteelse som Jenny Holmquist tror &r en begynnande samhallstrend handlar
om delande och sociala strukturer.

— Tillgang trumfar dgandet, sager hon. Och det galler inte bara i stort, som med bilar och
ladcyklar, utan framéver kanske till och med hushallsapparater. Man kan fundera pa om
delande, som minskar miljopaverkan, ocksa kan ha en social aspekt genom det kan
minska kringkostnader kopplat till boendet. Min tro &r att det framférallt handlar om en
trend som drivs av att manniskor upplever delande som bekvamt och smidigt, vilket &r in-
tressant for det talar for att det kan fa stor spridning. Och jag tror pa en renassans for den
gemensamma och energisnala tvattstugan. Med moderna bokningssystem far man hog
tillganglighet och nyttjandegrad samtidigt som hyresgésterna vinner bekvdmlighet genom
att de till exempel slipper ha tvatten hemma i badrummet pa tork.

En del hushall har flyttat in i borjan av 2016 medan inflyttningen i de 6vriga 44 lagenhet-
erna i Greenhouse ar i sommar. Varmvatten, avfall och elférbrukning kommer att méatas
och visualiseras och medlemskap i bilpool ingar i fem ar. Forskare fran KTH kommer att
folja om kundernas livsstil forandras och blir mer hallbar genom att bo i Greenhouse.

Det far inte vara dyrt att bo klimatsmart!

Elever pé& Ostra Reals gymnasium, Naturvetarprogrammet, inriktning Miljo

Det klimatsmarta boendet far inte vara for dyrt och bara vanda sig till en viss kategori
manniskor. Och sa ar det viktig att man inte gor avkall pa designen — dven det ekologiskt
hallbara boendet maste ha en attraktiv arkitektur. Det sager fem elever som gar sista aret
pa Naturvetarprogrammet i ett samtal om ekologiskt hallbart boende. Till att bérja med
tycks eleverna i klass N13C pa Ostra Real i Stockholm vara 6verens om en sak — det eko-
logiskt hallbara boendet far inte vara for dyrt.

— For att en viss typ bostad ens ska vara ett alternativ maste man ha rad med den, sager
Ellen Kronberg. Som ung och student har man inte mycket pengar att réra sig med.
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— Ekonomin har stor betydelse och &r en viktigare faktor vid valet av bostad &n even-
tuell miljovanlighet, sager Klara Vennersten. Det handlar om vilka val man har rad att
gora. Flera av eleverna menar ocksa att det miljévanliga boendet inte far vara krangligt.

— Det ska vara latt att kéllsortera och garna forberett med avfallskvarn for matavfallet, sa-
ger Rebecca Nordensvan. Allt som har med miljon att gora maste vara lattillgangligt.

— Det far varken vara dyrare eller jobbigare att bo pa ett ekologiskt bra satt, sager Egil
Sorman.

Nagot som Markus Gur haller med om:

— De i var alder som ar beredda att betala extra for miljévanlighet ar nog i minoritet. Men
sékert dkar betalningsviljan ndr man jobbar och tjanar pengar.

Flera av eleverna upplever ocksa att fragor som ror ekologiskt héllbart boende inte riktar
sig till dem. Det ar nagot med design och varumarke som inte nar fram.

— Kommunikationen kring detta kanske inte ar sa framstaende, fortsatter Markus Gir. |
alla fall nar den inte fram till oss. Kanske behdvs en produkt i form av ett boende som likt
Apples varumarken kan na var generation. Rebecca Nordensvan haller med:

— Det ekologiskt hallbara boendet maste vanda sig till alla, inte bara en viss kategori, sa-
ger hon. Det maste vara attraktivt for breda grupper, inte bara for den som &r 35 &r och
har pengar. Se pa elbilen Tesla. Den &r i och for sig dyr, men har skapat stor uppmark-
samhet bland annat genom design. Kanske behdvs nagot liknande nar det galler bostader.
Idag har den nybyggda miljovéanliga lagenheten svart att havda sig mot aldre, charmiga
vaningar. Det estetiska ar oerhort viktigt nar man vill bygga attraktivt for var generation.

Klara Vennersten kan absolut inte heller tanka sig att géra avkall pa designen néar det gal-
ler boendet.

— Det &r helt avgdrande ndr man véljer sitt boende att det har en attraktiv design, séger
hon. Man ska inte behdva kompromissa med det nar man vill ta miljdmassiga hansyn. Jag
tanker mig att nar fler valjer miljévanligt sa blir det till slut bade billigare och béttre de-
signat.

— Daliga produkter, om det sa ar bostéader eller saker, fungerar inte. Ingen vill képa nagot
bara for att det &r snallt mot miljon, avslutar Egil SGrman.
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Gamla miljésynder hinner alltid ifatt oss — vi ska inte gora om
gamla misstag

Helena Ulfsparre, miljochef, AB Familjebostader i Stockholm

Sedan lange sanerar svenska bostadsforetag sadant som inte hor hemma i vara hus: as-
best, PCB, radon och flytspackel. Gamla miljosynder far vi ratta till i efterhand och det
kostar tid och pengar och paverkar bade halsa och miljo.

— Nu ska vi inte géra om samma misstag, sager Helena Ulfsparre, miljochef pa Familje-
bostader i Stockholm. Alla material vi anvander ska vara miljobeddémda och godkéanda i
Byggvarubeddémningen. Och for att minska byggavfallet behdvs ett producentansvar.

Det &r en sjalvklarhet idag att inte bygga in sadant som vi vet ar farligt nar vi bygger nya
hus. Men trots detta &r cirka fem procent av valda material i ett nytt hus kategoriserade
som att de bor undvikas.

— Det ar nagra produkter och skalet till att de anda anvands ar att det i manga fall inte
finns nagra bra alternativ, sdger Helena Ulfsparre. Vi maste aven vara tydliga gentemot
vara entreprendrer vad som ska uppfyllas och hur. Vi miljobedémer allt vi bygger med
Byggvarubedémningen, ett miljobedomningsverktyg for byggvaror med krav baserat pa
EU:s kemikalielagstiftning. Dels vill vi inte anvanda byggvaror som innehaller &mnen
som vi idag vet ar farliga. Dels ar det en forsiktighetsprincip for oss att veta innehallet pa
allt material som byggs in. Om vi dokumenterar vad vi anvander idag, sa har vi i framti-
den lattare att sanera vid behov om det skulle komma nya ron. ldag hittar vi alltid gamla
miljosynder nar vi renoverar, och det ar husen fran 1950- och 60-talen som ar varst.

Ett &nnu oldst problem inom dagens byggande ar det stora svinnet. Varje nyproducerad
lagenhet vantas generera inte mindre an 2-5 ton byggavfall sasom golvspill, gips och
virke. Det dr kopidsa manger material som gar till spillo nér ett nytt hus byggs.

— Det finns inget etablerat atervinningssystem for byggavfall, séger Helena Ulfsparre.
Och det ser jag som ett stort problem. Det behdvs ett producentansvar som innebadr att den
som tillverkar materialet kan ta emot det som blir 6ver pa ett forutsagbart satt. Stora
mangder atervinningsbart avfall fran nyproduktion eldas upp idag. Jag tycker att man
borde infora ett tak for hur mycket avfall som far uppkomma vid ett nybygge. Ett forsta
steg kan vara att man tillater max 20 kilogram avfall per byggd kvadratmeter. Det innebéar
cirka 1,4 ton avfall for en standardldgenhet. Och sedan ska 70 procent av detta avfall ater-
vinnas. | ett av Familjebostaders nybyggnadsprojekt i Nockeby i véstra Stockholm plane-
rar vi for detta. Det ar alla fall en bérjan.

Helena Ulfsparre menar att det idag saknas en helhetssyn nér ett hus byggs:

— Vi behdver fa ihop hela kedjan: materialproducenten, byggaren, avfallsentreprendren
och fastighetsagaren. Har &r vi inte alls hemma. Vi behdver stélla relevanta miljokrav fran
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ax till limpa. Vilken miljopaverkan har tillverkning av byggmaterialet, hur hanteras
byggavfallet och vilken miljopaverkan har driften av det fardiga huset sett ur ett livscy-
kelperspektiv?

Laga energipriser kan hota sparprojekt

Theodor Hovenberg, energistrateg, AB Stangastaden i Link6ping

Langsiktighet, mod och systemsyn &r nycklar till framtidens hallbara energisystem. Det
menar Teodor Hovenberg, energistrateg pa Stangastaden i Linkoping.

— ldag pagar pa internationell niva en prisdumpning pa energi som direkt eller indirekt le-
der till att energisparprojekt far saimre lonsamhet, menar Teodor Hovenberg. De laga pri-
serna pa el och olja lagger en vat filt ver manga energisparprojekt. Besparingen i pengar
pa sista raden blir liten, nar de traditionella energislagen ar sa billiga. Den ekonomiska
drivkraften att forandra energisystemet blir darmed lag nér energiomstallning och investe-
ringar i férnybar energiproduktion blir mindre Iénsamma i pengar raknat. Men Teodor
Hovenberg menar att vi kan vénda detta scenario:

— Nu har manga foretag egentligen en gyllene chans att anvanda en del av de pengar de
sparar pa laga energipriser till att gora investeringar i energieffektivitet och fornybar
energi som vi vet att vi forr eller senare behover gora. Personligen ser jag ocksa att de
Iaga el- och oljepriserna skapar mojligheter for vara politiker att justera de ekonomiska
styrmedlen pa ett satt som okar drivkrafterna till omstéallningen till ett energisystem base-
rat pa fornybar energi - utan att det drabbar naringsliv och konsumenter sarskilt hart. Ska
vi uppfylla malsattningen fran klimatmotet i Paris 2015 om 1,5 graders temperaturékning
sa kravs det omfattande atgarder. I Link6pings kommun har man som mal att na klimat-
neutralitet pa energiomradet till ar 2025.

— | Link6ping brukar vi tala om koldioxidneutralitet och vi ska forenklat nd malet genom
energieffektivisering, omstéllning till fornybara energikallor och en dverproduktion av
fornybar el. Malsattningen galler alla verksamheter inom kommunens geografiska yta,
inte bara de kommunéagda bolagen. I var kommun har energibolaget Tekniska Verken en
nyckelroll — utan att de stéller om sin energiproduktion kan vi aldrig bli koldioxidne-
utrala. Daremot kan energiproduktionen inte stallas om till fornybart om vi pa konsumt-
ionssidan inte effektiviserar vara verksamheter sa att energin anvands pa ett smartare sétt.
Nar det galler fjarrvarme sa maste vi framforallt begransa de hoga varmeeffektuttagen pa
vintern. Helhetssyn och samverkan mellan olika aktorer i energisystemet ger en tydligare
riktning pa arbetet.

—Jag upplever att vi pa Stangastaden har ett bra samarbete med Tekniska Verken, dar vi
diskuterar nya tekniska losningar for ett effektivare energisystem, men ocksa andra for-
mer av samverkan sa som marknadsforing vid nybyggnation, utformning av prismodeller
och framtagandet av nya tjanster. Denna samverkan har initierats av bolagsledningarna,
men i langden hanger det pa relationerna mellan de som faktiskt ska driva projekten och
forutsatter en gemensam onskan om att bygga ett battre och mer hallbart energisystem.
Genom att satta sig in i de 6vriga aktorernas utmaningar sa kan man tydligare se vad som
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maste goras for att vi ska forbattra resursanvandningen i samhallet. Dessutom blir ar-
betet roligare nar man tydligt ser att det man gor &r en del i ndgot mycket storre.

Det hallbara bostadsforetaget

Kunskap om den egna miljopaverkan dr en forutsattning for effektiv
styrning

Miljopaverkan fran bygg- och fastighetssektorn® ar stor. Branschen star for 18 procent av
Sveriges totala arliga utslapp av vaxthusgaser och 26 procent av bransleanvandningen,
sett ur ett livscykelperspektiv. Bygg- och anléaggningssektorn® bidrar till 33 procent av allt
avfall som uppstar och 25 procent av allt farligt avfall.

Till detta tillkommer hyresgasternas paverkan pa miljon.

Det &r ofta svart att fokusera pa ratt saker i sitt miljoarbete. Oavsett storlek har bostadsfo-
retaget ett ansvar for att skaffa sig kunskap om sin verksamhets miljopaverkan. Det be-
hovs en systematik for att lyckas med miljoarbetet. Att styra mot hallbarhet handlar ocksa
om att sitta mal och involvera alla medarbetare i foretaget. For att satta mal maste foreta-
get kanna till sitt nulage och mata sin miljopaverkan, till exempel energiforbrukning, total
klimatpaverkan och avfallsméangder. Och resultaten maste foljas upp regelbundet sa att
foretaget vet om verksamheten gar i ratt riktning och kan uppna de egna miljémalen.

Flera SABO-foretag valjer att folja ett miljoledningssystem fa systematik i miljoarbetet,
till exempel certifiera sig enligt ISO 14001 eller miljédiplomera sig enligt Svensk miljo-
bas. Andra arbetar med mal i andra verksamhetssystem. Men det finns mycket kvar att
gora for att miljofragorna ska vara integrerade i ledningens ordinarie verksamhetsplan.

Alla i organisationen behdver kunskap om sitt foretags miljopaverkan, inte bara medarbe-
tare dar miljofragan ingar i yrkesrollen. Speciellt viktigt &r att ledningsgrupp och styrelse
har en god forstaelse for bostadsforetagets egen miljopaverkan.

For att klara omstallningen till ekologisk hallbarhet kravs samarbete, delaktighet och en-
gagemang bland medarbetare, ledning, styrelse, hyresgéster och andra relevanta samhélls-
aktorer. Det behovs ocksa ny kunskap. Framtidens bostader kommer att innehalla allt mer
avancerad teknik och fler tekniska system. Detta kraver bade kompetensutveckling av be-
fintlig personal och rekrytering av nya yrkeskategorier. Aven hyresgasterna kommer att
behova hantera fler digitala funktioner i sina l&genheter. Har kravs kompetens i till exem-
pel beteendevetenskap for att ta ratt beslut nér vi planerar nyproduktion och upprust-
ningar av befintliga bostadsbestand.

5 Miljs- och klimatanpassade byggregler, forstudie, rapport 2016:14, Boverket
6 www.naturvardsverket.se/Miljoarbete-i-samhallet/Miljoarbete-i-Sverige/Uppdelat-efter-omrade/Avfall/ Av-
fallsforebyggande-program/Bygg--och-rivningsavfall/
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Mal och regelverk som paverkar fram till 2030

Det finns redan idag nationella och internationella miljomal som galler till ar 2030. Dessa
mal kommer att paverka framtida lagstiftning och kan vara ett stod for allmannyttans ar-
bete mot ekologisk hallbarhet.

| Sverige har vi Generationsmalet” som ar vagledande for miljoarbetet och den omstall-
ning som behover ske inom en generation. Det finns ocksa 16 miljokvalitetsmal samt 24
etappmal som beskriver de miljdomraden som ska vara uppfyllda till ar 2020.

Uppféljning av miljokvalitetsmalen?® visar att manga mal gar at ratt hall, men att bara tva
av dessa, Skyddande ozonskikt och Séker stralmiljo, kan uppnas till 2020.

De miljokvalitetsmal som tydligast berér SABO—foretagen ar God bebyggd miljo, Be-
gransad klimatpaverkan, Giftfri miljo och Saker stralmiljo.

Generationsmalet

e Ekosystemen har aterhamtat sig, eller ar pa vag att aterhamta sig, och de-
ras formaga att langsiktigt generera ekosystemtjéanster ar sakrad

e Den biologiska mangfalden och natur- och kulturmiljén bevaras, framjas
och nyttjas hallbart

e Manniskors halsa utsatts for minimal negativ miljopaverkan samtidigt
som miljons positiva inverkan pa manniskors halsa framjas

e Kretsloppen &r resurseffektiva och sa langt som mojligt fria fran farliga
amnen

e En god hushallning sker med naturresurserna

e Andelen fornybar energi 6kar och energianvandningen ar effektiv med
minimal paverkan pa miljon

e Konsumtionsmonstren av varor och tjanster orsakar sa sma miljo- och
halsoproblem som méjligt

God bebyggd miljo beror sarskilt byggnader och har féljande évergripande malformule-
ring:

Stader, tatorter och annan bebyggd miljo ska utgéra en god och hélsosam livsmiljé samt
medverka till en god regional och global miljo. Natur- och kulturvérden ska tas till vara
och utvecklas. Byggnader och anlaggningar ska lokaliseras och utformas pa ett miljéan-
passat satt sa att en langsiktigt god hushalining med mark, vatten och andra resurser
framjas.

7 www.miljomolsportalen.se

8 www.miljomal.se/Global/24 las_mer/rapporter/malansvariga_myndigheter/2016/au2016.pdf
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| preciseringarna ingar bland annat:

e Hallbar bebyggelsestruktur

e Halsa och sakerhet

e Hushallning med energi och naturresurser
e Hallbar avfallshantering

e Natur och gronomraden

e God vardagsmiljo

Miljokvalitetsmalet Begransad klimatpaverkan
Etappmalet Utslapp av vaxthusgaser till ar 2020

Utslappen for Sverige ar 2020 bor vara 40 procent lagre &n utslappen ar 1990 och
galler for de verksamheter som inte omfattas av EU:s system fér handel med ut-
slappsratter. Detta innebar att utslappen av vaxthusgaser ar 2020 ska vara cirka 20
miljoner ton koldioxidekvivalenter lagre for den icke handlande sektorn i forhallande
till 1990 ars niva. Minskningen sker genom utslappsreduktioner i Sverige och i form
av investeringar i andra EU-lander eller flexibla mekanismer som mekanismen for
ren utveckling (CDM).

Malet har &nnu inte uppnatts men beddms nas inom uppsatt tid. For det kravs att ut-
sldppen i andra lander minskas genom investeringar i andra EU-lander. Alternativt
att ytterligare atgarder infors for att minska de svenska utslappen.
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Vérldens lander har antagit 17 globala mal® (FNs Agenda 2030), for en hallbar ut-
veckling fram till ar 2030. Dessa mal ger en véagledning om vilka utmaningar som finns
for att nd en global hallbar utveckling och &r ledande for det arbete som gérs pa EU-niva
och i Sverige.

De mal som ber6r allmannyttan mest ar:

Mal 7 Hallbar energi for alla. Har ingar bland annat att 6ka andelen fornybar energi i den
globala energimixen och férdubbla den globala takten vad géller energieffektivitet.

Mal 11 Hallbara stader och samhallen. Har ingar bland annat att minska stadernas nega-
tiva miljopaverkan per person, bland annat genom att agna sarskild uppmarksamhet at
luftkvalitet och hantering av avfall.

Mal 13 Bekampa klimatférandringar genom att starka motstandskraften mot och for-
magan till anpassning av klimatrelaterade faror och naturkatastrofer i alla lander. Inte-
grera klimatatgarder i strategier och planering pa nationell niva.

FN — Agenda 2030

. Ingen fattigdom

. Ingen hunger

. Hélsa och valbefinnande

. God utbildning for alla

. Jamstalldhet

. Rent vatten och sanitet

. Hallbar energi for alla

. Anstandiga arbetsvillkor och ekonomisk tillvéaxt
. Hallbar industri, innovationer och infrastruktur
. Hallbara stader och samhéllen

. Hallbar konsumtion och produktion

. Bekédmpa klimatforandringen

. Hav och marina resurser

. Ekosystem och biologisk mangfald

. Fredliga och inkluderande samhéllen

. Genomférande och globalt partnerskap

O© 00 ~NO 01 &~ WDN P

e e el
~No A WN R

9 http://www.globalamalen.se/
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EU-kommissionen har satt fokus pa byggnader och nagra aktuella fragor ar: cirkular

ekonomi, avfallsdirektiven, byggnaders miljoprestanda, byggnaders energiprestanda,

energiunionen och energieffektiviseringsdirektivet dér vi kan forvanta oss hdgre satta
miljémal och mer reglering.

De beslut som fattas i EU inom miljo- och klimatomradet paverkar svensk lagstiftning,
antingen genom EU-forordningar som géller direkt som svensk lagstiftning eller som di-
rektiv som landerna sjdlva kan gor en tolkning av innan de inforlivas i lagstiftningen. Re-
dan nu ser vi att till exempel forslagen i energieffektiviseringsdirektivet och direktivet om
byggnaders energiprestanda paverkar SABO-foretagens vardag. Det gor att SABO maste
vara aktiv pa EU-niva for att kunna paverka kommande svensk lagstiftning.

En fordjupning om kommande regelverk och mal finns i bilagan Regelverk.

EU:s klimatmal

Till &r 2020
o 20 procent lagre vaxthusgasutslapp &n 1990
e 20 procent férnybar energi
e 20 procent hogre energieffektivitet

Till 2030
e 40 procent l&gre vaxthusgasutslapp an 1990
e 27 procent fornybar energi
e 27 procent hogre energieffektivitet

Langsiktigt mal

Till 2050 vill EU minska utslappen med 80-95 procent jamfort med 1990 ars
nivaer som en del av industrilandernas insatser.

EU:s forslag till nya avfallsmal

Hushallsavfall till 2030

Okad materialatervinning/ateranvandning av hushallens avfall:

e Kommunalt avfall: 60 % ar 2025 65 % till ar 2030
e Forpackningsavfall: 65 % ar 2025 75 % till ar 2030
e Deponi 10 % av avfallet till ar 2030

Bygg- och rivningsavfall 2020 (EU:s och Sveriges mal)

Ateranvandning, materialatervinning och annan atervinning (exklusive energiétervin-
ning) av icke farligt bygg- och rivningsavfall ska vara minst 70 viktsprocent fore ar
2020
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Miljoansvaret gar genom hela vardekedjan

Utvecklingen inom héllbarhetsomradet har de senaste aren gatt fran att foretag forvantas
ta ansvar for den direkta miljopaverkan fran den egna verksamheten, till att foretaget ska
kanna till och hantera sin paverkan pa manniska, miljo och samhalle i hela vardekedjan.
Fokus forflyttas allt mer fran mojlighet att paverka till ansvar for faktisk paverkan. An-
svar i vardekedjan for ett bostadsbolag omfattar allt fran hur leverantérer och entreprend-
rer i Sverige och utomlands paverkar ekologisk hallbarhet, till hur bostaden eller lokalen
inverkar pa kundernas miljopaverkan. Bostadsbolagen behéver kanna till och hantera fak-
tisk ekologisk paverkan genom hela bolagets vardekedja, inklusive produkter och tjanster.
Miljofragorna behdver integreras i alla delar av bostadsbolagets organisation — inkop,
kommunikation, marknad, drift, forvaltning, nyproduktion, renovering och inte minst led-
ning och styrelse.

Detta tydliggjordes bland annat i EU:s senaste definition av Corporate Social Responsibi-
lity, dar dven miljoansvar ingar'. Aven i Global Reporting Initiatives, GRI:s, nya riktlin-
jer for hallbarhetsredovisning vill man att foretagen ska lagga kraft pa de vasentliga
miljo- och héllbarhetsfragorna i hela vardekedjan®!. Fram till 2025 ser GRI att foretagens
paverkan pa samhalle, vérldens naturresurser och i leverantérskedjan kommer vara i fo-
kus. Foretagen forvantas ta proaktivt miljéansvar'?. Ocksa i nya miljoledningsstandarden
ISO 14001:2015 lyfts livscykelperspektivet® fram.

Lagen om offentlig upphandling haller pa att ses 6ver och skrivs om helt for att imple-
mentera EU-direktivet om offentlig upphandling®* och genomféra EU-domstolens praxis.
Det innebar storre majligheter att stalla bade miljo- och sociala krav. | EU-direktivet star
det uttryckligen att med kostnad avses kostnadseffektivitet och som ett exempel pa det
anges livscykelkostnader. | direktivet star ocksa att medlemsstaterna ska vidta lampliga
atgarder for att sakerstalla att leverantorer iakttar miljo-, social- och arbetsrattsliga skyl-
digheter. Det blir ocksa majligt att hanvisa direkt till miljomarkningar vilket inte har gatt
tidigare. Detta innebar en storre frihet for allménnyttan att anvénda sig av miljokrav i den
offentliga upphandlingen.

Hallbarhetsarbetet kraver transparens och maste kommuniceras
tydligt

Transparens i hallbarhetsarbetet handlar om 6ppenhet - det ska finna insyn i foretagets
arbetssatt, mal och resultat. Ur ett hallbarhetsperspektiv ger transparens okad trovardig-
het. En annan aspekt pa detta omrade &r att vara 6ppen gentemot olika intressenters asik-
ter och intressen och skapa en dialog med andra an dgare och ledningsgrupp, till exempel
hyresgaster, kommuninvanare, leverantorer, och organisationer. Detta kan goras genom
att foretaget arbetar med hallbarhetsredovisningar. Manga foretags redovisningar av sitt

10 http://ec.europa.eu/growth/industry/corporate-social-responsibility/index_en.htm

11 hitps://www.globalreporting.org/resourcelibrary/GRI-An-introduction-to-G4.pdf

12 https://www.globalreporting.org/resourcelibrary/The-Next-Era-of-Corporate-Disclosure.pdf
13 http://www.is0.0rg/iso/iso14001 revision

14 Europaparlamentets och radets direktiv 2014/24/EU om offentlig upphandling
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miljcarbete har de senaste aren utvecklats fran separata miljéredovisningar till hallbar-
hetsredovisningar. Nu ar trenden integrerad redovisning, det vill sdga en redovisning dar
miljo- och héllbarhetsfragor av olika grad integreras med finansiell redovisning®®. Efter-
fragan pa transparens bedéms ¢ka ytterligare de kommande aren?. Ett EU-direktiv om
obligatorisk hallbarhetsredovisning faststalldes 2015 och Sveriges lagstiftning trader i
kraft senast den forsta juli 2016. Det svenska forslaget sager att bland annat koncerner el-
ler bolag med mer &n 250 anstallda ska omfattas av lagen'” och kan komma att beréra de
storsta bostadsforetagen.

GRis riktlinjer for hallbarhetsredovisning och 1SO 14001:2015 lyfter fram vikten av
kommunikation med sina intressenter. FOretagen férvantas 6ppna upp for intressenternas
synpunkter pa vilka fragor som &r vésentliga for foretaget och vilken information de be-
hover for att kunna utvardera foretagets prestation. Detta kan goras genom att berétta om
miljoarbetet — hur arbetet styrs, vilka mal som finns och hur utfallet blev samt planer och
strategier pa kort och lang sikt samt ta till sig de identifierade intressenternas synpunkter
och behov. | framtiden férvantas intressentdialogen ske i realtid genom flera olika kom-
munikationskanaler.

En ytterligare aspekt for bostadsbolagen &ar att kommunicera miljoprestandan for sina
byggnader genom markningar och certifieringar. Det har under flera ar véxt fram frivil-
liga system, till exempel Svanen for flerbostadshus, Miljébyggnad, FEBY, BREEM,
LEED. Systemen omfattar bland annat krav pa redovisning av energiforbrukning, radon,
luftkvalitet, farliga kemikalier och dokumentation av innehall i byggvaror. Dessa system
ar ett stod vid projektering eftersom ett antal miljokrav som gar utéver lagstiftningen
maste uppfyllas. Samtidigt far man ett certifikat som visar byggnadens miljoprestanda.

Det hallbara boendet

Vart satt att bo har stor betydelse for vara chanser att fa ett ekologiskt hallbart samhélle i
framtiden. Miljopaverkan fran boendet handlar om allt fran hur mycket bostadsyta som
anvands per person, till hur atervinning och avfallshantering fungerar, konsumtion kopp-
lat till boendet och transporter till och fran bostaden®®. Framtidens hyresgaster forutspés
vara mer intresserade av halsofragor? och i boendet kan det komma att stélla hogre krav
pa en god inomhusmiljo och att byggmaterialen inte har nagon negativ paverkan pa hal-
san.

Den okande urbaniseringen i Sverige?, och den fortatning av bostadsomraden det med-
for, ger oss goda majligheter att skapa ett ekologiskt hallbart boende. En forutséttning ar

15 http://integratedreporting.org/

16 https://www.globalreporting.org/resourcelibrary/The-Next-Era-of-Corporate-Disclosure.pdf

17 http://www.regeringen.se/rattsdokument/departementsserien-och-promemorior/2014/12/ds-201445/
18 hitps://www.globalreporting.org/resourcelibrary/The-Next-Era-of-Corporate-Disclosure.pdf

19 Intervju, Pernilla Hagbert, forskare CTH/KTH

20 Omvarldsanalys — bostadsmarknaden, Tyréns, 2016

2 hitp://www.sch.se/sv_/Hitta-statistik/Artiklar/Urbanisering--fran-land-till-stad/
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dock att ekologisk h&nsyn finns med i de beslut som tas i samband med att stdder och
tatorter vaxer. Att bo tétt i flerfamiljshus har flera fordelar ur ekologisk synpunkt. Till ex-
empel blir energianvandningen effektiv och systemen for avfallshantering och kollektiv-
trafik har battre chanser att bli effektiva och ekologiskt héllbara.??

Ett bostadsbolag kan bidra till ett hallbart boende genom att skapa fysiska forutsattningar
som underlattar en hallbar livsstil. Bostadsforetaget kan ocksa stimulera och stétta de bo-
ende till en hallbar livsstil. Det sistnamnda har tidigare ifragasatts utifran perspektiven ra-
dighet och integritet. Nu pekar dock forskare? pa vikten av att vidga perspektivet fran fy-
sisk utformning av sjalva fastigheten och tekniska I6sningar, till att ocksa omfatta hur bo-
ende kan stimuleras till mer hallbara livsstilsval.

Delandets ekonomi - ett nytt sdtt att se pa prylar

Delandets ekonomi, som ocksa kallas kollaborativ konsumtion, gar ut pa att manniskor
hyr, delar, byter eller lanar saker av varandra. Begreppet ar en del av den cirkulara ekono-
min och har stora mojligheter att minska manniskans miljopaverkan, genom att vi konsu-
merar farre "prylar”. Det kan pa sikt generera mindre avfall. Kopplat till boende handlar
delandets ekonomi framst om att kunna hyra, Iana eller dela produkter som till exempel
dammsugare, skruvdragare, hushallsmaskiner och cyklar. Aven second hand-produkter
och ateranvandning raknas in i begreppet?*.

Bostadsbolag har r goda mojligheter att bidra till delningsekonomin, eftersom foretagen
har fungerande végar for dialog och samverkan med de boende. Exempel pa insatser ar att
tillhandahalla lokaler dér de boende kan motas och dela varor med varandra eller att an-
ordna egna bytesdagar. Bilpooler och cykelpooler &r andra exempel.

Minska hushallens avfall — 6ka atervinning och aterbruk

Fysisk planering av bade lagenheten och bostadsomradet ar viktigt for att underlatta for
de boende att kallsortera och lamna sitt avfall till atervinning. | Sverige producerar vi
466 kilo hushallsavfall per person varje ar.2> Mycket av hushallsavfallet atervinns, men
fortfarande kastas atervinningsbart material i det brannbara avfallet. Kraven kommer att
oka och EU-kommissionen foreslar att 65 procent av hushallsavfallet ska materialatervin-
nas till 2030. Det kommer att paverka de framtida insamlingssystemen.

Allménnyttan erbjuder flertalet av det boende en god service med fastighetsndra in-
samling aven av avfall som det ar producentansvar for. Manga boende i allmannyttan har
mojlighet att sortera avfall i upp till 15 fraktioner. | framtiden kommer vi att behova ater-
vinna mer an forpackningar, returpapper, matavfall, textilier, matolja, smael, batterier,
mdbler etc. Viljan att sortera kommer att stallas mot hur latt det ar for hyresgésterna att
sortera och lamna sitt avfall. Nya lésningar kréavs for hyresgasterna bade kan lamna avfal-

22 http://sverige2025.boverket.se/skapa-en-hallbar-livsmiljo-i-och-kring-staden.html

23 Intervju, Pernilla Hagbert, forskare CTH/KTH

24 hitps://www.kth.se/aktuellt/nyheter/hyrsamhallet-ar-har-1.528947

%5 Svensk avfallshantering 2014, Avfall Sverige, http://www.avfallsverige.se/fileadmin/uploads/Statistikfi-

ler/SAH_2015.pdf
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let fastighetsnara och samtidigt &r ett kostnadseffektivt system. Det underlattar for hy-
resgasterna att [amna sitt avfall i miljérum som &r trygga och estetiskt tilltalande. Det be-
hovs ocksa ett nara samarbete mellan olika aktorer inom avfalls- och atervinningssektorn
for att 16sa detta.

Utveckling av olika typer av insamlingssystem for atervinning pagar, exempelvis en dyg-
netruntéppen insamling av farligt avfall i Norra Djurgardsstaden i Stockholm. Dar kan de
boende skicka ett sms eller scanna en QR-kod for att fa atkomst till inlamningscentralen
vilken tid som helst pa dygnet?®. | Sundbyberg finns sedan flera ar tillbaka en tjanst for
mobil insamling av grovavfall?’. Inom Stockholms stad finns mobil hamtning av farligt
avfall och smaelektronik?®. Pa Lindangen i Malmo stad startades 2015 Sveriges forsta
kvartersnara aterbrukscentral, dar boende forutom att kunna lamna in bland annat elavfall,
ljuskallor och farligt avfall &ven kommer erbjudas byteshandel?.

Sa hjdlper vi hyresgasterna att leva klimatsmart

Fastighetsagare kan gora mycket for att minska energianvandningen och klimatpéverkan
fran driften av byggnaderna. Det racker inte att hitta nya tekniska losningar och optimera
driften samt bygga och renovera energismart. De boendes livsstil dr en viktig faktor att ta
hansyn till for att klara av att minska miljopaverkan. SABO-féretagen kan kommunicera
med och framforallt inspirera hyresgéster om hur de kan leva mer energieffektivt, till ex-
empel att spara pa varmvatten, fylla tvattmaskin och torktumlare.

Inom SABOs energisparkampanj*® finns informationsmaterial och filmer riktade till bo-
ende med tips om hur energi kan sparas. Kampanjen har engagerat hittills drygt hélften av
SABOs medlemsfdretag och hyresgaster i 550 000 Iagenheter. De boendes egna transpor-
ter bidrar till klimatpaverkan. Har kan SABO-foretagen gora mycket for att underlatta for
hyresgasterna att dverga till mindre klimatbelastande transportsatt. Fler manniskor beho-
ver kunna transportera sig kollektivt, 6verga till fordon med fossilfria drivmedel, cykla
eller ga till fots. Narhet till service sa som livsmedelsaffar, vardcentral, skola och forskola
ar viktiga faktorer for att minska behovet av personbilstransporter.

| projektet Klimatratt3! har hyresgaster i Uppsalahem har fatt testa att mata sitt personliga
klimatavtryck via Klimatrattappen. Appen ger dem direkt aterkoppling i mobilen Gver
vilken klimatpaverkan deras vardagsval har. Hyresgasterna har ocksa fatt information for
att minska sitt klimatavtryck. Efter sex manader hade deltagarna i projektet minskat sina
klimatavtryck med i genomsnitt 31 procent. Deltagarna har gjort medvetna val i syfte att

26 http://www.mynewsdesk.com/se/miljopartiet-i-stockholms-stad/pressreleases/telefonstyrd-miljoestation-
oeppnar-i-norra-djurgaardsstaden-1181188?utm _campaign=Subscription&utm_source=realtime&utm me-
dium=email

27 http://www.sundbyberg.se/bygga-bo-miljo/avfall-atervinning/lamna-sopor/returens-schema.html

28 hitp://www.stockholmvatten.se/mobila

2 http://malmo.se/Kommun--politik/Organisation/Stadsomradesforvaltningar/Stadsomradesforvaltning-So-
der/Nyhetsarkiv/Soder/2015-09-08-Unik-aterbrukcentral-flyttar-in-pa-Lindgarden.html

30 hitp://www.allmannyttan.se/energispartips/

81 Klimatratt. Vetenskaplig utvardering av ett projekt for att minska hushallens klimatavtryck
http://publications.lib.chalmers.se/records/fulltext/227934/local 227934.pdf
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minska sin klimatpaverkan, till exempel genom att 4ta mer vegetariskt, slanga mindre
mat och att ta cykeln istéllet for bilen.

| ett projekt i Augustenborg i Malmé har MKB installerat en hemma/bortaknapp dar hy-
resgasterna enkelt kan reglera ner energiforbrukningen i hushallet nar de lamnar hem-
met32, Genom att tillhandahalla laddstolpar for elbilar och laddning for elcyklar kan bo-
stadsbolagen forenkla for de boende att anvanda elfordon, och darigenom minska sin kli-
matpaverkan. | Augustenborg har bostadsholaget MKB fokuserat pa att underlatta de
héllbara valen for de boende, bland annat avseende mobilitet. Bil- och cykelpooler er-
bjuds och cykelférvaringen har gjorts enkel och tillganglig®.

Garden ett nav for rekreation och trivsel

Gronska har en stor betydelse for méanniskors hélsa och livskvalitet. Rekreation i utemiljo
ar en viktig del for aterhamtning fran stress. Den biologiska mangfalden ar inte bara vik-
tigt for naturen och djuren, det ger ocksa en 6kad trivsel for oss manniskor. Rétt val av
vaxter lockar till sig fjarilar och andra insekter till bostadsgarden, som i sin tur lockar till
sig faglar. Trad kan planteras for att ge skugga under varma dagar, som i framtiden kom-
mer att vara fler i Sverige.

Bostadsgarden ar en del av hyresgasternas boende och har annu storre betydelse nar
trangboddheten okar. For trettio ar sedan fanns ofta bara av sandlada, piskstallning, rabat-
ter och gréasytor pa gardarna. Idag ska bostadsgardarna rymma ytor for lek, vila, sport,
fest och odling. Det blir ocksa vanligare att boende vill vara delaktiga i skotseln av sina
gardar.* Det finns ett stort intresse for odling bland hyresgasterna. Garden kan bli ett nav
i bostadsomradet som bidrar till trivsel, rekreation och social trygghet.

Sa blir vara byggnader hallbara

Cirkular ekonomi

For att uppna ett hallbart ekologiskt samhélle behover vi ga fran en linjar till en cirkular
ekonomi, det vill séga att vi maste tanka pa var verksamhet som ett kretslopp. Resurserna
ska anvandas sparsamt och dess varde ska uppratthallas sa lange som majligt genom lang
anvandningstid, mojlighet att reparera, ateranvanda och atervinna varor/material. Nypro-
duktion, renovering och forvaltning av byggnader behdver i en ekologiskt hallbar framtid
utga fran ett cirkulart perspektiv. Det racker inte med att tanka “fran vaggan” till graven”,
utan vi maste 6verga till att tanka “fran vagga till vagga”.

32 Intervju, Jenny Holmquist, miljostrateg MKB.
33 Intervju, Jenny Holmquist, miljostrateg MKB.
34 Skotselhandbok for bostadgardar, SABO
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Inom byggsektorn skapas arligen en tredjedel av allt avfall som uppkommer inom
Sverige och en fjardedel av det farliga avfallet®. Bygg- och rivningsavfall &r ett priorite-
rat omrade i den svenska nationella avfallsplanen och i det avfallsférebyggande program-
met.

En valfungerande kéllsortering av bygg- och rivningsavfallet &r en forutsattning for att
materialet ska atervinnas eller ateranvandas. | det befintliga bestandet har vi inte lika
mycket kunskap om vad som finns i byggmaterialet och det kommer att vara svart att
atervinna och ateranvanda material. | framtiden maste vi vélja material som har ag paver-
kan pa miljo och klimat och som kan atervinnas och ateranvandas. Designen av byggpro-
dukter maste vara anpassad sa att man kan demontera en byggnad vid renovering och riv-
ning, sa att det blir enkelt att aterbruka delar och atervinna material.

Vi behover fa in ett livscykelperspektiv for att kunna gora de bésta ekologiskt hallbara
valen av byggmaterial. Livscykeln ska avse mangden material, energi- och vattenanvéand-
ning, klimatpaverkan, minimering av farliga &mnen, design for lang livslangd, reparerbar-
het, demontering for ateranvandning och materialatervinning. Det 4&r manga aspekter att ta
hénsyn till och det finns idag inga verktyg som kan hantera alla dessa perspektiv.

LCA-verktyg®® behover bli 6ppet tillgangliga, billiga och lattanvanda for byggsektorns
aktorer. Oppen, relevant och korrekt data om olika byggprodukters respektive bygg- och
driftsprocessers miljo- och klimatpaverkan behdver finnas tillganglig, liksom vagledning
och information om LCA-verktyg och databaser®'.

Dokumentation, i form av en sa kallad loggbok, innehaller information om de byggpro-
dukter som ingar i byggnaden. Det finns idag inga lagkrav pa loggbok eller standarder for
vad som ska dokumenteras. Kraven pa loggbok &r dn sa lange frivilliga och ar oftast
kopplade till certifieringssystem for byggnader. En loggbok ger ett battre kunskapsun-
derlag och en 6kad sparbarhet for vilka byggvaror och material som anvants i byggna-
derna, vilket forbattrar mojligheterna att ateranvanda byggprodukter och atervinna bygg-
och rivningsavfall®®. Genom att spara information om byggprodukter i en loggbok far
man en 6kad sparbarhet om produkter och material i byggnadsverk, inklusive farliga &m-
nen.

Boverkets foreslar®® “° att logghok ska tas fram vid nybyggnad av storre flerbostadshus,
skolor, forskolor och vardlokaler samt kontor. Loggboken uppdateras varje gang en bygg-
lovs- eller anmalningspliktig atgard genomfors. Byggherren kan sjélv valja vilket logg-
bokssystem som ska anvéndas, bara vissa grundldggande krav uppfylls.

35 http://www.naturvardsverket.se/Miljoarbete-i-samhallet/Miljoarbete-i-Sverige/Uppdelat-efter-omrade/Av-
fall/Avfallsforebyggande-program/Bygg--och-rivningsavfall/

36 LCA = livscykelanalys

37 Byggnaders klimatpéverkan utifran ett livscykelperspektiv, Boverket 2015

38 hitp://www.naturvardsverket.se/Miljoarbete-i-samhallet/Miljoarbete-i-Sverige/Uppdelat-efter-omrade/Av-
fall/Avfallsforebyggande-program/Byqg--och-rivningsavfall/

39 hitp://www.boverket.se/sv/om-boverket/publicerat-av-boverket/publikationer/2015/dokumentationssystem-
for-byggprodukter-vid-nybyggnation/

40 http://www.boverket.se/loggboken
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Farliga amnen hor inte hemma i en cirkuldar ekonomi

En typisk innemiljo kan innehalla 6ver 6000 organiska &mnen varav ungefar 500 kan har-
ledas till byggprodukter. En del av dessa dmnen ar cancer- eller allergiframkallande. Barn
exponeras i hogre grad &n vuxna for ftalater i inomhusmiljon. En del av denna exponering
kan hérledas till byggprodukter och 46 sarskilt farliga @mnen som anvénds i byggsektorn
inom EU*. Dessa amnen &r antingen ravaror till byggprodukter eller anvéands i proces-
serna for framstéllning av byggprodukter.

Byggsektorn har vidtagit en rad atgarder for att fasa ut farliga &mnen i byggprodukter.
Det finns idag flera bedémningssystem for farliga amnen. Det &r frivilligt att anvanda sig
av systemen och de anvands fradmst av de aktorer i byggsektorn som ar mest motiverade
att arbeta med miljofragor. Idag &r cirka 20 000 byggprodukter bedémda av de totalt cirka
50 000 produkter som finns pa marknaden.

De frivilliga systemen nar inte dnda ut till de aktGrer som inte & motiverade att jobba
med miljofragor. Darfor kommer det att finnas en ”svans” av produkter med lagre mil-
joprestanda. Det ar generellt svart att vidta atgarder for att paverka dessa aktérer genom
frivilliga styrmedel.

Eftersom byggprodukter byggs in i byggnader for mycket lang tid ar det viktigt att
material anvands som inte slapper ut miljé- och halsofarliga @amnen under sin livstid.
Flera kdnda miljogifter, som PCB och asbest, har férutom negativa halsoeffekter orsakat
stora kostnader for samhéllet i form av sanering av byggnader och mark. Ytterligare ex-
empel pa farliga &mnen i byggvaror &r ftalater i mattor av PVC och formaldehyd i span-
skivor.*2

De frivilliga bedémningssystemen for byggvaror*® som finns idag utgor bra verktyg som
underlattar for bostadsforetag att valja produkter som ar bra ur miljésynpunkt. De an-
vands dock i begransad utstrackning samtidigt som utbudet av miljomassigt bra produkter
ocksa &r alltfor begransat.

I Sverige finns ett frivilligt system med BVD, byggvarudeklarationer®*, som anvéands av
leverantorer for att deklarera bland annat kemiskt innehall i produkter. Byggvarudeklarat-
ioner anvands i sin tur som underlag till bedémningssystemen Basta, Byggvarubeddém-
ningen och Sunda Hus.

Kontroll och utfasning av farliga amnen ar ocksa relevant i forvaltningsskedet. Det kan
handla om bekampningsmedel vid tradgardsskotsel, stadkemikalier och anvandning av
kemiska produkter vid underhallséatgarder.

41 http://www.kemi.se/global/pm/2015/pm-9-15-kartlaggning-av-farliga-amnen-i-byggprodukter-i-sverige.pdf
42 hitp://www.boverket.se/globalassets/publikationer/dokument/2014/forslag-strategi-god-bebyggd-miljo.pdf
43 Basta, Byggvarubeddmningen, Sunda Hus &r de vanligaste

44 http://www.byggvarudeklarationer.se/
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En god inomhusmiljo

En god inomhusmiljo har stor betydelse for ménniskors hdlsa eftersom vi tillbringar en
stor del tiden inomhus béade i bostaden och pa arbetet eller i skolan. Det &r vanligast med
problem i det dldre befintliga bestandet, som buller mellan lagenheter och fran trafik, ra-
don, brister i ventilationen, fukt och mégelproblem, luktstérningar, forekomst av partiklar
och drag som ger dalig komfort. Energieffektiviseringen far inte heller ske pa ett satt som
forsamrar inomhusmiljon. Fler personer forutspas ocksa bo pa mindre ytor, det kan leda
till fuktproblem och samre luftkvalitet i det befintliga bestandet, men stéller ocksa krav pa
nyproduktionen. Inomhusmiljo paverkas ocksa av emissioner fran de material som an-
vands i byggnaden. Redan i projekteringen ska forebyggande av atgarder goras for att
minska riskerna i inomhusmiljon.

| tatorter &r det allt vanligare att mark anvands som finns vid trafikerade gator eller ndra
industrier. D& kan problem uppsta med buller och luftféroreningar.

Energianvandning

Energieffektivisering handlar i férsta hand om att minska resursanvandningen och klimat-
paverkan. Byggnader i Sverige anvander cirka en tredjedel av den totala mangden energi
som forbrukas i landet och trenden har varit att den tillférda energin for uppvarmning och
varmvatten har minskat“®. Inom allméannyttan beror det till storsta delen pa energieffekti-
viseringar, men ocksa pa att fjarrvarme ersatt olja och att antalet varmepumpar okat.
Denna trend kommer med stor sannolikhet att brytas eftersom Sverige har som mal att det
bygga 700 000 lagenheter inom 10 ar. Troligen kommer inte bostadsforetagen att kunna
kompensera for nyproduktionens tillskott till den totala energianvandningen genom ener-
gieffektivisering i det befintliga bestandet. Darfor ar det av storsta vikt att SABO-
foretagen minskar sina klimatpaverkan per energienhet, sa att klimatpaverkan minskar el-
ler bibehalls pa samma niva.

Fjarrvarmen kommer troligtvis aven i framtiden att vara den vanligaste kéllan till upp-
varmning for flerbostadshus. Klimatpaverkan fran fjarrvarmen kommer att minska, men
vi vet inte om de fossila brénslena for uppvarmning kommer att erséttas helt till 2030.
Hér kan SABO-foretagen samarbeta med sin lokala fjarrvarmeleverantér och verka for att
tillsammans satta gemensamma mal for att minska klimatpaverkan fran fjarrvarmen.

Allmannyttan har arbetat aktivt med energieffektiviseringar. En motor har varit SABOs
Skaneinitiativ som startade 2008. Det &r ett exempel pa hur allméannyttan med ett gemen-
samt atagande och mal natt goda resultat. Malet for de anslutna SABO-foretagen ar att
minska energianvandningen med 20 procent fran 2007 till ar 2016. Idag omfattar initiati-
vet 400 000 lagenheter och drygt 15 procents energibesparing har uppnatts gemensamt till
utgangen av 2014.

4 Energilaget 2015. Energimyndigheten, ET2015:08 https://energimyndigheten.a-w2m.se/Home.mvc?Re-
sourceld=5521
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Det finns fortfarande potential for energieffektiviseringar till exempel genom att fort-
sétta energieffektivisera pumpar, flaktar, belysning, hissar, tvéttstugor och att minska
varmvattenanvandningen. Ett hinder kan vara att energieffektiviseringar inte genomfors
fullt ut vid renoveringar, eftersom hyreshéjningarna maste hallas nere.

SABO-foretagen kan dka sin egen produktion av fornybar el, men hindren finns i de skat-
teregler och elpriser som rader idag.

Minimera klimatpaverkan

Det finns tre huvudsakliga kallor till klimatpaverkan i bostadsforetagen: uppvarmning,
fastighetsel och materialanvandningen vid nyproduktion av bostader. Uppvarmning av
byggnader star fortfarande for en stor del av klimatpaverkan i ett bostadsforetag, &ven om
anvandningen av fossila branslen minskat inom fjarrvarmeproduktion och i egen upp-
varmning av byggnader déar oljepannor fasats ut.

Uppskattningsvis behdver 700 000 nya bostader byggas i Sverige till 2025. Detta gor att
totalutslappen av vaxthusgaser kommer att 6ka bade fran driften och byggprocessen.
Energieffektiviseringar i driften av det befintliga bestandet liksom att bygga hus med lag
energianvandning ar mycket viktigt for att mildra miljoeffekterna av ett 6kat bostadsbyg-
gande

Klimatpaverkan fran byggprocesser for byggnation av hus i Sverige uppgar till ungefar
10 miljoner ton koldioxidekvivalenter per ar, vara cirka 4 miljoner ton kommer fran hus-
byggnadsprojekt och resten fran anlaggningsprojekt. Det &r lika mycket som Sveriges
personbilar slapper ut eller cirka 25 procent av de totala utslappen av vaxthusgaser fran
konsumtion i Sverige.*

Utforda livscykelanalyser visar att i ett energieffektivt flerbostadshus byggt av betong,
star byggprocessen for cirka 50 procent av den totala klimatbelastningen under byggna-
dens livstid, raknat pa 50 ar. Halva klimatpaverkan har alltsa redan skett nar de boende
flyttar in.*¢ De framsta utslappskallorna i sjélva byggprocessen ar produktion av bygg-
nadsmaterial, framfor allt cement och stal, men ocksa transporter och anvandning av an-
laggningsmaskiner. For ett flerbostadshus byggt av betong svarar olika material for

84 procent av klimatpaverkan fran byggprocessen, medan arbetsprocesser och transporter
pa sjalva byggarbetsplatsen star for 16 procent 4. Mycket finns darfor att gora kopplat till
val av byggmaterial, dar hansyn behover tas till flera faktorer, bland annat livslangd pa
husen och var i landet byggnaderna uppforsse.

“4Strategisk Innovationsagenda for minskad klimatpaverkan fran byggprocessen. Thomas Sundén,
Sustainable Innovation AB Johan Skarendahl, 1Q Samhallsbyggnad Karin Byman, IVA

47 http://www.naturvardsverket.se/Sa-mar-miljon/Statistik-A-O/Vaxthusgaser--utslapp-av-svensk-konsumt-
ion/

48 Mot en héllbar stadsutveckling, Naturvardsverket 2015

4% Klimatpaverkan fran byggprocessen, IVA och Sveriges Byggindustrier Lank

50 http://www.hallbarhet.lu.se/article/klimatsmart-byggande-i-ett-livscykelperspektiv
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Graden av klimatpaverkan fran byggmaterial kan redovisas genom miljévarudeklarat-
ioner, sa kallade EPD®!, Environmental Product Declaration, som beskriver en produkts
miljoprestanda utifran ett livscykelperspektiv. Byggproduktforordningen staller inga krav
pa att miljovarudeklarationer ska tas fram, detta avgors av de enskilda medlemslanderna.
| Sverige finns beslut pa att inte stalla detta krav pa leverantorerna. Det finns idag fa
framtagna miljovarudeklarationer/EPD for byggprodukter.

Klimatanpassning

Redan nu ser vi effekter av klimatférandringar och dessa kommer att 6ka i Sverige, men
forandringarna kommer att paverka oss pa olika sétt och det &r inte alla delar av landet
som kommer att uppleva negativa konsekvenser av klimatférandringarna. De negativa
konsekvenserna kan till exempel vara skred, ras, erosion, 6versvamningar, havsnivahoj-
ning, varmebdljor, smittspridning och markfororening.

SMHI beddmer att nederbdrdsméngden i Sverige kan komma att 6ka med mellan 30 och
40 procent under det narmaste seklet. Skyfall och kraftiga regn forvéantas 6ka i intensi-
tet 52, Ett viktigt omrade att ta hansyn till med anledning av detta & samhallets fysiska
planering, inklusive nya och befintliga byggnader. Redan vid planering och projektering
av nyproduktion behover byggnadernas placering och utformning, men dven markforhal-
landen, ses Gver och eventuellt anpassas. Befintliga omraden behdver analyseras och at-
garder vidtas utifran analysens resultat. Vatten- och gronstruktur r en tillgang i arbetet
med klimatanpassning.5?

Risker kopplade till fastighetens lage, som ndrhet till vattendrag och utsatthet for ras och
skred, behover forebyggas. Oversyn av fastighetens tétskikt och dranering, VA-systemens
talighet, hur vatten avleds inklusive avrinningsytors funktion samt fragor kopplat till fukt-
skador, mdgel och rota ar relevanta utifran risk for 6kad nederbord och 6versvamning.
Fuktiga forhallanden kan dven paverka inomhusklimatet i form av 6kad mikrobiell till-
vaxt. Underhallsbehovet for fasader och tak 6kar. Exempel pa losningar kopplade till
éversvamningar och fukt &r att ha tata byggnader som anda kan andas, att sakerstalla av-
rinningsvagar, bygga upp en funktionell gronstruktur och vidta extra atgarder i omraden
som l6per extra hog risk att drabbas av éversvamningar 54,

Hogre temperaturer sommartid dkar risken for sprickbildning pa takpapp, fasader och
fonsterkarmar till foljd av uttorkning. Brandrisken forvantas oka till f6ljd av kombinat-
ionen varme, torka och langre vaxtsédsong. Kylbehovet av bostdder kommer oka. Extra
hénsyn behdver tas till de hyresgéster som &r extra kansliga for varmebdljor, till exempel
aldre. Exempel pa losningar kopplat till forhojd temperatur &r att sakerstalla svalka i be-
fintligt bestand, genom att exempelvis skapa skugga med trad och grénska och anlagga
grona tak och fasader. Vid nyproduktion bor lagenheter planeras sa de inte blir onodigt

51 http://www.environdec.com/sv/

52 hitp://www.regeringen.se/artiklar/2015/11/utredning-for-att-starka-klimatanpassningen-i-sverige/

53 http://www.klimatanpassning.se/hur-paverkas-samhallet/fysisk-planering-och-bebyggelse/samhallsplane-
ring-1.21499

54 http://www.fastighetsagarna.se/MediaBinaryL oader.axd?MediaArchive _FilelD=9553¢168-5140-4024-
ab54-9249bc876bel &FileName=Klimats%c3%a4krad+fastighet.pdf
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varma pa grund av lage, planlosning eller fonsterplacering®. Aspekter som langre ve-
getationsperiod och minskat antal snodagar ar ocksa faktorer som paverkar forvalt-
ningen®s.

Ekosystemtjdnster och biologisk mangfald

Nyproduktionen kommer att vara stor de narmaste 10 aren och mycket mark kommer att
anvandas till byggnader och infrastruktur, och en allt storre andel av befolkningen kom-
mer att bo i stdder och tatorter. Med en snabb byggnadstakt och fortatning finns risken att
ekosystemtjanster gar forlorade, till exempel om gronytor bebyggs eller att en stor del
hardgjord yta tillkommer.

Ekosystemtjanster ar de produkter och tjanster som naturens ekosystem ger 0ss ménni-
skor och som bidrar till vart valbefinnande, vi kan fa hjalp av naturen genom rening av
luft, klimatutjadmning, vattenrening, bullerddmpning och pollinering. Fastighetsdgare kan
jobba proaktivt med att bygga upp gronstruktur som da kan bidra direkt till verksamheten
genom att ta hand om dagvatten, sanka temperaturen bade inomhus och utomhus pa som-
maren, ge skugga och dampa buller. | ett stérre perspektiv bidrar grénstrukturen bland an-
nat till bevarande av biologisk mangfald och renare luft. Att ta vara pa ekosystemtjéanster
kan bade minska klimatpaverkan fran verksamheten och bidra till klimatanpassning av
byggnaderna. Inom tradgardsskotsel kan bostadsbolagen bidra till bevarande av eko-
systemtjénster genom giftfri ograsbekdmpning, planteringar som drar till sig olika typer
av insekter och djur och bidrar till den biologiska mangfalden.

Ekosystemtjansterna delas in i fyra omraden®’:
e Forsorjande: ger varor/nyttigheter sasom mat, trafiber och bioenergi.

e Reglerande: paverkar eller styr ekosystemens naturliga processer sasom vatten-
hallande formaga, rening av luft, pollinering, nedbrytningshastighet och biologisk
kontroll av skadegdrare.

e Stddjande: &r underliggande forutsattningar for att dvriga ekosystemtjénster ska
kunna fungera, bland annat fotosyntes, biogeokemiska kretslopp, bildning av
jordman.

o Kulturella: ger upplevelsevéarden for till exempel rekreation och skdnhetsupple-
velser. Det kan ocksa leda till nya platser for aterhamtning och sociala méten.

%5 http://www.fastighetsagarna.se/MediaBinaryLoader.axd?MediaArchive FilelD=9553c168-5140-4024-
ab54-9249bc876bel &FileName=Klimats%c3%a4krad+fastighet.pdf

%6 http://www.fastighetsagarna.se/MediaBinaryLoader.axd?MediaArchive FilelD=9553c168-5140-4024-
ab54-9249bc876bel &FileName=Klimats%c3%a4krad+fastighet.pdf

57 https://www.naturvardsverket.se/Documents/publikationer6400/978-91-620-8725-8.pdf?pid=14438
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Bilaga 1: Personer som medverkat till delrapporten

Workshop 1, den 4 februari 2016
Det ideala ekologiskt hallbara bostadsforetaget ar 2030

Deltagare:

Anette Sand

Patrizia Finessi
Lena Liljendahl
Mats Lundqvist

Charlotte H Kindmark

Bjorn Sigurdson
Emma Lidell
Gabriella Castegren
Jenny Holmquist
Johannes Lidmo
Kerstin Blix
Lennart Wahlstedt
Magnus Ulaner
Marina Ekdal
Pernilla Hagbert
Par Larshans
Susanna Wahlberg
Victoria Hellsten

Deltagare i workshop 2 den 18 februari 2016

Familjebostader, AB
SABO
SABO

Journalistik & Information

Eskilstuna Kommunfastigheter AB

Uppsala Kommun
Hyresgastforeningen
SABO

MKB Fastighets AB

Student pa Stockholms universitet

Konsult

Bostads AB Poseidon

HSB

Konsult
Chalmers/KTH
Ragnsells
SABO
Myrorna

Ekologiskt hallbara bostadsforetaget ar 2030 ur ett strategiskt per-

spektiv
Deltagare:

Anette Sand
Patrizia Finessi
Fredrik Bauer
Jenny Holmquist
Teodor Hovenberg
Helena Ulfsparre

Familjebostader, AB
SABO

SABO

MKB Fastighets AB
Stangastaden, AB
Familjebostader, AB
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SABOs miljorad 13 april 2016

Deltagare:

Royne Séderstrom Bostaden i Umed, AB

Lena Karlsson Familjebostader i Goteborg, AB
Mats Astrém Gavlegardarna, AB

Jenny Holmquist MKB Fastighets AB

Margit Larsson-Nordén Nykdpingshem AB

Karolina Strid Véxjobostader AB

Linus Larsson OrebroBostader AB

Margit Larsson-Nordén Nykdpingshem AB

Patrizia Finessi SABO

Ovriga som medverkat till rapporten

Therese Rydstedt, Gabriella Castegren och Per Holm pa SABO har bidragit till innehallet.

Goodpoint har bidragit till delar av innehallet i Det hallbara bostadsforetaget och Sa blir
vara byggnader hallbara.
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Bilaga 2: Regelverk

Cirkuldar ekonomi

Av EU:s totalt 2,5 miljarder ton avfall®® under 2013 gick 1,6 miljarder ton férlorat da det
varken ateranvandes eller atervanns. Om 600 ton mer avfall skulle kunna atervinnas fram
till 2035 skulle det sénkta utslappen av véxthusgaser med minst 600 miljoner ton mellan

2015 och 2035.

Bygg- och rivningsavfall ar ett par av de volymmassigt storsta avfallstyperna i Europa®.
Ett ton bygg- och rivningsavfall produceras per person och ar — alltsa 500 miljoner ton i
hela EU varje ar. EU-kommissionen bedémer darfor att det kan ha betydande effekt att
forbattra avfallshanteringen inom byggsektorn och 6ka atervinningen och ateranvand-
ningen av byggmaterial.

EU-kommissionen lade i slutet av 2015 fram ett forslag for att framja cirkular ekonomi®°,
I en cirkular ekonomi behalls vérdet av produkter och material sa lange som majligt un-
der produkternas livscykel. Forslaget innehaller tva delar, en handlingsplan for cirkular
ekonomi samt ett nytt avfallspaket med forslag pa revideringar ett antal direktiv inom av-
fallsomradet.

Forslagen om andringar i avfallsdirektiv innebar bland annat hojda mal for forberedelse
av ateranvandning och atervinning av kommunalt avfall och forpackningsavfall, forand-
rade bestammelser for nar avfall anses upphora att vara avfall, minimikrav for producent-
ansvar samt ytterligare krav pa nationella avfallsplaner och program for férebyggande av
avfall.

EU-kommissionens foreslar mal for atervinning av hushallsavfall®! till ar 2030. Malen for
materialatervinning ar 65 procent av allt hushallsavfall och 75 procent av forpackningsav-
fallet. Deponering av allt avfall ska ner till 10 procent.

| februari 2016 lade den svenska regeringen fram en lagradsremiss dar man vill fortydliga
betydelsen av avfallshierarkin. Alla som bedriver en verksamhet kommer fa ett tydligare
ansvar for att minska mangden avfall, minska mangden skadliga &mnen i material och
produkter, minska negativa effekter av avfall, atervinna avfall samt fortsatt anvanda for-
nybar energi i forsta hand®?. Naturvardsverket planerar att ta fram en vagledning kring av-
fallsforebyggande atgarder vid offentlig upphandling®s.

58 http://www.regeringen.se/artiklar/2016/01/eu-skarper-regler-om-avfallshantering

59 http://europa.eu/rapid/press-release MEMO-15-6204 sv.htm

80 https://www.naturvardsverket.se/Miljoarbete-i-samhallet/EU-och-internationellt/EUs-miljooarbete/EU-och-
resurseffektivitet-EU-2020/Cirkular-ekonomi/

61 hitp://ec.europa.eu/environment/circular-economy/index_en.htm

62 hitp://www.regeringen.se/contentassets/d238173831d64c369e2f80b764191d8d/lagradsremiss-avfallshierar-
kin.pdf

83 http://www.naturvardsverket.se/upload/miljoarbete-i-samhallet/uppdelat-efter-omrade/avfall/Avfallsra-
det/Avfallsradet-pa-gang-2-mars-2016.pdf
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Bilaga 3: Uppdraget till delstudien om allmannyt-
tans bidrag till ekologiskt hallbar utveckling

Delstudien ska innefatta en nulagesbeskrivning av situationen inom omradet och en fram-
tidsinriktad analys av mojligheter, hot, styrkor, och svagheter. Delstudien ska diskutera
hur allmannyttan kan bidra till en ekologiskt hallbar utveckling pa olika nivaer — i sam-
hallet som helhet, i kommunen, i bostadsomradet och for den enskilde hyresgésten — samt
vilka interna och externa forutsattningar som kravs for att medlemsforetagen ska lyckas
med detta.

Foljande fragestallningar bor behandlas i delstudien:

”It’s the Climate, Stupid”

Nodvandigheten av en ekologiskt hallbar utveckling har det senaste decenniet uppmark-
sammats allt mer — av offentliga aktorer fran kommunal till unionsniva, av foretag, orga-
nisationer, forskare och enskilda individer. I ar har till exempel Férenta Nationerna beslu-
tat om en agenda med 17 mal for hallbar utveckling med sikte pa ar 2030. Det &r nu up-
penbart for alla att hur vi idag hanterar klimatfragan blir avgérande for hur livet kommer
att gestalta sig for kommande generationer. Medlemsforetagen arbetar idag aktivt inom
miljo- och energiomradet for att bidra till de svenska miljomalen om begransad klimatpa-
verkan, god bebyggd miljé och giftfri miljo uppnas. Manga medlemsféretag gor sedan
flera ar hallbarhetsredovisningar dar ekologiska fragor har en framtradande plats.

e Hur kan medlemsforetagen konkret bidra till begransad klimatpaverkan, en god
bebyggd milj6 och en giftfri miljo? Vilka erfarenheter finns av arbete fér ekolo-
gisk hallbarhet? Hur kan arbetet utvecklas vidare? Hur kan bostadsforetagen bi-
dra till att uppfylla FN-agendans elfte mal om att gora staderna inkluderande,
sakra, resilienta® och hallbara? Vilka satsningar p& moderna miljotekniska 16s-
ningar nar det galler forskning, utveckling och tillampning behdvs? Kan det
ibland uppsta motsattningar mellan att ”’ligga i framkant™ nar det galler ekolo-
giskt hallbar utveckling och samtidigt bedriva verksamheten enligt affarsméassiga
principer? Hur kan denna motséttning i sa fall 6verbryggas?

Effektivare energianvéndning

Ett av de viktigaste omradena nar det géller ekologiskt hallbar utveckling &r att minska
energianvandningen och 6ka andelen fornyelsebar energi. | oktober 2014 beslutade EU:s
stats- och regeringschefer om ett nytt ramverk for EU:s klimat- och energipolitik fram till
ar 2030. Jamfort med ar 1990 ska utslappen av véaxthusgaser ha minskat med 40 procent,
energianvandningen ha effektiviserats med 27 procent och andelen férnybar energi tkat
till 27 procent. Sedan flera ar tillbaka bedriver medlemsféretagen ett omfattande arbeta

64 Med formaga att aterhdmta sig efter en storning.
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for att utveckla en klimatsmart forvaltning. Arbetet har fatt en skjuts framat genom
Skaneinitiativet och Allmannyttans energisparkampanj. Men det racker inte. Bostadssek-
torn star idag for omkring 35 procent av den slutliga energianvandningen i Sverige vilket
staller oss infor stora utmaningar under aren fram mot 2030, sérskilt som “de lagst hang-
ande frukterna” ofta ar plockade.

e Vad kan medlemsforetagen gora for att bli &nnu klimatsmartare och for att bade
minska och effektivisera energianvandningen? Hur kan vi pa ett bra sétt mata
byggnaders faktiska energiprestanda?

Ndéra noll

Fran och med 2021 ska, enligt ett EU-direktiv, alla nya byggnader i Europa vara nara-
nollenergibyggnader. Det innebdr att byggnaden ska ha mycket hdg energiprestanda och
att den lilla mangd som energi som behdver tillféras bor vara fornybar och helst ha pro-
ducerats pa plats eller i narheten. Boverket har haft i uppdrag att foresla vad nara-noll ska
innebara i Sverige i form av krav pa byggnaders energiprestanda. Ett forslag har tagits
fram som omfattar dels hur kraven ska stéllas, det vill séga vilken energimangd som ska
raknas in i byggnadens energiprestanda, och dels vilka nivaer pa energiprestandan som
ska gélla for nara-nollenergibyggnader. Direktivets krav pa inforande av nara-nollenergi-
byggnader grundar sig pa antagandet att genom inforandet av energikrav, som ar mer am-
bitidsa an vad som pa kort sikt motsvarar kostnadsoptimala nivaer, dver tid kommer att
generera dynamiska effekter i form av teknisk utveckling och dartill knutna positiva sam-
hallsekonomiska effekter. Dessa positiva effekter forvantas neutralisera de merkostnader
som kravsk&rpningen initialt medfor.

e Hur kan medlemsféretagen stalla om nyproduktionen till néra-nollenergibyggna-
der och undvika att det blir ett ’dipp”” nar bestdmmelserna trader i kraft? Hur
kan vi driva pa for att stimulera till innovationer och bidra till teknisk utveckling
pa omradet? Hur kan vi upphandla nara-nollenergibyggnader med ambitionen
att det inte ska leda till hogre hyresnivaer?

Miljéanpassad férvaltning

Hur bostadsforetagen bedriver den dagliga forvaltningen har stor betydelse for hur
mycket man bidrar till en ekologiskt hallbar utveckling. Det handlar om allt sddant som
fastighetsskotsel, utemiljo, gronytor, avfallshantering, el- och vattenforbrukning, under-
hall, reparationer och transporter. Utrustning, rutiner och planering spelar naturligtvis en
viktig roll. For att lyckas ar en viktig faktor att fa den egna personalen och de boende att
vara delaktiga i miljoarbetet. Som bostadsforetag kan vi underldtta ett miljdanpassat bete-
ende hos bade personal och hyresgaster och detta sker i dialog och samverkan. Hur de
manga manniskorna agerar i vardagen far betydelse just for att de & manga och gor det
varje dag. De flesta foretag kan vittna om lyckade enstaka atgarder, men det &r inte alltid
som man tagit ett helhetsgrepp pa dessa fragor ur ett ekologiskt perspektiv.
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o Vilka erfarenheter finns det av styrning av miljoarbetet? Hur kan vi pa ett sys-
tematiskt satt tillampa kraven i lagstiftningen i den dagliga forvaltningen? Hur
kan vi skota forvaltningen pa ett resurseffektivt satt, dar vi bade hushallar med
resurser, effektiviserar driften, far en god inomhusmiljo och minskar kostna-
derna? Hur kan foretagen utveckla en ekologisk medvetenhet bland sin personal
och bidra till det ocksa hos hyresgasterna? Vilka erfarenheter finns av detta?
Vilka maéjligheter att méata finns det sa att enskilda individer ser att beteendefor-
andringar verkligen ger resultat?

Bygga och bygga om

SABO-foretagen kommer framover att bygga ett stort antal nya bostader. Husen ska sta i
generationer och det langsiktiga ekologiska hallbarhetsperspektivet maste med redan fran
borjan. Det material som anvands i husen ska vara giftfria sa att de ar ofarliga saval for
miljon som for hyresgasternas halsa. Bade inomhusmiljén och utomhusmiljoé maste utfor-
mas pa ett hallbart satt. Saval inomhusmiljén som Ventilationssystem med varmeatervin-
ning bidrar till att minska energianvandningen. Det som byggs ska sjalvklart vara klimat-
smart, i den meningen att det paverkar klimatet sa lite som mojligt, men det maste ocksa
vara klimatanpassat. Skalet till detta ar enkelt: Varlden star infér omfattande klimatfor-
andringar. Stigande hav och fler perioder med kraftig nederbérd, liksom fler varmebdl-
jor, dr ndgot som vi maste rakna med. Dagens samhélle &r uppbyggt efter ett visst klimat,
men vi behdver planera och bygga for det klimat vi forvantar oss i framtiden. Vid om-
byggnad &r mojligheterna av naturliga skal mer begransade, men utmaningarna maste
motas ocksa dar sa langt det ar mojligt.

e Vad ar viktigast att beakta ur ett ekologiskt hallbarhetsperspektiv nar vi bygger
nytt? Hur kan vi som fastighetsagare sékerstalla att vara nybyggda hus far sunda
och halsosamma bostader som gor minst mojliga avtryck pa miljon? Vad skiljer
en klimatsmart bostad fran en som inte ar det? Vilket ansvar har vi som fastig-
hetsagare for att det som byggs ar klimatanpassat? Vilka krav bor stallas pa in-
omhusmiljon? Hur skapar vi en hallbar utomhusmiljé som ar trevlig och attrak-
tiv? Vad kan vi gora for att mota klimatutmaningen nér det galler renovering och
upprustning av befintligt bestand? Den tata staden framhalls ofta som miljovan-
lig, bland annat for att transportbehovet minskar, samtidigt behdvs gronomraden
for att mota hot fran 6versvamningar — hur kan man véaga av mellan dessa
aspekter? Hur forbereder vi oss for stigande vattennivaer, 6versvamningar och
andra extrema vadersituationer? Hur kan vi bygga pa ett satt som minimerar be-
hovet av privata bilar?

Kretsloppet

Cirkular ekonomi ar ett nytt uttryck, som anvénds i samband med hallbar utveckling. Det
brukar beskrivas som en slags kretsloppsprocess dar produkter designas sa att minsta
mojliga eller inget gar till spillo nar produkten tjanat ut. | stéllet for att kastas géar produk-
ten tillbaka till producenten, eller till naturen — utan att naturen tar skada. Detta till skill-
nad fran en vanlig "linjar” ekonomi dar produkter tillverkar, forbrukas och kastas bort.
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Aven om sddana processer far genomslag i framtiden hérror dagens avfall i endast i
begransad utstrackning fran produkter som ar designade for att fungera i ett kretslopp.
Avfallshierarkins prioriteringsordning — minimera, ateranvanda, atervinna, energiutvinna,
deponera — ger god végledning. Det viktiga &r att bryta sambandet mellan 6kad avfalls-
mangd och tillvéaxt och &r att det sker en forskjutning uppat i avfallshierarkin. Miljovins-
ten blir storst for varje produkt som inte produceras dver huvud taget, men varje steg
uppat innebar naturligtvis en miljévinst.

® Hur kan vi som fastighetsagare bidra till en cirkular ekonomi, dels nér vi bygger
nytt och bygger om, dels i den dagliga forvaltningen? Hur kan vi bidra till att
produkter vi pa nagot satt hanterar forskjuts eller redan fran borjan ligger hogre
upp i avfallshierarkin? Vilka ar vara storsta utmaningar pa avfallsomradet?
Vilka erfarenheter finns fran medlemsféretag och andra fastighetsagare? | vilka
fall finns det mojlighet att se avfallet som en resurs snarare &n som ett problem?

Miljéhénsyn vid upphandling

De allménnyttiga bostadsfoéretagen ar stora upphandlare. Det handlar dels om ny- och om-
byggnadsprojekt, dels om olika tjanster som ingar i fastighetsforvaltningen. EU:s nya
upphandlingsdirektiv betonar mer an tidigare direktiv den offentliga upphandlingen som
ett verktyg for hallbar utveckling. Malsattningshestammelserna om att en upphandlande
myndighet bor beakta miljohansyn och sociala hansyn om upphandlingens art motiverar
detta kvarstar. Detta ligger ocksa i linje med ett av syftena med 2014 ars upphandlingsdi-
rektiv, ndmligen att myndigheter och enheter i stdrre utstrdckning bér anvanda upphand-
ling till stod for att uppna samhalleliga mal.

e Pavilka satt kan medlemsforetagen beakta miljohansyn vid upphandling? Vilka
erfarenheter finns av detta? Vilken typ av krav kan det handla om och i vilka
sammanhang?

Ekologiskt hallbar utveckling kontra ekonomiskt och socialt hdllbar
utveckling

Ekologiskt hallbar utveckling kan i korthet beskrivas som att foretaget vid beslut om in-
vesteringar och i den dagliga driften beaktar vad som pa kort och lang sikt leder till lag
energianvandning och sa liten paverkan pa klimatet som méjligt samt behov samt att de
avtryck man gor i omvarlden bidrar till en hallbar utveckling i samhallet.

e Ar ovanstdende en acceptabel beskrivning eller behéver den fértydligas och ut-
vecklas?

Infor ett beslut kan det ibland uppsta ett motsatsforhallande om det basta for en ekolo-
giskt hallbar utveckling inte &r det basta for en ekonomiskt hallbar utveckling eller det
basta for en socialt hallbar utveckling.

Sida 44 av 44

SABO SVERIGES ALLMANNYTTIGA BOSTADSFORETAG



Sida 45 av 44

e | sadana fall, vad bor vara utgangspunkterna for den avvagning mellan de
olika aspekterna som behdver goras for att uppna ett optimalt resultat?
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