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“Identiska hus i samma
klimatzoner har visat sig
ha vildigt olika energi-
prestanda.”

Sa lyckas du med energi-
prestandan i ditt Kombohus

Energianvédndning skiljer sig ofta at mellan olika Kombohus.
Hér féljer nagra goda réd till dig som bestdllare sé att ditt
hus blir bade energisndlt och bra att bo .

Konceptet Kombohus gor det méjligt dven for bostadsforetag som ir ovana bestillare att £ ett
bra hus till en rimlig kostnad. Man méste dock rikna med att det kriver bade tid och arbete
att fi huset att fungera optimalt. Dirfér dr det en god idé att involvera drift och forvaltning
tidigt i processen, det ér ju de som ska skota byggnaden i manga dr framéver.

I denna skrift har vi sammanstillt ett antal goda rad, fordelade pé de olika faserna i bygg-
processen. Riden ir anvindbara vid alla husbyggen, men utgér frin de erfarenheter som vara
bostadsbolag fatt nir de byggt Kombohus. Lycka ill!

Gabriella Castegren energiexpert, SABO
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DETALJPLAN

Hur ser tomten ut? Som bostadsféretag bygger man vanligtvis pa den tomt som finns att tillga.
Har ni férmanen att bli involverade i detaljplanearbetet sa forsok hitta en placering dér huset
inte skuggas av héga berg eller andra hus. Tank ocksa pa vaderstrecken! Husets placering i
forhallande till vaderstrecken kan paverka dess energiprestanda. Manga fonster mot séder ger
mer solinstralning.
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FORSTA
FASEN

Vilket hus vill ni bygga?

BESTAM VILKEN UTRUSTNING NI VILL HA | BYGGNADEN

I exempelvis Kombohus bas ingdr en enkel styrutrustning. Passar den era behov? Kanske vill ni vilja
ett mer avancerat alternativ? Ligg lite tid p4 att vilja sd ni fir ett styrsystem som uppfyller era behov.
Kolla med drift och forvaltning vad de vill ha.

Det blir visserligen dyrare att ha utrustningen med fjarrstyrning uppkopplad till kontoret, men
flera av SABOs medlemsféretag vittnar om att det spar bide tid och pengar. Intrimningen gir snab-
bare och méinga fel kan avhjilpas via webben. Dirfor tjinar ni snabbt in kostnaden for fjarrstyr-
ning. Om ni inte kan koppla upp den nya byggnaden direkt si forbered dnda for det! Fungerar ut-
rustningen optimalt s& samlar styr- och mitsystemen in information fran installationssystemen och
skickar den vidare till det éverordnade systemet pa kontoret. Hir gir det sedan att avlisa mitdata
frin energi-, vatten- och elmitare samt temperaturgivare. Med hjilp av det dverordnade systemet
ska det ocksa gé att justera vissa instillningar.

Inomhusgivare i varje ligenhet blir allt vanligare. Nir en hyresgist ringer och klagar pa virmen an
ni lisa av temperaturen i ligenheten direke frin kontoret. Inomhusgivare gor det ocksé enklare att
justera in virme och ventilation nir huset tagits i drift. Placera givaren pé en central plats i ligenhe-
ten som inte ir solbelyst, exempelvis i hallen, 1,5 meter éver golvet.

Bestim ocksé andra tillval i huset. Vill ni till exempel ha inglasade eller 6ppna balkonger? Ska
koksflikten anslutas till en kanal eller ska den ha kolfilter?
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Mat, mat, mat!

FASTIGHETSEL

’-\

I fastighetselen ingar el till ven-

tilation, pumpar, trapphusbe-
lysning och hissar, med mera.
Har huset exempelvis tomt-
belysning, motorvirmare eller
tvittstuga bor ni se till att detta
miits separat och inte riknas
med i fastighetselen. Annars
blir siffrorna missvisande.

whlll

Fjirrvirmebolaget har koll pa

hur mycket virme de skickar

ut. Det ir en fordel om fjirr-

virmeleverantdren kan sitta

in ett MBus-kort med dubbla
utgdngar sd att dven ni fir till-
géang till data ver byggnadens
virmebehov. Tillter leveranto-
ren inte detta kan ni koppla en egen mitare pa den virme-
energi som ndr huset. Mit ocksé virmesystemets fram- och
returtemperaturer samt virmeventilens lige (styrsignalen).

\/

VARMEPUMP

Virmer ni huset med virme-
pump si tink pd att ni behver
kunna mita dels hur mycket el
som virmepumpen anvinder,
dels hur mycket virme respektive
varmvatten som virmepumpen

ni till energideklarationen.

ENERGISNALARE KOMBOHUS

producerar. Dessa virden behéver

HYRESGASTERNAS
VARMVATTENANVANDNING
Nir ni gor en uppféljning av byggnadens
energiprestanda enligt BEN (se sidan 7)
ska varmvattenanvindningen, liksom
fastighetsel och virme anges var for
sig. Om inte mitningarna av detta sker
separat gir det inte att se om byggnaden
uppfyller energikraven.

(XX
[ XX X

-~

-_ ——
INOMHUSTEMPERATUREN N
Temperaturgivare i varje ligenhet ger = E
en bild av hur virmesystemet fungerar. _: =
Dessutom blir det littare att hantera = S
felanmilningar frin hyresgisterna. =/ =
Infér energideklarationen kan vi = S

berikna ett medelvirde f6r inomhus-
temperaturen och anvinda detta vid

verifieringen enligt BEN. Energide-
klaration ska goras inom 2 &r frdn det att huset tagits i drift.

VENTILATIONEN

Via ventilationens styrsystem V
trollera ventilationens och
itervinningens funktion.
att bland annat mita tillufts- .
och franluftstemperaturen, virmeventilens lige samt vilket

bér ni regelbundet kon-
Det hir kan ni géra genom
tryck som réder i tillufts- respektive franluftskanalerna.

© SABO



Koppla upp
byggnaden

Mitare ska inte bara tillita manuell avlisning,
ni behéver ocksa kunna f8lja forbrukningen
over tid vilket kriver kommunikation och
system for datainsamling och statistik. Dessa
system @r ocksd till stor hjilp vid injusteringen
av byggnaden.

For négra ar sedan kunde det vara problema-
tiskt att f métutrustning frin olika tillverkare
att fungera tillsammans, men numera kom-
municerar de flesta fabrikat med varandra.
Kolla for sikerhets skull att s ir fallet. Kolla
ocksa att leverantoren erbjuder installationer
med M-bus-utgingar. Sidana behévs for att ni
ska kunna hantera mitdata. Mitdata frin ven-
tilationsaggregat och undercentralen himtas
oftast via Modbus.

Mitvirdena frin energimitarna ska automa-
tiske ldsas in i ert system f6r energiuppfoljning.
Se till att viirdena dr korrekta och att varje hus
och enhet mits separat. Hos vissa mitare maste
mitvirdena multipliceras med en skalfaktor.
Kom ihég att gora detta. Nir virdet vil lagrats

kan det vara svart att se om omrikningen dr
gjord.

Mitomridet och upplésningen behover
anpassas till varje system. Mitarens uppldsning \
bor vara en 100-del av det stdrsta virdet under
en viss tidsperiod.

Exempelvis: Om byggnadens storsta virme-
anvindning dr 100 kWh/h bor upplosningen
vara 1 kWh. Med hog upplésning gir det att
fa relevanta mitvirden dven nir anviindningelv
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Innehallet i SVEBY

KRAV

« Energiavtal 12

BERAKNING

» Brukarindata bostader

+ Brukarindata kontor

» Brukarindata undervisning
« Energianvisningar

+ Klimatdatafiler

SVEBY OCH ENERGIAVTAL 12

Sveby star for ”Standardisera och verifiera energiprestanda fér byggna-
der”. | Sveby-programmet har bygg- och fastighetsbranschen faststallt
hur verifiering av energiprestanda skall ga till. Har finns ocksa standardi-
serat beréakningsunderlag for brukande.

.. . . ; VERIFIERING
Sveby-programmet ér branschens tolkning av de krav pa energihus- N )
héllning som finns i Boverkets Byggregler, BBR, och Boverkets fore- * Matféreskrifter
skrift om normalt brukande, BEN. Programmet innebdr ait det finns en » Energiverifikat

gemensam syn pa dessa foreskrifter vilket i sin tur gor det ldttare att klara
funktionskraven och undvika tvister mellan olika aktérer i byggproces-
sen. Dessa 6verenskommelser binds ihop av Energiavtal 12.

Innehdllet i Sveby beskrivs i figuren till hoger. Svebys skrifter finns fritt
tillgéingliga pa www.sveby.org.

- Energiprestandaanalys

» Verifieringsmall

Kom &verens med entreprencren om att
anvénda Energiavial 12.

BEN M-BUS OCH MODBUS

Boverkets foreskrift BEN séger hur energiprestandan i en byggnad ska M-Bus eller Meter-Bus, som det egentligen
verifieras, antingen genom métning eller berdkning. Boverkets byggregler heter, &r en europeisk standard for figrrav-
(BBR) hanvisar till BEN. BEN innehdller regler for vad som &r et normalt lasning av vérmemangdsmatare eller andra
brukande av en byggnad. Hér finns faststdllda vérden for tappvarmvat- typer av konsumtionsmdtare. Det har gor att
ten, innetemperatur, hushéllsel, med mera. Skulle den faktiska anvénd- ni kan fa métdata fran métarna i fastigheten
ningen vara onormalt liten eller stor ersdtts virdet med ett standardiserat till ert system for energiuppfoljning.

varde. Vitsen ar att byggnaden ska fa en réttvis bedomning av energi-

prestandan och att denna inte ska paverkas av om anvéndarna varit Modbus ér ett protokoll for anvéndning med
sndla eller slosaktiga med exempelvis tappvarmvatten eller innetempera- foretagets PLC-baserade system. Protokollet
tur. Bade BBR och BEN foreskriver att anvéndningen av vérme, varmvat- har blivit en de facto-standard och dr ett av
ten, kyla och fastighetsel féljs upp och verifieras. | energideklarationen de vanligaste kommunikationssatten fér ag-
ska numera normaliserade vérden redovisas. gregat i byggnader.

ENERGISNALARE KOMBOHUS © SABO 7



ANDRA
FASEN

Utarbeta ett underlag

till leverantorer

ENTREPRENOREN BEHOVER FA

VETA FORUTSATTNINGARNA

Se till att underlaget bland annat innehéller information om
vilken virmel6sning ni valt.

Planerar ni att anvinda fjarrvirme i huset eller 4r

berg-, mark- eller uteluftsvirmepump det bista

alternativet? Olika [6sningar stiller olika krav pd
undercentralens storlek och pa styr- och reglerutrustningen.

Specificera redan i underlaget vad ni vill kunna

miita. Det dr mycket billigare att gora allt rite frin

borjan 4n att installera mitare i efterhand. Det kan
till exempel handla om inomhusgivare i varje ligenhet, varm-

vatten, mitare av fastighetelen och elanviindning utomhus,
med mera.

Beritta ocksa om ni vill koppla upp byggnaden

till ett Gverordnat styrsystem och vad ni har for

krav pa datainsamling och statistik. Specificera
hur mitdata ska ldsas in i ert energiuppfoljningssystem.

BESTALL MED FUNKTIONSKRAV

G4 inte in och specificera tekniken i varje installation, da
forlorar ni fordelarna med en totalentreprenad. Dessutom
riskerar ni att fa ett avtal som dr motsigelsefullt. Fokusera
istallet pa funktion.

SPECIFIERA KRAVEN

Specificera redan i underlaget vad som krivs for att ni ska
godkinna besiktningen. Var detaljerad och konsekvent men
inte dvertydlig.

HUR FOLJS ENERGIPRESTANDAN UPP?
Byggnadens energiprestanda behéver foljas upp. Friga
entreprendren hur uppfoljningen ska g till. Anvind Sveby
och Energiavtal 12 som underlag f6r ett avtal. Ta hinsyn till
myndighetskraven pa separat uppf6ljning av anvindningen
av virme, varmvatten, kyla och fastighetsel.

Halsning fran entreprendren:
Bestdll larmfunktion for filterbyte. Om skétsel-
anvisningarna f&ljs och filtren blir bytta i tid
f&r aggregatet batire energiprestanda och

risken fér smuts i vaxlarna minskar.

8 © SABO
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Granska anbuden
och teckna ett avtal

GRANSKA ANBUDEN EN EXTRA GANG
Huset ska std i mdnga ar. Det dr virt anstringningen att
granska anbuden en extra gang sd act allt blir ritt. Kolla
sarskilt ate de planerade installationerna f6r virme och
ventilation lever upp till era krav.

ANVAND RATT KOMPETENS

Projektledaren ir kanske inte den person som dr mest
kunnig inom virme- och ventilationssystem. Dirfor bor
det vara drift- och forvaltning som ansvarar for den del av
avtalet som handlar om installationer och mitutrustning.
Saknar ni kompetensen sa ta hjilp utifrin.

GRANSKA AVEN PLANEN FOR
ENERGIUPPFOLININGEN

Energiavtal 12 fungerar som ett standardavtal och ar
kopplat till Kombohusen. Det ir viktigt att uppféljningen
gors enligt denna modell. Detta 4r en avtalsmall dir det
tydligt framgar vilka krav pé energiprestanda som giller for
byggnaden. Hir regleras ocksé hur berikning, mitning och
verifiering ska ske, samt vilket vite som ska gilla om byggna-
den inte lever upp till energimilet. (Tycker man att det blir
besvirligt med vite kan man sitta detta till noll.) Du hittar
avtalsmallen pa www.sveby.org.

SPECIFIERA FUNKTION OCH PRESTANDA
Det ricker inte att tekniken finns dir, den méste fungera
ocksa! Specificera funktion och prestanda i upphandlingen.
Specificera ocks hur verifieringen ska ske. Detsamma gil-
ler forstds om man bestiller teknik som sidoentreprenad.
Aven dessa avtal behover ha funktionskrav och prestanda
specificerat.

ENERGISNALARE KOMBOHUS

HUR SKA BESIKTNINGEN GA TILL?

Skriv in i avtalet hur besiktningen ska gé till och vem som
ska utféra den. Det normala 4r att man anlitar en oberoende
besiktningsman for att godkidnna entreprenaden.

HUR LANG TID FAR DET TA ATT ATGARDA FEL?
Fel som papekats i entreprenaden ska entreprenéren na-
turligtvis ta sig an genast, men tyvirr drdjer det ofta innan
mindre fel dtgirdas. Specificera hur lang tid det fir ta att
itgirda felen och vad som hinder annars. Detta kan regleras
vid slutbesiktningen eller av Energiavtal 12.

PLANERA FOR NOGGRANNA PROVNINGAR
Ventilations- och virmesystemen behdver injusteras och
funktionen maste verifieras innan slutbesiktningen. (Sam-
ordnad provning genomférs som en del av entreprenaden
for att se att delsystemen fungerar bra ihop.) Under det
forsta driftret ska ocksa vinter- och sommarfallsprovningar
utforas. Avtala vid slutbesiktningen hur provningarna ska g
till och hur dokumentationen ska goras.

ETT VITE | AVTALET?

Om huset inte lever upp till energiprestandan kan entrepre-
néren forbinda sig att betala nigon form av vite. Detsamma
giller forstds om tidsplanen inte héller eller om entreprens-
ren brister pd nigot annat sitt i sina dtaganden.

© SABO 9



FJARDE

FASEN

Bygget ar igang

VAR PA PLATS

Din nirvaro och dina fragor ger dig bittre koll. Dessutom
kan det kanske fa till £5ljd att entreprendrerna anstringer sig
lite extra och faktiskt gor ett bittre jobb.

UTSE EN INSTALLATIONSSAMORDNARE

En installationssamordnare hos bestillaren borgar for ett
bra samarbete mellan de ansvariga pd bygget och férvaltning
pa bostadsforetaget. Chansen dkar ddrmed att 6vergingen
till forvaleningsfasen blir smidig och att huset far en bra
energiprestanda.

INVOLVERA DRIFT OCH FORVALTNING
UNDER HELA PROCESSEN

Drift och férvaltning behver vara involverade under hela
byggprocessen. Det ir till exempel en god idé att de bokar in
triffar med byggprojektledaren regelbundet. Nir det dyker
upp ovintade frigor kan ni ta stillning till dessa gemen-
samt.

UTSE EN GARANTIANSVARIG

FOR BYGGNADEN

En garantiansvarig har koll pa vad garantin ticker och vad
som ir byggbolagets ansvar. Det ir tyvirr inte ovanligt att
byggherrar gir in i byggnaden och atgirdar fel som skulle
gétt p garantin. Detta riskerar de garantier som finns.

Vill ni dberopa garantin ska det goras inom fem ar. Efter
fem ar giller omvind bevisborda, vilket innebir att bostads-
bolaget méaste utreda vem som bir ansvaret for felet, vilket
kan vara svart nir det har gatt s ling tid.

4 VECKOR TILL ATT TESTA SYSTEMET

Halmstads Fastighets AB har ambitionen att alltid ha slutbesiktningen fyra
veckor fore inflyttning. Da blir det tid att testa systemet i olika lagen och kolla
att allt fungerar som det ar tankt. Det bésta ér forstas att stdlla in systemet
vintertid men Gven om huset star klart mitt i sommaren @r det vart att avsatta
tid fill intrimningen. Satt da igang systemet pa full effekt och kolla med

varmekamera hur systemet fungerar.

Varmekamera avsléjar problem

Anvand varmekamera for att kolla om varmesystemet och klimatskérmen
fungerar som de ska. Det finns billiga och val fungerande varmekameror
som gar att koppla fill mobilen. Fargskalan avslsjar om det finns problem.

10 © SABO

Kommunikationen ar viktig

Det ar viktigt att kommunikationen mellan bygg-
nadens installationssystem och det éverordnade
systemet p& kontoret har kommit igang nér det ér
dags att sétta igéng installationssystemen. D&
kan besiktningsmannen ocksé& kontrollera att
allt fungerar frén kontoret.

KRAV GENOMGANGAR

AV ENTREPRENOREN

Kriv att entreprenoren héller i en genomging av de tekniska
systemen infor slutbesiktningen av byggnaden och se dé till
att flera personer fran bostadsbolaget deltar. Avsitt ocksa tid
sd att ni kan vara med nir entreprenéren gor injusteringar
och trimmar in anliggningen. Det dr en utmirke méjlighet
att lira kinna byggnaden och fa tips pd framtida intrim-
ningar.

AVSATT TID FOR INJUSTERING

OCH INTRIMNING

Ni bér ha avsatt utrymme i tidplanen f6r injustering och in-
trimning innan hyresgisterna flyttar in. Installatéren startar
anliggningen, injusterar systemet efter forinstillda virden
och gor en forsta intrimning av systemet. Forsok vika en
ménad till att vara med under dessa injusteringar. D fir

ni tid att kontrollera att innetemperaturen inte pendlar, att
ventilerna har ritt storlek och inte svajar, att termostaterna
slar av vid ritt temperatur och att varmvattensystemet
fungerar som det ska.

ENERGISNALARE KOMBOHUS



Besiktningen och
den forsta tiden i bruk

Nu ar huset klart och anléggningen
driftsatt. Alla system verkar fungera som
de ska. Det ar dags for besiktning.

BESIKTNINGEN SKA INTE BARA

VARA EN RUNDVANDRING

Ha en forbesiktning med entreprendéren, eller en obero-
ende besiktningsman nigon minad innan inflyttning. Var
detaljerad och noggrann. Fick ni vad ni bestillde? Lever
alla installationer upp till era och myndigheternas krav? Se
till att det sker ordentliga provningar av alla system, kolla
mitare och ventiler. Dessa provningar bor goras vid flera

tillfillen.

RATT PERSONAL FRAN BOSTADSFORETAGET
Vid slutbesiktningen bor foretaget representeras av behorig
personal. Lyssna, still frigor och var noggrann! Det 4r nu ni
har méjlighet att uttrycka om ni inte dr njda. Det dr dock

huvudbesiktningsmannen som fattar beslut om godkin-

nande.
AR NI OVERENS?

Vid slutbesiktningen ska ocksd dokumentationen av
provningarna éverlimnas. Dubbelkolla att ni ir éverens

om nir sommar- eller vinterfallsprovningar ska goras. Om
inte, boka in datum. Det 4r ju forst dérefter som ni kan vara
sikra pd att virmesystemet fungerar som det ska. Se ocksa
till att ni 4r 6verens om nir eventuella garantiataganden ska
utforas. [ avtalet bor det std vem hos entreprensren som ska
kontaktas nir det ir fel pa huset.

LAS MANUALER OCH DRIFTKORT

Be entreprensren om relevanta manualer och driftkort for
alla system. Lis dem. Dir finns massor med viktig informa-
tion. Far ni vildigt mycket information si be entreprenéren
gora en prioritering.

FORTSATT KONTROLLERA

Fortsitt kontrollera att delsystemen fungerar som de ska
dven nir hyresgisterna flyttat in. Anvind mitsystem och
kontrollera statistiken. Férsta uppvirmningssisongen skall
virmesystemets och ventilationsaggregatets funktion veri-
fieras mot driftkorten. Korrigera avvikelser sa snart ni kan
sa att de inte paverkar byggnadens energiprestanda. Ar det
nigot som ser konstigt ut si anmil detta till entreprendren,
med mitvirden som underlag. Inom tva ar ska byggnadens
energianvindning verifieras i energideklarationen.

ENERGIBERAKNINGEN

Hall koll pa indata, dven konsultens indata. Stimmer den
faktiska energianvindningen med berikningarna? Har ni
planerat for ett dldreboende och det blev ett studenthem
behéver berikningarna korrigeras eller mitvirdena normali-
seras. Anvind Svebys metod som stéd bdde under bygg-
processen och for verifieringen.

INFORMERA HYRESGASTERNA

Informera hyresgisterna som flyttar in om hur huset
fungerar. Vet de om att de inte behéver vidra for att ha bra
inomhusluft? Med ritt kunskap minskar férhoppningsvis
en del av virmelickaget.

Var noggrann vid
besiktningen. Ta inte for

givet att ni fatt allt ratt.

HITTA BALANSEN FOR VENTILATIONEN

Har ventilationen rétt installningar ska den vara nastintill ljudlss. Vad som ér rétt instéllningar beror pa hur systemet ér byggt.
System kan tyvérr vara felinstdllda eller felbyggda, kolla dérfor med entreprenéren att systemet har ratt lufifléden.

ENERGISNALARE KOMBOHUS
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Nu vet vi hur mycket det vadras

De boende i tolv ldgenheter i ett hus
i Hultsfred har fitt sina vindringsva-
nor dokumenterade under ett ars tid.
En larmkontakt vid varje fonster och
balkongdorr registrerade vilka dérrar
och fénster som stod 8ppna och vilka
som var stingda.
Undersokningen visar bland annat
att vidringsvanorna skiljer sig mycket
mellan olika ligenheter och att man
vidrar mer genom balkongdérrar
till inglasade balkonger 4n direkt ut
i friska luften. Speciellt vanligt med
oppna balkongdérrar var det under
sommaren, sirskilt dagtid. P4 som-
maren vidras det 6ver lag mer och
upp till 20 procent av alla drrar och
fonster stod 6ppna dagtid. Vintertid
var det bara ndgot enstaka fonster
som stod &ppet nattetid. Dagtid var
det ndgot fler men da bara i kortare
perioder.
Detta ir forsta gingen man har
uppmitt statistik Sver boendes
vidringsvanor. Aven om det bara
handlar om ett enda hus under ett ar s ir
informationen virdefull nir vi ska gora pélitliga
energiberikningar. Vanligtvis gors ett vidringspaslag
nir vi beriknar energiprestandan med 4 kWh/m?. Berikningar
baserade pa dessa mitningar visar att detta paslag r rimligt.

IMD AV EL OCH

VARMVATTEN

Forkortningen IMD star for individu- 000
YY)

ell matning och debitering. De allra
flesta hyresgdster betalar sjdlva for
sin el och det blir allt vanligare att
man aven betalar for sin férbruk-
ning av varmvatten. De hus som
byggs idag dr nastan alltid forbe-
redda fér att kunna mata.

Sjélva debiteringen kan dock se

ut pa manga sdtt. Vissa gor en
uppskattning baserad pa fiolarets
forbrukning och justerar denna
arsvis. Vissa tar betalt fran forsta
kubikmetern medan andra beréknar
en normalférbrukning och lagger till
eller drar ifran baserat pa det.

ENERGISNALARE KOMBOHUS

VARMEMATNINGEN BLIR INTE RATTVIS

IMD av varme fungerar bara om vaggar och bjalklag mellan
lagenheterna ér vérmeisolerade. Sa dr det ndstan aldrig
i svenska flerbostadshus, utan har kan varmen 6verforas
mellan légenheterna. Da kan vissa hyresgaster vilja att aka
sndlskjuts pa varmen fran sina grannar istdllet for att sjglva
betala fér uppvirmning. Mdtningar i ett Kombohus dar
hyresgdsterna betalade separat for sin egen vérmeanvand-
ning visade att
_ hyresgadsterna
! i tre lagenheter
| L endast hade
varmen paslagen
under en kold-
knépp. Resten
av aret drog de
nytta av vdrme-
vandringen frén
sina grannar.

© SABO 13



VIKTEN AV ATT MATA VARMVATTEN

Varmvattenforbrukningen kan skilja sig rejilt mellan olika hus och
det hinger ofta samman med &ldern pa de som bor dir. Ungdomar
och barnfamiljer anvinder till exempel mycket mer varmvatten dn

ildre. Forsoker du ta reda pa husets energiprestanda utan att ha koll pa

varmvattenanvindningen kan dessa skillnader stilla till det.

Figuren nedan visar exempel pé variationer av varmvattenenergi for
likadana Kombohus (exklusive VVC-forluster). Statistik dver tapp-
varmvatten finns for cirka hilften av byggnaderna. Ytterligare nagra
har beriknats utifran kallvattenanvindningen.

Lat sdga att huset ska ha en energiprestanda pa 80 kWh/m? Av
dessa dttio riknar man med att cirka 10-15 kWh gér till fastighetsel,
25 till varmvatten och resterande 40-45 ir virme. Dessa virden kan
dock vara bade hogre och ligre. Om bara 10 kWh gér till varmvatten
men totalanvindningen fortfarande dr 80 k\Wh/m? si anvinder bygg-
naden ca 60 kWh for virme och uppfyller dirmed inte energikraven.
Har du inte koll pa férbrukningen av varmvattnen kan du inte veta
om din byggnad ir bra eller dalig. Radet 4r dirfor: Mit!

FRAMLEDNINGSTEMPERATUR

Virmen pd vattnet till radiatorerna justeras normalt efter utetempera-
turen och vi vill inte att vattnet ska vara varmare dn vad som behévs.
Aven om termostaterna pa radiatorerna har stingt cirkulerar det alltfor
varma vattnet i ledningarna och virmer delar av byggnaden mer in
nddvindigt. Innetemperaturen regleras ocksd genom att vi virmer
tilluften i ventilationen. Det 4r ldttare att hitta en bra balans och ritt
innetemperatur nir det finns méjlighet att reglera virmen till venti-
lationen separat, det vill siga med separata eftervirmningsbatterier
och shuntgrupper. Sink férsiktigt med ndgon grad i taget sa hinner
hyresgisterna vinja sig vid den nya temperaturen.

Figuren visar tvd exempel pd temperaturkurvor f6r radiatorvatten
ilikadana Kombohus. Vid —10°C utetemperatur ir radiatorvattnet
idet ena fallet 53 °C och i det andra 38 °C. Det forra kommer att
medféra en hdgre inomhustemperatur och givetvis paverka en-
ergianvindningen i virmesystemet. Hir finns potential att sinka
kurvan, men ha da koll p4 inomhustemperaturen s att den inte
sjunker for mycket.

© SABO

SKAPA STATISTIK OVER FORBRUKNINGEN

Anvind et statistikprogram for att f6lja upp varmvattenanvindning-
en, fjirrvirmen, innetemperaturen, fastighetselen och elanvindningen

D
A

innebir att siffrorna f6r en lingre period kan bli missvisande.

Tappvarmvatten kWh/m?, ar

Eskilstuna, hus A NG
Eskilstuna, hus B [
Eskilstuna, hus C NG
Eskilstuna, hus D [
Linképing, hus A I
Linképing, hus B N
Linképing, hus C I
Linképing, hus D [ NEEG
Halmstad, hus A 1

Halmstad, hus B [ NG
Halmstad, hus C [ I IEG_G_
Halmstad, hus D I
Halmstad, hus E [ NRNREG
Halmstad, hus F [ NN
Malmé, hus A

Malmé, hus B

Malmd, hus C

05

A

iligenheterna. Statistikprogrammet ska vara litt, snabbt och roligt att
jobba i. Ni bér kunna fa fram staplar och kurvor direkt utan att behova
gora manuella avlisningar eller klippa och klistra med informationen.
Se till att information dr uppdelad per byggnad och inte avrundas for
ofta. Att avrunda till hela kubikmeter varje ménad for varje ligenhet

10 15 20 25 30 35

Tva exempel pa temperatur pé radiator-
vatten vid olika utomhustemperatur
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ROGER OSTERGREN PA HEBYGARDAR:

"Det blev bra i slutandan”

- Tanken med kombohusen ar att éven sma bolag
som d&r ovana bestiéllare ska kunna bygga bra och
prisvérda hus. | stort ska man inte behéva nagon
projektledare. Det stamde inte for var del, berattar
Roger Ostergren, projektledare pa Hebygardar.

2015 firdigstillde Hebygardar AB sitt forsta och hittills enda Kombohus.

— Vi bestillde Kombohusen med uppkopplad reglercentral f6r virmen,
berittar Roger Ostergren. Vi hade blivit lovade denna l6sning men senare
fick vi veta att den inte gick att f& for Kombohus Bas.

Roger och hans kollegor reagerade pé att det var dilig ordning pa
handlingar och underlag infér slutbesiktningen. Dessa fanns inte till-
gingliga férrin kvillen innan. Vissa egenkontroller var inte ifyllda utan
gjordes da pa plats.

Ett annat bekymmer var injusteringen av virmesystemet. Nir He-
bygardar 6vertog fastigheten var virmeregleringen instilld pé for hog
virmekurva (defaultvirde), vilket medférde att det var alldeles for varmt
i fastigheten.

— Vi hade férvintat oss att virmesystem och virmekurva skulle vara
ritt instillda frin bérjan och stimma med energiberikningarna, berittar
Roger Ostergren. Det var dock inget som entreprengren holl med om.
Det var upp till oss att 16sa det, var det svar de gav oss.

Aven eftermarknaden har fungerat daligt vilket i slutindan har drabbat
hyresgisterna.

— Detr ett problem att entreprendren och dess underentreprendrer ir
beligna langt bort f6r vran del. I sin helhet dr vi dock vildigt njda med
husen och slutresultatet.

OM HEBYGARDAR SKULLE BYGGA FLER
KOMBOHUS AR DET NAGRA SAKER DE
SKULLE SAKERSTALLA:

* Det ska vara réitt floden pa vdrmesystemet.
(Det gick inte fram vérme till alla element.
Nar aggregatet avfrostades véinde flodet.)

¢ Virmekurvan ska vara anpassad fran
bérjan, sa att man bara behéver géra mindre
justeringar. (Det ska inte vara rérmokaren
som justerar véirmen.)

¢ Det ska finnas en egen hetvattenkrets fill
flaktaggregatet och sektionsavfrosiingen.

e Allt ska kunna kopplas upp for fijarrévervak-
ning.

® Det ska finnas vattenmdtare fér varmvatten-
forbrukningen.

* Forradet pa bottenvéningen ska ha lasning
och det ska vara férberett for stéd.

¢ Det ska vara forberett for solfangare.

* Det ska vara sakerstdllt att eftermarknaden
fungerar.

Hebygéardar skulle ocksé utreda varfér det ar
siclvdragsmodell p& ventilationen i férréd och
ucC.

CHRISTIAN SJOLUND PA MKB | MALMO:

"Vi borde kontrollerat vérmekurvan fére inflyttning”

Strax fére nyar 2015 stod tre kombohus
klara i MKBs regi. Bygget var ett projekt
med extremt smé tidsmarginaler och det
gick inte manga dagar mellan byggslut
och inflyttning.

— Vi fick justera nivierna med hyresgisterna pa plats och
da tar det forstas sin tid, berdttar energistrategen Christian
Sjolund.

Christian Sjolund kom in forst mot slutet av byggpro-
cessen. Efter vad han hort har samarbetet med entre-
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prendren fungerat bra, bade under sjilva bygget och
efterat. Dock finns det en hel del saker MKB borde gjort
annorlunda menar Christian:

De borde kontrollerat virmekurvan efter egen berikning
fore inflyttning.

De borde ocksi sett till att bestillningen av uppkoppling
av styrsystemet och innetemperaturgivarna skett direkt vid
bestillning av huset och inte efter inflyttning.

— Det ir billigare att géra ritt frin borjan, konstaterar
Christian Sjélund. Men vi har dragit lirdom av detta. Vi
bygger fler kombohus just nu och dir fungerar allt bittre.

© SABO
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SA LYCKAS DU MED ENERGIPRESTANDAN I DITT KOMBOHUS

Energianvindning skiljer sig ofta 4t mellan olika Kombohus. I denna skrift har vi
sammanstillt ett antal goda rad, fordelade pa de olika faserna i byggprocessen. Riden
ir anvindbara vid alla husbyggen, men utgdr fran de erfarenheter som vara bostads-
bolag fatt nir de byggt Kombohus.

Konceptet Kombohus gor det majligt dven for bostadsforetag som ir ovana bestil-
lare att fa ett bra hus till en rimlig kostnad. Man méste dock rikna med att det kriver
bide tid och arbete att fi huset att fungera optimalt. Darfor dr det en god idé att
involvera drift och férvaltning tidigt i processen, det r ju de som ska skdta byggnaden
i manga ar framéver.

SABO SVERIGES ALLMANNYTTIGA BOSTADSFORETAG
Besdksadress Drottninggatan 29, Box 474, 101 29 Stockholm
SABO Tel 08-406 55 00, hemsida www.sabo.se, e-post info@sabo.se




