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SABO i samarbete med Orebrobostider
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VILL DUVETA MER?

Kontakta girna Orebrobostider eller SABO om du vill veta mer om
energieffektivisering i allminnyttan.

Jonas Tannerstad, Orebrobostéder, 019-19 43 98, jonas.tannerstad@obo.se
Therese Rydstedt, SABO, 08-406 55 16, therese.rydstedt@sabo.se
Stefan Bjorling, SABO, 08-406 55 39, stefan.bjorling@sabo.se

Jonas Tannerstad har lovat att &ta upp sin hatt om han inte lyckas sanka Orebrobostéders
elenergiforbrukning med 25 procent fram till 2015.
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De flesta bostadsbolag arbetar idag med att pd olika sitt minska energianvind-
ningen i sina fastigheter. Arbetet med energieffektivisering innebir ofta att nya
tekniska losningar tillfors fastigheterna, sisom exempelvis individuell mitning
av varmvatten, ny styr- och reglerteknik eller tilliggsisolering av vindar och
fasader.

Denna skrift fokuserar dock p& de manga installationer och tekniska
l6sningar som redan finns i fastigheterna och att minska energianvindningen
fran dessa. I méinga fall kan det vara installationer som glomts bort eller s& kan
det vara losningar som forvaltaren tror 4r en lagenergiférbrukare men som
i sjilva verket genom dess linga drifttid drar stora miangder energi. Vi har i
denna skrift valt att kalla dessa dolda energiférbrukare for energitjuvar.

Jonas Tannerstad, teknikansvarig for el, styr- och reglerteknik pa Orebro-
bostider AB (OBO) ir den vi forst och frimst vill tacka for att denna kunskap
kan vidareformedlas. OBO med Jonas i spetsen har sedan en lingre tid arbetat
systematiskt med att hitta dolda elenergitjuvar. Genom évervakning och mit-
ning har Jonas plockat fram de virsta elforbrukarna i OBOs bostadsbestand.
Genom att synliggora problem och leta fram enkla l6sningar har arbetet nétt
framging bland bade personal och hyresgister.

SABO har haft fdrménen att tillsammans med Jonas ta fram denna skrift,
som 4r ett utmirkt exempel pa hur ett bostadsforetag kan spara kilowattimmar
utan att behova gdra stora investeringar. Vi vill ddrfor rikta ett personligt stort
tack till Jonas Tannerstad som ocksa har varit huvudskribent for denna skrift.

September 2009
Stefan Bjorling, projektledare pi SABO
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visa sig vara
en elefant

Allt handlar om att visualisera — vem forbrukar vilken energi, var och varfor?
Visualiseringen forindrar uppfattningen om vem eller vad som ir storfor-
brukare av energi.

Visualiseringen medfor ocksi att fler 4n enbart tekniker och energicontrol-
lers kommer till insikt om forbrukningen, vilket i sin tur leder till att allt fler
ser det sjdlvklara i vad som behéver goras. Och nir man sjilv blir en del av
energiarbetet ser man pa omgivningen utifrdn sin nya kunskap. Fler dolda
energiforbrukare uppticks. En god energicirkel har inletts.

Det visar sig ofta att det som forvintas vara storférbrukare egentligen ir gan-
ska marginellt i en helhetsbild. I stillet 4r det ofta mindre, dolda energiforbru-
kare som utgor de stora bovarna. Det beror pa tvi saker — dels att de mindre
och dolda férbrukarna ofta finns i stora miangder, dels att de har ovintat langa
drifttider.

Nir jag var mindre sa Magnus & Brasse att "fem myror ér fler 4n fyra elefan-
ter”. Sa ser jag numera pa energiforbrukningen i Orebrobostiders fastigheter
—som mdnga sma myror som sammantaget fir stora effekter.

Hittar du en myra, tink inte att den ir obetydlig i det stora hela. Fslj den
till myrstacken. Inse att den ensamma myran bara dr en av manga smé myror
ndr man ser det hela ur ett helikopterperspektiv. Du kommer att bli forvanad
over antalet och hur de tillsammans utgdr en sé stor del av foretagets totala
energiforbrukning.

Du behéver inte strunta i elefanterna. Dem kan du rikna samtidigt, for de
syns redan sé tydligt. Och i arbetet med att leta myror kommer du dessutom
troligen att hitta fler elefanter &n du forst trodde fanns.

Orebrobostider har arbetat aktivt och systematiskt med att minska foreta-
gets energiforbrukning sedan bérjan av 2000-talet. Vissa upptickeer har varit
bide kinda och vintade, andra fann vi pd vigen. Med den hir foldern vill vi
dela med oss av véra erfarenheter. Forhoppningsvis kan vira upptickeer ge
inspiration till andra bostadsbolag att arbeta pa liknande sitt.

Lycka rill!
Jonas Tannerstad, Orebrobostiider

”Nar jag var mindre
sa Magnus & Brasse att
Yfem myror dr fler an
fyra elefanter”. Sa ser
jagnumera pa energi-
f6rbrukningen i Orebro-

bostiders fastighetex”

Jonas Tannerstad
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Att g runt och fotografera i bostadsomridena med virmekamera betalar sig i
stort sett omgdende. Med en virmekamera ser ni mycket konkret var och hur
det licker energi. Ga ut i omradena, rikta virmekameran mot markytorna,
trapporna eller andra ytor som ni misstinker dr uppvirmda.

- —
= .; i __’; — A 1 :,_ =
il 1 Ll ! J V7 Inventera bestandet systematiskt omrade fér omride. Anviinda enkla verktyg i
- C . (| - arbetet. Med omradesbilder frin Internet (t.ex. Eniro) och en oh-projektor far
" 2 1'_'} i ni en fantastiske bra verblick. G4 igenom omradet tillsammans med bovir-
> Pelh T I [ e darna — var kan det finnas lickor?
/YO

Det kan vara svart att fi dverblick 6ver den specifika energiférbrukningen i ett
helt bestind. Kontrollera hellre en mindre del forst och skala sedan upp det till
hela omradet.
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Ta bunten med elrikningar. Ligg de med de tio hogsta forbrukningarna i en
sirskild hog. Kolla varfor de iir si hoga. Atgirda. Ta tio nya med de hogsta
forbrukningarna. Atgiirda. ..

Som man ropar i skogen fir man svar — alltsa ni fir det ni bestéller nir det
giller upphandlingar. Ta hjilp utifrin om ni kinner er osikra. Andra bostads-
bolag kan ha gjort motsvarande upphandlingar. Kanske ni kan {4 del av deras
underlag?

A o
Det finns effektiva losningar dir ni kan folja energiforbrukningen i realtid pa 5
distans. Detta visualiserar dolda energiférbrukare. l 7] e Wi [
1 LI o Wi S
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T
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kar sma blir en stor &, brukar det heta.
nteras tio omraden déar Orebrobostéder har
tivt med energibesparing. | varje avsnitt finns
reta tips om hur ni kan gé vidare.
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Markvirmeanliggningar hor definitive till topp fem nir det giller energitjuvar. Anvind virmekamera

Den insikten fick Orebrobostider att ifrigasitta om man behdvde markvirme
over huvud taget — vanlig sandning och skottning funkar ju bra.

Mainga anliggningar har dessutom gammal styrning som bara gir pa
temperatur, vilket dr ologiske. Markvirme behovs nir det dr bade kallt och
nederbérd, inte bara nir det ir kallt. Uppvirmda markytor ska dirfor ses som
ett undantag.

SPARA SA HAR:

Inventera ert bestind, systematiskt omrade for omride, girna med Sitt upp skyltar

omradesbilder ovanifrin som jimférs med ritningar.

V' Anviind virmekamera och kontrollera markytor, trappor och andra
ytor som ni misstinker dr uppvirmda. Visa bilderna f6r omridesan-
svariga tillsammans med berikningar av energikostnader. Det dr ga-
ranterat effektivt och beslutet blir oftast att stinga av anldggningarna.

V' Koppla ur anliggningen och sitt upp skyltar om att anliggningen
inte far dterinkopplas utan godkiinnande av ansvarig.
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Manga hissar har gamla motorer som driver en tung vixel, som i sin tur driver
hissen. Det gér att mycket energi gr &t pa vigen. Att byta hiss dr dock en dyr

dtgird, och dirmed nigot man gor vid ombyggnad.
Bra hissmotor

SPARA SA HAR:

V' Tiink nytt nir ni ska kopa eller bygga om hissar. Era framtida hissar
ska ha:

* Pannkaksmotorer (permanentmagnetiserade synkronmortorer),
det vill siga moderna motorer som drar minimalt med energi.

* Behovsstyrd belysning, det vill siga belysning som bara ir aktiv
nir det behovs.

* Vilolige for bade hiss och drivelektronik.

* Ateraktivering via hissknappen, dir hissen gir frin sovlige ill
vaket tillstind p4 tre sekunder.

V' Still riitt krav nir ni képer eller bygger om en hiss. Orebrobostider
delar girna med sig av sina underlag f6r upphandling.

V" Undyik att bli beroende av en enda leverantor.
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Det dr mer vanligt in man tror att garage virms med en virmeflikt som i sin
tur dr kopplad till en styrning som inte fungerar. Det hinder ocksd att anligg-
ningarna manipuleras.

ETT EXEMPEL:

I ett garage med 16 parkeringsplatser kan en typisk installation
vara tvd virmefliktar pd 5 000 watt vardera, men det finns dven
garage med s manga som fyra flikear. Med s& mycket virme-
effekt dr det avgdrande att termostaten fungerar, men alltfor ofta
fungerar denna inte som den ska. Vill man behélla aerotemprar i
garage bor dessa system dgnas sirskild uppmirksambhet, de kan bli
stora energibovar.

Gammal virmeflikt

SPARA SA HAR:

V' Ersitt gamla virmeflikrar med moderna och intelligenta motor-
varmaruttag.

v Informera hyresgiisterna om varfér motorvirmare installeras. Reak-
tionen blir ofta positivom man berittar hur tokigt det 4r med att
virma garage i stillet for bilar.
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Det handlar inte om att ta bort motor- och kupévirmare, eftersom sidana i sin
forlingning minskar utslippen fran bilarna. Statens vig- och transportforsk-
ningsinstitut, Svensk bilprovning med flera har visat att varmstarter minskar
bensinférbrukningen med mellan 0,1 och 0,2 liter/mil den stricka man kor
for att motorn ska komma upp till arbetstemperatur.

I stéllet bér man byta ut gammalt mot nytt. Mdnga gamla anliggningar i
bostadsomradena gir dygnet runt; dessutom hinder det att utrustning mani-
puleras. For Orebrobostider minskade forbrukningen pa enskilda platser med
over 80 procent nir man bytte ut gamla motorvirmaruttag mot nya.

Modernt motor-
varmaruttag

SPARA SA HAR:

V' Inventera bestinder genom att systematiskt g genom omrade for
omrade — var finns motorvirmarna, hur fungerar de?

Stiim av mot dokumentationen i ritningsarkivet.
Byt ut det gamla bestinder mot nytt. Moderna motorvirmaruttag dr

intelligenta och ser sjilva till att bara vara aktiva precis sa linge som
behovs — fran 1,5 timme vid -15°C till 0,5 timme vid +10°C.

Aldre motoxr-
varmaruttag
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diod. Det ar en
anning pa cirka

LED betyder light emitti
halvledardiod som vid e
3,5V omvandlar elektricitet till ljus genom
overforing av elektriska laddningar mellan
tva elektroder. Ledlampor saknar glodtrad,
drivs med likstrom och leder strommen
endast i en riktning, fran plus till minus.

’
!
v
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SPARA SA HAR:

Inventera bestindet och borja dir behovet dr stdrst. Pa Internet
(till exempel www.energimyndigheten.se.) finns bra beriknings-
hjilpmedel f6r livscykelkostnader. Med dessa kan den befintliga
anldggningen jimféras med energisnéla alternativ.

Tillimpa behovsstyrd LED-belysning. Lit det bara lysa nir det
behévs och med ritt ljuskillor. Det finns idag l6sningar som ldtt
reducerar befintlig férbrukning med 90 procent ett faktum som
gor att nista ljuskillebyte dréjer lingt ver 30 4r.

Kolla alltid LED-baserade alternativ i era utomhusprojekt.




Tind ett Ii

med LED-lampox

Belysning 4r en stor energibov — drygt 20 procent av eldriftkostnaderna giller
belysning inne och ute. Manga lampor lyser dessutom hela tiden med gamla
ljuskillor.

Orebrobostider har fasat ut samtliga glsdlampor. Samtidigt beslutades att
LED-baserad belysning 4r det forsta alternativet i alla belysningsprojekt. Kan
inte anliggningen anvinda LED-belysning ar lagenergiljuskillor, till exempel
kompaktlysror, det andra alternativet.

Inomhusbelysning

Idag finns fyra metoder for att styra inomhusbelysning:

1. En traditionell knapp som tinds och sliicks manuellt via ett tidreli. Detta ir
en underskattad metod, f6r mitningar visar att den totala tid som till ex-
empel ett trapphus ir tint ofta blir kortare med denna metod jaimfort med
anldggningar som styrs med automatik.

2. Rirelsedetektorer, bade inbyggda och som separata enheter. Anvinda pi
ritt sitt kan dessa vara bra alternativ, men det kan ocksa medfé6ra att en

ljuskilla &r mer tind i jimférelse med metod 1.

3. Ljuddetektorer. Denna metod ir effektiv i ritt miljoer men den kriver nog-
grann injustering for att inte aktiveras av bakgrundsljud.

4. [ntelligent automatik dir man tinder manuellt men ljuset slicks
automatiskt.

Utomhusbelysning

ETT EXEMPEL:

[ vissa av Orebrobostiders
trapphus anvinds numera
nirvarodetektering, det vill
sdga att belysningen reagerar
pa ljud. Nir ljuset varit tint
och inga nya ljud uppticks
styrs ljusnivan forst ned till

10 procent av fullt ljus, och
efter ytterligare en stund slicks
belysningen helt. Genom detta
sparar man 66 procent — frin
1300 kWh/ar till 570 kWh/ar
per trapphus.

Det finns alltid ett mycket bittre alternativ till de utomhusbelysningar som
anvinds i dag, dven om de som sitter dir bara har funnits nigra ir.

ETT EXEMPEL:
I Sverige finns
tiotusentals av 7
den klassiska ' ;
utomhusarmaturen
”Kinahatten”, med
en 125 watts kvick-
silverljuskilla.

Armaturen pi bil-
den har en LED-ljus-
killa pa 25 watt. Den
nya tekniken ger en
brinntid p4 upp till
50 000 timmar, vilket gor att
ljuskallan har en livslingd p4

uppemot tolv &r.
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Fyis :
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Det finns manga olika frimmande installationer pa fastigheterna — 3G-master,
paraboler och liknande. Vildigt mycket av 3G-nitet f6rsorjs fakriske av
ovetande fastighetsdgare. Det dr ocksd vanligt att fler antenner sitts upp pd en
tidigare installation. Den anliggning man en ging skrivit avtal om kan med
dren ldte forindras — och da forindras sjilvklart dven energiférbrukningen.

SPARA SA HAR:

V' Inventera bestindet. Borja pa taket i fastigheten och fortsitt nedat
till killare och garage.

V' Anvind alla sinnen i inventeringen. Ta kort eller videofilma, lyssna
efter ljud. Titta igenom materialet med den som 4r mest bekant
med huset. Orebrobostider anvinder en liten handhillen kamera
med inbyggd GPS. Den filmar och ligger samtidigt till GPS-koor-

dinater s att man vet exakt var utrustningen finns.

V" Var kritisk. Leta efter information pa okind utrustning som kan
knyta den till en viss dgare. T4dnk pd att utrustning med liten mérk-

effekt kan bli en stor energiforbrukare om drifttiden 4r ling. ETT EXEMPEL:

En liten teknikenhet till en
mindre antenn har en mirk-
effeke pd 200 watt. Str den pa
dygnet runt och dret runt blir
den totala arsférbrukningen

1752 kWh.

v Overvig att bryta strommen om ni hittar utrustning som inte har
nigon uppenbar dgare och som ni inte kan relatera till hissar etc.
Uteblir reaktion pé en apparat dir stromférsorjningen bryts har
man hittat en onddig energiférbrukare. Uppstar en reaktion pd
stromavbrottet vet man vem som ska betala energiférbrukningen.

V' Granska avtalen. Se till att elférsorjningen alltid finns med i avtalen
med operatren!
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EFlda inte for kral

En takvirmeanliggning med dalig, eller i simsta fall obefintlig, styrning kan

bidra till en hog elférbrukning ar efter r. En stor energitjuv ir virmekablar i ETT EXEMPEL:

stupror, vilket dr en dold och ofta bortgldmd energiférbrukare som kan leda Det ir inte ovanligt art ett

till stora kostnader. storre hus har en takvirmean-
En takvirmeanliggning kan ibland leva ostért tills den havererar och det liggning dir den installerade

blir isbildning som foljd. Lésningen r automatik med fuke- eller temperatur- effekten dr Sver 5 000 watt. Ar

styrda anldggningar — eller ingen takvirmeanliggning alls. en sidan anliggning iging aret

runt innebir det en forbruk-
ning pd 43 800 kWh, vilket

motsvarar 65 700 kronor

r (utifrdn ett energipris pd 1,50
kronor/kWh).

SPARA SA HAR:

Varmekabel

V' Inventera takvirmeanliggningarna. Virmekameran kan hir vara el o
i hangranna

ovirderlig.

V' Anvind mobila energimiitare som skickar informationen till en
webbsida dir ni i realtid kan se hur anliggningen fungerar.

V' Anviind modern teknik om ni viljer att anvinda takvirmeanligg-
ningar. I dag finns utrustning med intelligenta sensorer som kdnner
av temperatur och fuktighet. Dessa system baseras pé vetskapen att
isbildning sker mellan +4 grader och minusgrader — inte annars.
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Gamla tvittmaskiner drar mycket strém, s enkelt dr det. Med nya maskiner
kan elférbrukningen sinkas med 6ver 25 procent och dven vattenférbrukning-
en minskar kraftigt. Det finns nya maskiner dir totalférbrukningen sinks med
over 400 procent jamfort med ildre.
En snittvitt per gdng i tvittstuga for ett snitthushall dr tvA maskiner tvitt,
tumling och torkskap. Detta drar 9,98 kWh och 23 liter vatten, vilket motsva-
rar cirka 14 kronor per tillfdlle. Fér maskiner i ett dldre bestand kan motsva- Bokningssystem

rande tvitt kosta 20 kronor eller mer, beroende pa hur effektiv torkning som f
anvinds.

SPARA SA HAR:

V' Byt till energisnéla maskiner nir det ir dags for byte. Bérja med
torkutrustningen. I modern torkutrustning anvinds olika konden-

seringsprocesser, virmepump och kondenstumlare som bidrar till

visentligt ldgre energiforbrukning.

Moderna maskiner

V' Kolla wpp informationen i tvittstugan. Maskiner ska vara vilfyllda
och ha ritt tvittprogram, filtren ska héllas rena. Innan tvitten tor-
kas ska den vara ordentligt centrifugerad for att forkorta torktiden.
Detta ir enkla och sjilvklara tips, men de ir viktiga att kommuni-

cera for att uppna energieffektivitet.

V' Anvind tvitthokningssystem i kombination med debiteringssystem
om informationen inte ricker for att f3 ett energieffektive tvitesitt
hos hyresgisterna.
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Flakear och pumpar stér for en stor del av den totala energiforbrukningen i
fastigheterna, vilket ofta dr en f6ljd av tv4 saker — dels drifttiden, dels gammal
teknik.

For flikear och pumpar 4r behovet av motorstorlek ofta mindre och dirfor dr
det viktigt att stilla krav pd tekniken. Idag finns moderna motorer f6r pumpar
och fliktar som baseras pa permanentmagnetiserad teknik.

Populirt brukar energieffektiva permanentmagnetiserade motorer kallas
pannkaksmotorer (se avsnittet om hissar). For att beskriva energieffektiva
motorer for pumpar och fliktar kan vi i analogi med det kalla dem ”plittmoto-
rer”. Denna motorlésning ir avsevirt effektivare in motsvarande AC-motorer.

SPARA SA HAR:

V' Undersisk stora omriden fore smi — ligg tid pa att utreda for omradet
typiska fliktinstallationer. Med ny kunskap om nigra anliggningar
i omridet kan enkelt berikningar av helheten goras, utan att varje

flikt behéver undersdkas.

V' Mt strom till fliikten med ert nyinkdpta loggande och GPRS-upp-
kopplade instrument. Nir strommen miits s fir man samtidigt
information om drifttiden och det ir all information som behévs
for att rikna fram energiférbrukningen.

V' Jimfor uppmiitta virden med de som en ny EC-integralflike skulle

ge (med samma prestanda avseende luftfldden).

V' Ersiitt sedan gamla fliktar med nya EC-fliktar s4 fort som méjligt!

ETT EXEMPEL:
Mitkurvorna kan samtidigt
anvindas for att tinka nytt —
istillet f6r kontinuerlig drift si
kan behovstyrning inféras.
Ventilationsbehovet kan sty-
ras som en funktion av utetem-
peratur — tryckreglering med
utekompenserat borvirde. Till
exempel 100 procent funktion
av flakeens totala kapacitet
vid +15 grader, till 60 procent
funktion vid -15 grader.

Om man inte vill minska
ventilationsflddet som en
funktion av utetemperaturen,
kan man infora varvtals-
styrning som héller trycket
konstant och dirmed uppna

stora energibesparingar.

EC-motor
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I fastigheter dir ligenheter och affirslokaler blandas ingdr ibland elen i hyran
for nagra eller flera lokalhyresgister. Dirmed lidggs deras forbrukning till den
totala fastighetsférbrukningen, vilket gor det svért att se effekterna av egna
besparingar.

Det ir vildigt viktigt att fastighetsigaren s lingt som méjligt ser till att
samtliga lokalhyresgister har egna elabonnemang — dven om de havdar att
deras utrustning tar lite effekt och att installation av egen mitning kostar mer

4n man tjdnar pd det.

SPARA SA HAR:

V' Anviind aldrig schabloniserade avgifier fr lokalhyresgister. Sadana
avtal slutar alltid med att férbrukningskostnaderna med tiden blir
stdrre 4n inkomsterna. Det gor ocksd att eventuellt energiarbete
kan bli missvisande.

ETT EXEMPEL:

En kontinuerlig forbrukning
pé sé lite som 300-400 W
innebir redan efter ett par &r
att energikostnaden blir hogre
4in kostnaden for att infora ett
eget elabonnemang.
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ENERGITJUVAR - EN PRAKTISK

VAGLEDNING OM ENERGIBESPARING

De flesta bostadsbolag arbetar idag med att pd olika sitt minska energianvindningen i
sina fastigheter. Arbetet med energieffektivisering innebir ofta att nya tekniska l6sningar
tillfors fastigheterna, sdsom exempelvis individuell mitning av varmvatten, ny styr- och
reglerteknik eller tilliggsisolering av vindar och fasader.

Denna skrift fokuserar dock p& de manga installationer och tekniska [6sningar som
redan finns i fastigheterna och att minska energianvindningen frin dessa. I minga fall
kan det vara installationer som glémts bort eller sa kan det vara l6sningar som forvalta-
ren tror dr en ligenergiforbrukare men som i sjilva verket genom dess linga drifttid drar
stora mingder energi. Vi har i denna skrift valt att kalla dessa dolda energiférbrukare for

oduktion: SABO Kommunikation lllustrationer: Annicka Istemo Tryck: Edita, Vasteras

energitjuvar.
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