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SABO ar i grunden positivt installd till atgarder som underlattar for hushall att
etablera sig pa bostadsmarknaden. Ar 2015 gav SABO ut vigledningen An-
svarsfull uthyrning av bostdder (bilaga). som fokuserar pa den ordinarie uthyr-
ningsverksamheten, samarbetet med kommunen och motarbetandet av den
svarta bostadsmarknaden. Vagledningen ar tankt att vara ett stod for de all-
mannyttiga bostadsforetagen nar de ser 6ver sin uthyrningspolicy. | vagled-
ningen framgar att allmannyttiga bostadsforetag har ett samhallsansvar att
genom tydlighet och transparens visa att alla manniskor har lika stora mojlig-
heter att fa hyra en bostad, under forutsattning att man kan visa att hyran kan
betalas och att man klarar ett boende i storsta allmanhet.

Flera allmannyttiga bostadsféretag har de senaste aren sankt sina krav pa bli-
vande hyresgaster, saval vad avser inkomstniva och krav pa fast anstallning
som accepterande av olika former av bidrag som inkomst. Manga har tagit
intryck av forskningen som visar att vare sig betalningsvilja eller betalningsfor-
maga inte nddvandigtvis hdanger ihop med en viss inkomst. Det &r svart att be-
déma om och i sa fall hur denna utveckling kommer att paverkas av ett ut-
vecklat system med statliga hyresgarantier. Det kan motverka utvecklingen
om hyresgarantin uppfattas som en tillracklig atgard for att underlatta for
hushall som har svart att etablera sig pa bostadsmarknaden. Det kan alterna-
tivt framja en fortsatt sadan utveckling da garantin bidrar till att minimera fas-
tighetsagarens risk.
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En hyresgaranti kan underlatta for personer som har svart att ta plats pa den
ordinarie bostadsmarknaden. Det ar dock inte sjalvklart att en hyresgaranti
alltid ar tillracklig, utan det kommer regelmassigt att géras individuella be-
domning av varje bostadssdkandes formaga att betala hyran. Det kan ocksa
finnas andra skal till att en bostadssdkande inte accepteras som hyresgast,
som till exempel hyresskulder, tidigare stérningar eller skadegorelse. Sam-
mantaget bor dock ett system med hyresgarantier kunna 6ka majligheterna
for enskilda individer att fa hyra en lagenhet.

4.9.1 Hyresgarantin blir statlig

SABO tillstyrker forslaget att den kommunala hyresgarantin ersatts med en
statlig hyresgaranti. Den kommunala hyresgarantin har haft valdigt marginell
betydelse och skalen till att behalla den ar darfor svaga. Det ar inte sjalvklart
att en statlig hyresgaranti kommer att ha sa mycket storre effekt, men det ar
vart att prova. Det ar ocksa rimligt att ett statligt stod som syftar till att under-
latta for enskilda hushall att kunna hyra en bostad ar lika stort och tillgangligt
pa likvardiga villkor 6ver hela landet.

4.9.2 Den statliga hyresgarantin ska starka malgruppens chanser

SABO tillstyrker forslaget att den statliga hyresgarantin ska kunna utfardas till
hushall som trots ekonomisk formaga har svart att fa hyreskontrakt med be-
sittningsskydd. Det ar samma malgrupp som for den nuvarande kommunala
hyresgarantin. Men det ar samtidigt en viktig markering att det ar just till
denna grupp bostadsstkande som garantin riktas. Ambitionen ar givetvis att
hushallet ska kunna betala hyran med egna medel, sa att garantin aldrig be-
hover falla ut.

4.9.3 Den statliga hyresgarantin kan sokas i forvag

SABO tillstyrker forslaget att den statliga hyresgarantin ska kunna sékas i for-
vag. Erfarenheter fran flera av SABOs medlemsféretag har visat att det nuva-
rande systemet med hyresgarantier kan medféra att hyresvardar star med out-
hyrda lagenheter medan de vantar pa att en bostadssdkande ska fa en hyres-
garanti utfardad av sin kommun. Det ar darfor en stor férdel om en bostadssé-
kande har ett garanterat |6fte om hyresgaranti nar hen kontaktar hyresvarden.
| vissa fall krdvs mer utredning innan en hyresgaranti kan lamnas och det ar
rimligt att forhandsbesked i dessa fall inte kan lamnas.
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4.9.4 Upp till tolv manader ska kunna ersittas

SABO tillstyrker forslaget att hyresgarantin ska ersatta hyresvarden for upp till
tolv uteblivna manadshyror under en 16ptid om tva ar. Den nuvarande hyres-
garantin omfattar sex uteblivna manadshyror vilket ar for kort tid. Avhysningar
kan ta langre tid en sex manader och i dessa fall uppstar hyresforluster trots
garantin. Darfor ar det positivt att garantitiden utokas fran sex till tolv mana-
der.

4.9.5 En utnyttjad hyresgaranti blir en skuld

SABO tillstyrker forslaget att hyresgasten far en skuld till staten om den stat-
liga hyresgarantin maste anvandas for att ersatta hyresvarden. Det ar rimligt
att hyresgasten ska betala hela beloppet till staten, men sjalvklart maste en
aterbetalningsplan kunna upprattas och det ska ocksa vara mojligt att under
vissa forutsattningar helt eller delvis efterskanka statens fordran.

4.9.6 Staten tar inte ut nagon avgift for att utfarda hyresgarantier

SABO tillstyrker forslaget att staten inte ska ta ut nagon avgift av den som an-

soker om eller erhaller en hyresgaranti och inte heller ndgon ranta om garantin
faller ut. Detta innebér en viss kostnad for staten, men den framtar som rimlig

och enligt Boverkets bedomning bor den ligga i paritet med det nuvarande ar-

liga anslaget till statligt bidrag for kommunala hyresgarantier.

4.10 Konsekvensanalys

SABO har inget att erinra mot Boverkets konsekvensanalys. Boverket foreslar
dar att systemet med statliga hyresgarantier utvarderas efter tre ar. Om det da
inte ar valanvant bor en nedlaggning 6vervagas, men om det daremot blir en
framgang bor 6kade anslag 6vervagas vid behov. Detta ligger i linje med var
uppfattning att systemet ar vart att préva, samtidigt som man boér vara 6ppen
for alternativa atgarder beroende pa hur val det faller ut.

Myndighet som ska handldgga en statlig hyresgaranti

SABO har inget att erinra mot att Forsakringskassan handlagger arenden om
statliga hyresgarantier.

Foérordning om statlig hyresgaranti

SABO har inget att erinra mot den foreslagna forordningen om statlig hyresga-
ranti eller mot forfattningskommentaren.
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Statliga garantier for forvarv av bostad

5.11 Férvarvsgarantierna slopas

SABO avstar fran att lamna synpunkter pa forslaget att slopa de statliga kredit-
garantierna for forvarv av egen bostad.

Stockholm den 10 mars 2017

Anders Nordstrand

VD

Bilaga: Ansvarsfull uthyrning av bostader



