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Om det goda boendet

S SABO SVERIGES ALLMANNYTTIGA BOSTADSFORETAG






INLEDNING

Dagens bostider och hus ir till stor del byggda med bostadsvaneundersok-
ningar som grund. Genom intervjuer och hembesok utformades de normer
som ligenheterna byggdes efter. Dirtill gjordes undersokningar i laboratorie-
miljo.

Men verkligheten har férindrats. Miljonprogrammet byggdes for trang-
bodda barnfamiljer. I dag bor allt fler ensamma och andelen ldre 6kar, likasa
antalet mianniskor med utlindsk bakgrund. Vi har ocksa skaffat oss allt fler
prylar som behover utrymme.

Fragan ir hur vil bostdderna motsvarar nutidens och framtidens 6nskemal
och krav. Kanske ir det dags fér nya undersokningar om hur vi anvinder vara
bostider?

Servicen i och kring husen 4r desto mer undersokt. Manga bostadsforetag
gor regelbundet enkiter bland sina hyresgister — och de allra flesta ir néjda.
Lyhérdheten i férvaleningen har enligt dem som intervjuats forbittrats avse-
virt under senare 4r.

I delrapporten diskuteras motet mellan bostadsbranschens producenter
och kunder, bide nu och lingre bak i tiden. Hur stort 4r bostadsbolagens 6ra
mot kunderna? Vilka tecken i tiden bor foretagen ta hinsyn till? Och hur ska
de ta reda pd hur folk vill bo? Bostadsforskare, féretagsledare, arkitekter och
andra intervjuas om tidens trender och framtidens bostidder. Rapporten ir
forfattad av journalisten Anita Snis.

Géran Adlén, trendforskare, kommunikationsstrateg och pedagog beskri-
ver fem utvecklingslinjer mot framtiden:

% Den aldrande massans betydelse

% Det mangkulturella Sverige

% Den globala lokalpatrioten

% Hemmet som en teaterscen eller férvaringsplats
% Den ekologiska frihetskampen

Ansvariga for delrapportens genomférande ir Jerker Eriksson, VD f6r Skebo,
och Jannike Siljan, projektledare pd SABO.

Anita Snis

Goran Adlén

Jerker Eriksson
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KONSTEN ATT TA REDA PA
HUR MANNISKOR VILL BO

AV ANITA SNIS

Dagens bostédder dr byggda efter flydda

tiders drémmar och behov. Hur vill nutidens
ménniskor bo? Kritikerna menar att branschen
inte bryr sig om att ta reda pa det. | stéllet kor
man lite pa kann...

SCEN ETT

Ett nytt schampo ska
lanseras. Allt har disku-
terats, analyserats och
testats. Doften, flaskan,
konsistensen, fargen,
innehallet, etiketten.
Inget har lamnats &t
slumpen.

For att forutsaga hur
kunderna kommer att ta
emot den nya produkten
har fokusgrupper fatt
tycka till om minsta
detalj. En hel avdelning
inom foretaget arbetar
med konsumentprefe-
renser och det forekom-
mer till och med att
manniskor foljs i sina
hem under hela dagar
for att se hur de anvan-
der sig av produkterna.

Schampot planeras

att saljas under ett ar
framover. Varje flaska
anvands tva-tre veckor.

ANNICKA ISTEMO
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SCEN TVA
Ett nytt kvarter med 150 lagenheter ska byggas. Bostadsbolaget tror att hyresgésterna tycker
om stora glaspartier, rymliga balkonger och éppna planlésningar. Inga enkater, intervjuer eller
andra understkningar har dock gjorts.

Det handlar mer om fingertoppskansla och att fanga upp vad som "ligger i tiden”, menar
foretagsledningen.

Husen har en livstid pa minst 50 ar.

En nidbild, kanske. Eller?

Hur kan det komma sig att schampo-
tillverkare bryr sig sa mycket om att ta reda

pa kundernas behov och 6nskemal och att
bostadsbyggare inte alltid gor det? Att bo torde
val vara lika viktigt som att tvétta haret.
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Hur mycket bryr sig bostadsforetag och byggare om
vad hyresgésterna tycker? Och hur tar de reda pa
manniskors bostadsénskemal ndr nya hus ska byggas?

“Det mesta droerhort
producentstyrt och
man korlite pakann.
Branschen ar
sa konservativ?”

Sa héar svarade nagra privata och kommunagda bostadsforetag:

"Vi tréffar hyresgéasterna rétt ofta, till exempel nér de tittar upp pa kon-
toret. Men vi litar ocksa mycket pa arkitekterna, de &r bra pa att fanga
upp férger, trender och sa. Sen tycker vi en del sjélva ocksa. Vi lagger
0ss | ndr det géller materialval och ytskikt, eftersom det annars kan bli
hdga kostnader i férvaltningsskedet.”

"Jag har inte tid att svara pa den hér fragan, beklagar.”

"Vi tittar pa de kvalitetsméatningar som vi gor vartannat ar bland alla
vara hyresgéster. Vi tar ocksa till oss vardagliga synpunkter pa vara Ia-
genheter fran vara spekulanter vid till exempel ldgenhetsvisningar. Nar
vi vdnder oss mot en malgrupp forséker vi dven se pa hur denna grupp
troligtvis bott tidigare och vilka egenskaper som de kan ténkas vérdera
hdgt i sitt boende. Vi strdvar dessutom efter att bygga sddant som vi inte
tidigare byggt for att bredda utbudet.”

”| ett av vdra nya projekt later vi de blivande hyresgésterna paverka sina
ldgenheter, de gemensamma utrymmena och utemiljén redan i bygg-
skedet.”

"Vi umgas med vara hyresgéster och kdnner av vad de vill ha. Det &r
lite informellt, men det fungerar bra, det mérks pa efterfragan. Vi lagger
ut vara nya projekt pa var hemsida innan vi ens sétter spaden i marken
och det dréjer inte lange innan vi far langt mer spekulanter dn det finns
lagenheter.”

"Vi pratar med tjejerna pa var marknadsavdelning. De kdnner av efter-
fragan, eftersom de ser vilka énskemal de bostadssékande har. Vi har
ocksa pratat med kommunens politiker for att héra vad som behéver
byggas. Men det handlar ocksa om fingertoppskénsla och om att se till
vad som &r ekonomiskt mdjligt att bygga.”

Vissa delar av kundernas efterfrigan har dock bostadsféretagen en ganska
god uppfattning om. Demografiska férindringar, som alderskurvor och
kommunens ut- och inflyttning, brukar vara vil genomlysta omraden. Likasa
har bolagen noteringar om 6nskad ligenhetsstorlek och bostadsomrade fran
dem som séker bostad. Foretagens uthyrare, och andra som har nirkontakt
med hyresgisterna, kan dven finga upp en del andra preferenser.

"SE EFTER HUR BOSTADEN ANVANDS!”

Men en mer fullstindig bild av minniskors bostadsénskemal 4r kanske inda
svér att finga med det underlaget. Vad kan det d4 finnas for orsak till att
bostadsproducenter inte gor grundligare undersékningar?

— Ointresse! I manga fall vill man inte ha kunskap som tvingar till f6rind-
ringar och forbittringar, siger arkitekt Eva Bjorklund.

Hon bérjade sin bana 1967 och har i ménga sammanhang, bland annat for
Boverkets rikning, granskat bostider ur olika synvinklar — moblerbarhet, an-
vindbarhet, solstudier, tillginglighet for funktionshindrade med mera. Och
hon tycker att det byggts manga déliga ligenheter pd senare r.

—Mainga arkitekter tycker att frigan om ligenheternas anvindbarhet 4r
ett hinder for deras fria uttryckssitt och kreativitet. De vill sitta sin prigel pa
hur folk vill leva sin vardag och féraktar bostadsvaneundersékningar.

At lita pa arkitekters kunskap ricker alltsd inte, menar Eva Bjérklund,
sarskilt inte namnkunniga arkitekters. De vill synas och ritar darfor spekta-
kuldra hus och tjusiga ligenheter.

Enkiter bland hyresgisterna ricker inte heller, eftersom folk for det mesta
forklarar sig nojda med det mesta (mer om det lingre fram). Nej, det bista
ir enligt Eva Bjorklund att ga hem till folk, intervjua dem och se hur de bor
—eller d&tminstone be dem skicka in ritningar som visar hur de méblerat.

— Genom att se hur minniskor anvinder sin bostad uppticker man pro-
blem i ligenheterna som de boende sjilva inte nimner. Man kan till exempel
se att hallarna 4r for sma genom att minniskor insisterar pd att méblera dem
med stol och byr3, trots att det egentligen inte finns plats for det.

— Vihar ju en ling tradition av sddana bostadsvaneundersékningar, men
nu finns det ett férake fér dem, trots att det 4r en sd viktig friga.

Aven Sven Bergenstrihle, bostadsforskare vid Hyresgistforeningen, tror
pa att studera hur minniskor bor och anviinder sina bostider, ungefir som
Hemmens forskningsinstitut gjorde i mitten av forra seklet (se artikel "Bosta-
den som forskningsplats” pa nista uppslag).

— Visserligen finns det en kunskap uppbyggd i Sverige om vad som ir
viktigt for folk, men den kunskapen haller pé att utarmas. Dessutom har det
hint mycket sedan 40-talet, siger han.

— Vi har till exempel oerhort mycket mer prylar, vi har datorer och stora

( )
PVaravarumirken
drinspirerade avvar
ambition att forstabehov,
forviantningaroch
onskemalhos saviil
minsomkvinnorochav
vartengagemang i
forskning och
produktutveckling.”

Procter and Gamble presenterar
sig pa sin hemsida.

\. J

HAKAN LINDGREN

Bostadsforskaren Sven Bergenstrahle pa
Hyresgastforeningen anser inte heller att
den egna organisationen har varit sarskilt
padrivande i kvalitets- och utvecklingsfragor. —detir lingt ifran alla som pa ett metodiske sitt tar reda pd hur folk vill bo.

Det hir dr bara nigra exempel. Givetvis finns det foretag som arbetar bade teveanliggningar, vi har fatt ett forindrat arbetsliv och det finns manga fler
minniskor med annan bakgrund och andra traditioner. Vi vet vildigt lite om

hur det péverkar anvindningen av bostiderna.

mer och mindre systematiskt in dem som citerats ovan. En sak ir dock klar 1
Eva Bjorklund, arkitekt.
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BOSTADEN SOM FORSKNINGSPLATS

NORDISKA MUSEET

HEMMENS FORSKNINGSINSTITUTS ARKIV, NORDISKA MUSEET

|
For att méata energiatgangen samlades utandnings- Hemmens forskningsinstitut studerade kvinnornas rérelseménster for att ta reda pa hur

luften upp och analyserades. koken kunde utformas sa funktionellt som mojligt. Bilden ar tagen med lang slutartid for
att askadliggora rorelseschemat.

e kanske mest kinda bostadsvaneundersokningarna gjordes av

Hemmens forskningsinstitut under 40- och 50-talen. Institutet

grundades av Husmodrarnas samarbetskommitté, dir bland andra
Husmodersforeningarnas riksforbund, Socialdemokratiska kvinnoforbundet
och Landsbygdens kvinnoférbund ingick. Staten och niringslivet finansie-
rade.

Under samma tid gjordes dven bostadsundersokningar av HSB, Arkitekter-
nas riksforbund (SAR), Slojdforeningen med flera.

Inredningsarkitekten Lena Larsson horde till dem som gjorde hembesok.

”Bostadsundersokningarna avsldjade de stora klyftorna mellan teori och
verklighet. Arkitekter och skickliga planerare som ritat de nya bostiderna
hade faktiskt délig kunskap om hur folk levde till vardags” skriver hon i sin
bok Varje minniska ir ett skdp.

Tanken med studierna var att ta reda pd hur minniskorna bodde och hur
de ville bo for att dstadkomma bittre utformade bostider. Undersokningarna
gjordes dels i verkliga hem, dels i uppbyggda laboratoriemiljoer.

Koksbinkshojder mittes, rorelsescheman ritades upp, arbetsprocesser

SEETEEEOMTEYE e

tidsjimfordes och arbetsstillningar fotograferades. Inte minst stod mat-
lagning och annat hushallsarbete i fokus. Genom att analysera syrehalten i
utandningsluften kunde man till exempel mita hur stor energi husmodrarna
forbrukade nir de diskade.

Det gjordes ocksd mer allminna studier av hur bostaden anvindes: jim-
forelser mellan olika rumsformer, rumsférbindelser, férvaringsutrymmen

Hemmens forskningsinsti- och annat. Likasa underséktes hur mianniskor uppfattade sina bostider och

tuts studier lade grunden vilka egenskaper som virderades hogst. . "

till den férsta svenska . . . . o Lena Larsson skriver om bostadsundersok-

P e Resultat av studierna ledde smaningom till nya normer, regler och rad for ningar i boken Varje manniska ar ett skap
bostadsbyggandet. (Bra Bocker 1991).
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Annika von Schéele, chef for Boverkets hus-

byggnadsdivision.
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Hyresbostéader i Norrkdping hor till dem som
latit inreda lagenheter infér visningar.

Annika von Schéele, chef for Boverkets husbyggnadsdivision, tycker ocksd
att bostadsvaneundersokningar vore bra, men vill girna att det forst gors en
ny folk- och bostadsrikning.

— Den senaste vi har att tillga dr frin 1990. Ingen vet sikert i vad mén vi
bor trangt eller ¢j, till exempel.

Hon tror att en méjlig vig att fi en sidan undersékning till stind vore att
koppla den till de boendes energibeteende, det vill siga friga minniskor hur
de anvinder el och annan energi i sina bostider.

— Da skulle det kunna finnas ett intresse bland tillrickligt ménga for att
kunna fi en sidan undersékning finansierad.

Hon papekar att byggforetagen gor en del egna bostadsundersokningar,
som dock hills hemliga.

—Men med tanke pa vad de bygger verkar det inte som de ir sirskilt veten-
skapligt utférda. Det kan knappast vara representativa urval de anvinder sig av.

En orsak till att bostadsbolagen inte gor nigra djupare efterforskningar om
minniskors bostadsénskemal kan helt enkelt vara att det ju verkar fungera
bra inda, i synnerhet pa orter med bostadsbrist. Dir behovs inget fjisk. De
bostadssokande tar vad de far. Aven morka, dyra bostider som ligger granne
med stora trafikleder hyrs ut med litthet.

Men arkitekt Eva Bjorklund papekar att bostiderna inte behéver vara bra
bara for att det finns efterfragan pé dem.

—Bostaden ir en si komplex produke att det 4r svért att lita marknaden av-
gora vilka bostider som ska byggas. Aven om man inte hittar en ligenhet som
uppfyller alla ens krav kanske man viljer den i alla fall, eftersom man fister
vikt vid att den ligger nira arbetsplatsen eller naturen, pdpekar hon.

P4 orter med manga tomma ligenheter fir bostadsbolagen anstringa sig
mer. Dir hiinder det till och med att lediga bostdder mébleras upp infor
visningar for att ge spekulanterna den ritta kiinslan av méjlig hemtrivsel. En
behagfull vilstol pa balkongen och en espressobryggare pa diskbinken kan
signalera potentiell lycka. Loften om nya tapeter, golv och vitvaror anvinds
ocksa for att locka nyinflyttare.

Skebo i Skellefted hor till dem som later hyresgisterna dndra i sina ldgen-
heter, si att de bittre motsvarar de egna 6nskemalen. Bolagets mal 4r att de
boende dirigenom ska f en starkare kidnsla av att det 4r deras egen bostad.

De som vill riva viggen mellan kok och vardagsrum kan fa géra det, om det dr
tekniskt mojligt. Det 4r ocksa ok att sitta in ett bubbelbadkar i badrummet.

Hyresgisten betalar sjilv for investeringen. Antingen allt pa en gang eller
en del kontant och resten pd avbetalning. Framfor allt dr det pigga och vilbe-
stillda fore detta villadigare som har utnyttjat de hir mojligheterna.

DYRT BYGGA OSTANDARDISERAT

Men det har ocksa forekommit forsdk med att ldta hyresgister planera sina li-
genheter helt efter eget huvud. Bland de mest kinda ir Bo100 i Malmé, som
byggdes i borjan av 90-talet. Ett trettiotal hyresgister arbetade tillsammans

I2 KORA PA KANN ELLER UNDERSOKA HUR FOLK VILL BO

med en arkitekt for att forverkliga sina drdmbostdder. Lis mer om det nedan.
Huset dgs av bostadsbolaget MKB i Malmé. Projeke- och strategichefen
Susanne Rikardsson tycker att det var en “kanonidé” att ta med hyresgis-

terna i planeringen.

—Men vi kommer aldrig att kunna géra om nigot liknande igen. Det kos-
tar alldeles for mycket att utforma varje ligenhet si unikt. Nu dr det standard-
isering, hég upprepning och industriellt byggande som giller, annars blir

hyrorna f6r hoga.

— Didremot kan vi kanske hitta vigar till inflytande och flexibilitet nir vi
bygger om ldgenheter, till exempel i miljonprogrammet. Det vore ocksd intres-
sant att prova att bygga bostider i gamla industrifastigheter. I stillet for att riva
kanske man kan ha kvar skalen och fylla innanmitena p4 olika kreativa sitt.

BO100 BLEV INTE FRAMTIDENS MELODI

dnga och stora fénster, rymliga badrum,
M braskaminer, mycket naturmaterial, 6ppna

planlésningar och brokiga fasader. S& blev
det i Bol00-huset i Malmg, dir hyresgisterna fick rita
sina egna ligenheter tillsammans med arkitekten Ivo
Waldhér.

Initiativet togs i borjan av 80-talet. Ett trettiotal
hyresgister frin bostadskén satsade mycket av sin fritid
under manga ir. Forsommaren 1991 flyttade de in.

Bostadsbolagets projektledare konstaterade efterat
att projektet inte gick att rikna hem pa kort sikt, men
att det nog skulle bli ekonomiskt pa lingre sikt. Detta
eftersom folk skulle bo kvar lingre och vara mer ridda
om sitt hus. MKBs styrelseordférande uttalade trosvisst
att brukarinflytande 4 la Bo100 skulle bli framtidens

melodi.

Sa blev det inte. Visserligen
ir stort inflytande vildigt bra,
tycker Susanne Rikardsson,
projekt- och strategichef pa

- MKB. Men dess virre blir

% hyrorna alldeles for hoga i indi-
"B viduella dromligenheter.

Sten Svensson, till vardags
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Susanne Rikardsson, projekt- och strategi-

chef pa MKB i Malmo.

forhandlare pa Hyresgistforeningen, bor i Bol100-huset.

Enligt honom ir erfarenheterna frin projektet nistan
uteslutande positiva.

— Det finns alldeles for manga standardiserade ligen-
heter som ir byggda for standardfamiljer som knappt
finns. Bostaden ir ju en del av ens identitet och man vill
inte bli identifierad med ndgot opersonligt.

Han berittar att huset kindes vildigt speciellt f6r
hyresgisterna nir de flyttade in.

— Det kiindes verkligen som vért hus, vir trappupp-
ging, var killare och vara f6rrad. Och man visste hur
alla andras ligenheter sig ut inuti. Jag tror att vi lyckats
formedla den kinslan vidare till dem som flyttat in
efterat.

Négra har flyttat frén huset, till exempel ett par som
hade planerat sin ligenhet efter en barnlés tillvaro. Nir

de sedan mot férmodan fick tva barn passade ligenheten

inte lingre deras behov.

Trots att ligenheterna 4r ganska udda har det inte
varit svart att hyra ut dem. Uthyrningen skéts av den
boférening som hyresgisterna bildat och som dven har
hand om férvaltningen av huset.

—Ibland har vi behévt annonsera for att de som star i
vér ko inte varit intresserade av den ligenhet som blivit
ledig. Men vi har aldrig haft nigra stora problem, siger
Sten Svensson.

KORA PA KANN ELLER UNDERSOKA HUR FOLK VILL BO
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Bertil Wiklund, VD pa Harnésandshus.

FOTON BO FERNSTROM

BOULE AT DE ALDRE, GUNGOR AT BARNEN

Hirnésandshus har liksom Skebo tidvis haft svirt att f4 sina ligenheter
uthyrda. Dir har man satsat pé att identifiera olika hyresgistkategorier och

forsoka tillgodose deras 6nskemal. Projektet, som startade som en bred per-
sonalutbildning, utarbetades i samarbete med SABO, Timrébo och Mitt-
hem i Sundsvall. Liknande “specialpaketeringar” av bostider finns hos flera
bostadsforetag runt om i landet.

Forsta kundkategorin hos Hirnosandshus var seniorerna. Deras behov och
onskemal formulerades under en diskussionsdag med 60 representanter frin
pensionirsorganisationerna. Sedan dess har sex befintliga hus anpassats, i sam-
arbete med hyresgisterna, till en variant av kollektivhus kallat plusboende.

Husen har blivit mycket populira. Over 350 personer kdar for att fa en
ligenhet dir och ett femtiotal bostadsforetag har vallfirdat till Hirnosand
for att titta pd hur plushyresgisterna fikar, spelar boule och trinar i motions-
lokalerna. Se dven text bredvid.

Nu har Hirnésandshus gatt vidare till nista kundgrupp — barnfamiljerna.
Befintliga omraden anpassas for dem, med till exempel bra lekplatser, bilfria
girdar och vilutrustade tvittstugor.

—Till skillnad frin seniorerna dr barnfamiljerna en mer flyktig grupp. De
kanske skaffar sig en villa eller ett radhus s smaningom. Men sedan kommer de
tillbaka igen, till vart plusboende! hoppas Hirnssandshus VD, Bertil Wiklund.

En annan kategori 4r studenterna, som erbjuds ligenheter med gratis bred-
band och dven fir en inflyttningssick med dunticke, konservéppnare och
annat nddtorft. Aven de ligenheterna ir fullt uthyrda.

Snart kommer ocksi ligenheter sirskilt avpassade f6r medelélders kar-
ridrister, som formodas uppskatta bekvimlighet, trygghet, sikerhet och ny
teknik. Liksom i plusboendet kommer det att inrdttas en del gemensamma
lokaler, som bastu och gistligenhet.
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Det finns inga aldersregler i
usen. Men foretaget upplyser
ens egenart: att det

lekplatser, till

FIKA VARJE DAG HALV ETT

I kvarteret Bildhuggaren finns ett av Hirnosandshus sex si kallade plusbo-
enden. Utanf6r det nedlagda dagiset i bottenvaningen stir numera rullstolar
och rullatorer i stillet f6r barnvagnar.

Dir inne samlas fikasugna hyresgister frin huset varje dag. De umgas
ocksd pa surstrommingsfester, bouleturneringar, luciafirande, viffeldagar
och jul- och nyérsfiranden. Bildhuggarborna tar sjilva initiativet och ordnar
med det praktiska.

I hyresgisternas gemensamma rum finns, forutom pentry och matplats,
styrketriningsmaskin, tevesoffa, dator med bredbandsuppkoppling, bastu
med relaxrum och ett litet rum for vernattande gister. En boulebana och en
uteplats skymtar utanfor altandérren. Anpassningarna har kostat bostadsbo-
laget omkring 100 000 kronor. Lokalhyran ir inbakad i ligenhetshyrorna,
som ir lika hoga som i Hirnsandshus vanliga hus.

Trygghet och sikerhet kom hégt upp pd pensionirsorganisationernas éns-
kelista nir de diskuterade plusboendet. Dirfor har huset sikerhetsbesiktigats
i samarbete med polisen och Brottsforebyggande ridet. Det har bland annat
resulterat i kodlas pa tvittstugorna, inbrottssikra ligenhetsdorrar, elektriska
brandlarm i trapphus och tvittstugor och bra belysning kring husen.

Husens egna bovirdinnor stidar, tar upp felanmilan, gor reparationsarbe-
ten och hjilper hyresgisterna pa olika sitt.

De hyresgister som redan bodde i de hus som omvandlats till plusboende
har fatc bo kvar och vem som helst far soka sig dit.

Hirnésandshus har numera 358 plusligenheter i sitt bestind om totalt
2000 ligenheter.

Vd Bertil Wiklund ser bara fordelar med att en del bostadsomriden omfor-
mas for att passa olika hyresgistkategorier.

— En invindning skulle kunna vara att det leder till segregering. Men vi ser det
inte som en risk. Ingen méste ju flytta darifrin! Om gamla vill bo med barn-
familjer har vi inte nigot emot det, inte heller om unga vill bo i plusboende.

— I kvarteret Bildhuggaren finns exempelvis sex studentligenheter. Studen-
terna har valt att bo dir eftersom det 4r en lugn fastighet och hjilper de andra
hyresgisterna nir de har problem med datorerna.

= ] =

Alla plushus har hég standard, hiss, fa niva-
skillnader, rymliga badrum, porttelefon och
kodlas i entrén.

Hela 95 procent av dem som flyttar till
plusboende kommer fran villa eller radhus.
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JERRY MALMBERG

Barbro Engman, Hyresgéstféreningens
férbundsordférande.

P4 orter med verskott dr det forstds mest det redan byggda som forbittras
pa olika sitt. Att bygga nytt dr mer aktuellt i kommuner med bostadsbrist.

Vid ombyggnader och upprustningar har ju bostadsbolagen majlighet
att ge atminstone de befintliga hyresgisterna mojlighet att paverka. Sddana
inflytandeprojekt finns det en rad exempel pd. Hyresgisterna har pé olika
sitt fact paverka utemiljs, firgsittning av fasader, entréer och gemensamma
utrymmen med mera.

I takt med att miljonprogrammets hus bérjar visa alderstecken ir fler om-
byggnationer att vinta.

Barbro Engman, férbundsordférande for Hyresgistforeningen, tycker att
bostadsbolagen och den egna organisationen har ett gemensamt ansvar for
att fa hyresgisterna delaktiga i den upprustningen.

— Det ricker inte att siga att man kallar till ett méte, konstatera att det
inte kom s minga och sedan ge upp. Det krivs fotarbete, att man ringer pa
dérrar och pratar med minniskor. Det giller ocksa att bygga upp en tillit hos
hyresgisterna om att de fir ett verkligt inflytande. Ménga ir ju skeptiska.

— Vi har en lag som garanterar hyresgistinflytande vid ombyggnader, men
hyresvirdarna drar hyresgisterna infor domstol nir det finns olika dsikter om
hur varsam ombyggnad ser ut, och d4 forlorar hyresgisterna. Det finns inte
ett enda ritesfall som gatt hyresgisternas vig.

MEN DE ALLRA FLESTA HYRESGASTER AR NOJDA

Bostadsbrist eller inte — de kundenkiter som gors visar att de allra flesta
hyresgister 4r néjda med hur de bor. Bostadsbolagen fir hoga poing for det
mesta de gor.

Minniskor verkar vara ndstan mirkligt tillfreds, bade med sin ligen-
het och sitt bostadsomride, oavsett om de bor i nybyggda hus, gamla hus,
upprustade hus, hdga hus, liga hus, miljonprogramshus eller i stadsmissiga
innerstadskvarter.

—Om man litar p4 att minniskor ger uttryck f6r vad de tycker sd verkar det
som om dagens boendemiljéer i stort sett motsvarar deras behov och férvint-
ningar, konstaterar Jan-Erik Lind, sociolog och bostadsforskare.

Anna-Lena Hogberg, arkitekt och teknologie doktor, tror att det finns en
psykologisk forklaring till att alla dr s& nojda.

— Det ska till mycket innan man siger att man inte trivs. Man forsvarar sitt
eget val av bostad.

Hon betonar att det 4r viktigt med en bra "match” mellan hyresgist och
bostadsomrade, sd att ritt hyresgist hamnar i ritt omrade. Darfor bor bo-
stadsbolagen beritta drligt om hur det 4r i olika omrdden. Annars 6kar risken
for missndje och omflyttningar.

Ett kommunigt féretag som arbetat med mer detaljerade ligenhetsbeskriv-
ningar ir MKB i Malmé. Genom att dven tala om nackdelar, som att huset
ligger vid en starke trafikerad gata eller att det saknas lekplats, hoppas man
att bara de som ir verkligt intresserade anmiler intresse for ligenheten.
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HENNING MANSSON

SABOS HUSTAVLINGAR - MEST FOR TEKNIKUTVECKLING

Vinnarférslaget i 2002 ars
tavling lamnades in av NCC
och har uppférts pa flera hall
i landet, bland annat i Upp-
lands-Bro.

ABO har pd senare dr arrangerat tva entreprendrs-
S tavlingar for att fa fram nya hustyper. Tanken ir att

tivlingsforslagen ska kunna anvindas av medlems-
foretagen nir de vill bygga nytt.

I den forsta tivlingen, som genomférdes 2002, utma-
nades byggbolagen att komma med forslag pé hus som
var billiga att bygga. Nirmare 450 ligenheter har direfter
byggts genom att bostadsbolagen utnyttjat tivlingens
ramavtal.

12006 ars tivling, som var i samarbete med HBV,
gillde det att utforma bra hus med tristomme. Varken
i den hir tivlingen eller den foregiende gjordes nagra
efterforskningar om hur hyresgister vill bo.

— I bada fallen var vi mest fokuserade pa teknikut-
veckling. Vi ville inte styra upp villkoren mer eftersom

det skulle kunnat himma kreativiteten, forklarar Gosta
Gustavsson, ansvarig for byggfrigor pa SABO.

Vid trihustivlingen bedomde dock arkitekten Tina
Wik bostiddernas kvaliteter, som moblerbarhet och ljus-
inslapp.

— Jag har ingen forskning bakom mig om hur hyres-
gister vill bo. Men sddana hir kvaliteter och virderingar
vill vi arkitekter sl& vakt om i allt byggande och speciellt
i hyreshusbyggande, dir vi arbetar bidde f6r en bestillare
och for generella bostadsvirden for de boende, siger Tina
Wik, som édven ir professor i tribyggandets arkitektur vid
Tekniska hogskolan i Stockholm.

Gosta Gustavsson papekar ocksé att bostadsbolagen
inte bestimmer allt sjilva nir det giller husens utform-
ning. Kommunernas detaljplaner styr enligt honom
mycket, till exempel hur héga husen fir vara. Och de
numera avvecklade investe-
ringsbidragen till ligenheter
mindre in 70 kvadratmeter
styrde ocksa byggandet mot
mindre ligenheter.

Vinnande bidrag i
trahustavlingen 2006
blev Peabs”Tulipanaros”.

a )

NARKONTAKT GOR 0SS NOJDARE

I en riksomfattande enkit som gjordes hdroméret visade det sig att hyresgis-
ter var ndjdare i mindre kommuner 4n i stora. Anna-Lena Hogberg, deligare
i det foretag som gjorde enkiten, tror att det beror pa att det finns en stérre
nirhet mellan minniskor utanfér storstiderna.

— De smi bostadsforetagen har en vildig koll pa sina hyresgister och
l6ser livsproblemen fér sina kunder pa ett annat sitt. Om nagon skiljer
sig eller blir arbetslos vill de hjilpa till med det. Hur ofta hinder det i
Stockholm? Man skulle nog kunna g upp pa Svenska Bostidders uthyr-
ningsavdelning och beritta att man ska skilja sig, men hur ménga gor det?
undrar hon.

— Bostadsforetagen ir ocksa tolerantare mot avvikelser pd mindre orter.
Man har inte si mycket val, eftersom man inte har s manga hyresgister.

“Alla viardesitter
nidrheten till natur!
Ochdetgoralla,
oavsettomde bor
vid en storskog eller
niraenliten park,
allatycker attde
borniranaturen.”
Anna-Lena Hogberg, som under
manga ar analyserat hyresgasters

varderingar, fascineras éver
hur lika och olika hyresgéaster ar.

O~

KORA PA KANN ELLER UNDERSOKA HUR FOLK VILL BO

17



BILDVISION VISBY

Carl

Eklund, VD pa Gotlandshem.
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=-Manniskorefterfragar

inte sadantsom

inte finns... Tank bara

painternet och mobil-
telefoner!Ingen

saknadedeminnan
de fanns. Nukan
viinte levautandem.

Bostadsforskaren Sven Bergenstrahle
pa Hyresgastforeningen
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— Dirfor hjilper man till att ordna upp situationen f6r dem som inte betalt
sin hyra ordentligt.

Carl Eklund, VD pé Gotlandshem, har noterat att hans hyresgister dr noj-
dare ju lingre bort frin Visby de bor. Kanske beror det p4 att de tidigare bott i
omoderna hus och dirfor uppskattar de littskotta ligenheter de flyteat eill.

— Eller kanske 4r det s& att man helt enkelt dr lyckligare och gladare pa
landet 4n i stan!

OM ALLA AR NOJDA - VAD AR PROBLEMET?

Majligen skulle man alltsd kunna dra slutsatsen att det inte spelar sa stor roll
hur bostider utformas — minniskor trivs uppenbarligen inda. Att genom-
fora kostsamma undersékningar for att ta reda pé hur folk vill bo ter sig i det
perspektivet ganska onodigt.

Nja, riktigt sa enkelt dr det inte, menar Hyresgistforeningens bostadsfors-
kare Sven Bergenstrdhle. Han menar att mianniskor anpassar sina svar efter
vad de bedomer dr majligt att uppna. En fattig storfamilj i Indien kan vara
lika n6jd med sin enrummare i killarplan som en vilbestilld svensk familj dr
med sin lyxvilla med sjétomt.

Sven Bergenstrihle tycker ddrfor att det dr viktigt att ta mianniskors bo-
stadsbehov och 6nskemal pa allvar. Och det ricker inte att friga minniskor
om hur de vill bo och inte vill bo, menar han. De 6nskemal som kommer
fram da grundar sig nimligen mest pa brister som de retar sig pd i sin befint-
liga bostad — som att det inte finns ndgon balkong eller att garderoberna ir
for fa.

Folk har helt enkelt for dilig fantasi for att tinka sig vilka alternativa l6s-
ningar som skulle géra dem dnnu néjdare, menar Sven Bergenstrahle.

— Minniskor efterfrigar inte sidant som inte finns. For att fi nya idéer
madste man hitta pa saker och prova sig fram. T4ank bara pa internet och
mobiltelefoner! Ingen saknade dem innan de fanns. Nu kan vi inte leva utan
dem.

Han betonar att det drfor ar viktigt att bygga s att det gar att forindra
ligenheterna.

— Bostider star i kanske hundra ir, men det 4r inte ssmma minniskor som
bor dir hela tiden. Vi blir aldrig firdiga.

— I stillet for forfériska bostadsmissor behéver vi ett férdjupat samarbete
mellan de boende, byggare, arkitekter och byggherrar, inte minst i samband
med att manga bostider i miljonprogrammet byggs om.

GRUNDFUNKTIONER VIKTIGARE AN SJOUTSIKT

For inte si manga ar sedan gjorde Sven Bergenstrahle en stor enkitundersok-
ning om boendevirderingar tillsammans med sociologen Jan-Erik Lind vid
Géteborgs universitet.

Enkiten skickades till 17 500 slumpmissigt utvalda villaigare, bostads-
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rittsinnehavare och hyresgister i Sundsvall, Uppsala, Stockholm, Trollhit-
tan, Géteborg, Landskrona och Malmé. Omkring 9 500 svarade. De bada
forskarna gjorde dven intervjuer med ett hundratal personer. Statliga Formas,
Hyresgistforeningen, kommunerna och de lokala kommunala bostadsféreta-
gen betalade notan.

En slutsats 4r att bostadens grundfunktioner ir viktigast — trygghet, ljus,
bra ventilation, god ljudisolering, rymligt kok. Aven balkong eller uteplats,
vil tilltagna skép, hog kvalitet pa den fasta inredningen och hilso- och miljo-
vinligt material virderades hogt.

— Minniskor ir vildigt 6verens om det hir. Men det finns 4nda stora skill-
nader mellan olika grupper. Barnfamiljerna virdesitter till exempel utemil-
jon, nirhet till natur och storre lekutrymmen hégre 4n andra, siger Jan-Erik
Lind.

Mindre viktigt var det for enkitsvararna att ha utsikt 6ver sj6, vattendrag
eller naturomride. Enkitsvararna virderade det ungefir lika ligt som bred-
bandsanslutning och utrymme for arbetsplats. Detta trots att enkitsvararna
hade mojlighet att virdera alla listade 25 egenskaper lika hogt.

Utsikesfragan diskuterades mycket under gruppintervjuerna. En av
deltagarna lanserade en egen forklaring till den liga virderingen. Han hade
tidigare bott i bostadsritt med mycket vacker utsikt, men bodde nu i villa
utan vidstrickta vyer.

"Jag tycker att det &r oerhért mycket mera vért att ha den hér egna
plétten dar man kan ga ut eller dta middag ute.”

En annan intervjuad menade att utsikt "bara dr en sak som man vill ha,
sedan ndr man en gang har den, da tittar man inte”.

Kvinnornas bostadsvirderingar skiljde sig at frin minnens, bland annat
genom att de 6ver lag fiste mer vike vid sin bostad dn minnen. Mer om det
lingre fram.

»Barnfamiljerna
virdesidtter tillexempel
utemiljon, nirhettill
naturoch storre
lekutrymmen
hogre an andra”

\_

~

J

Jan-Erik Lind, sociolog vid Goteborgs
universitet.
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TRYGGHET
VIKTIGAST AV ALLT

Attbo tryggt dr nummer ett. Dir-
om rider stor samstimmighet.

— Det har alltid varit funda-
mentalt for minniskor, dven
om det inte har lyfts fram lika
mycket som i dag, konstaterar
bostadsforskaren Jan-Erik Lind.

Barbro Engman, Hyresgist-
foreningens forbundsordférande,
framhéller ocksé tryggheten som
”den storsta kvaliteten av alla”.

— Det spelar ju ingen roll hur
tjusig ligenheten 4r och att den
ligger i ett exklusivt hamn-
omréde om det dr otryggt for
ungdomarna att ta sig hem om
kvillarna.

De flesta tycker dock att de
bor lugnt och skyddat. En-
ligt den riksenkit som gjorts
av Hyresgistforeningen och
undersokningsforetaget Aktivbo
tycker fyra av fem hyresgister
att tryggheten kvillstid i deras
bostadsomrade dr mycket eller
ganska bra. Allminnyttans
hyresgister kinde sig lika trygga
som privatvirdarnas.

Andelen trygga hyresgister
var i stort sett densamma for 20
ar sedan, da en liknande enkit

gjordes.

Yngre och ildre skiljde sig ocksa at. Aldre personer betonade vikten av
den nira miljén och att bostaden ir bekvim och littskétt. Yngre virdesatte
nirhet till centrum och att ligenheten r bra atct umgds i.

Bostadsomradets skonhet var viktigt for manga, dven om det givetvis r
en subjektiv virdering vad som ir vackert. Det raidde dock samstimmighet
om vikten av varierad bebyggelse, omvixlande arkitektur, tillrickligt med
plats mellan husen, gronomraden, planteringar med métesplatser och diskret
inspringda parkeringsplatser.

Svaren och intervjuerna skiljde sig inte mycket 4t mellan kommunerna.
Storstadsborna uppskattar dock ndgra saker — som insynsskydd, balkong,
uteplats och vilutrustat kok — mer 4n invdnarna i de mindre kommunerna.
Dessa virderade i sin tur bilplats nira entrén hogre.

Stockholmarna visade ocksi storre flyttvilja. Mer dn var fjarde huvudstads-
bo hade planer pa att flytta inom det nirmaste dret.

I samtliga kommuner ér villa klar favorit bland bostadsformerna. Som
skil anges bland annat stérre ytor och storre sjilvstindighet mot grannar. En
intervjuad man betonade friheten.

"Man kan ju forma bostaden sjélv. Man kan ha nya projekt hela tiden.
En del méanniskor ser det som ett problem, medan jag ser det mer som
en hobby.”

Drémmen om villa r littare att uppfylla i de mindre kommunerna, dir
priserna ofta ir ligre. I Sundsvall och Trollhittan bodde ocks& majoriteten i
smahus eller radhus, medan Stockholm hade ligst andel smahusigare.

Stockholmarna bor dessutom tringst. Endast 15 procent bodde i bostider
med fem eller fler rum. I Sundsvall bor en tredjedel s rymligt.

"Man kompromissar en del for att bo kvar i Stockholm” som en inter-
vjuad kvinna konstaterade.

Ungefir tva tredjedelar av dem som bodde i hyresritt ansdg att det passar
dem bist att gora det — dtminstone den nirmaste tiden.

— Och med nuvarande bostadsmarknad kan man vil siga att "den
nirmaste tiden” i praktiken ir ganska ménga ar for de flesta, konstaterar Jan-
Erik Lind.

Miklare framhaller ofta att liget betyder allt. Men enkitsvararna tyckte
inte att det var viktigt att till varje pris bo i stadens centrum — utom i Stock-
holm, dir det virdesattes hégt. Diremot tyckte de flesta att det ar viktigt att
bo nira mataffir, service och kommunikationer.
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DETALJSTYRNINGEN BORTA

De statliga byggnormerna, av minga upplevda som en tvingstréja, forsvann
iborjan av 90-talet. Dir fanns detaljerade matt- och utrustningskrav, grun-

dade pd gjorda bostadsvaneundersékningar.

Kvar finns numera mest tekniska sikerhetskrav och tillginglighetskrav.
Men det finns ocksd mer allminna regler, som att varje bostad ska ha rum,
eller avskiljbara delar av rum, for sémn, daglig samvaro, personlig hygien,
mattillagning, matintag och forvaring.

Den byggherre som vill vara siker pd att uppfylla de hir kraven kan vilja att
folja méttrekommendationer utarbetade av SIS, Swedish standard institute.

Men hur vet Boverket hur folk vill bo?

Chefen for Boverkets husbyggnadsdivision, Annika von Schéele, berittar att
man forlitar sig pa en rad killor, diribland forskare och representanter f6r in-
tresseorganisationer, som exempelvis Hyresgistforeningen och Villaigarnas
riksforbund. De deltar i utredningsarbeten och svarar pd remisser. Hyres-
gistforeningen ir dessutom representerad i Boverkets styrelse och i verkets
byggrad, som konsulteras nir byggregler och bostadssubventioner utarbetas.

Hyresgistféreningens Barbro Engman anser dock inte att det verkliga
inflytandet 4r tillrickligt stort.

— Vikan inte paverka si mycket som vi vill, &ven om vi som organisation
kanske kan péverka pa ett dvergripande plan. Det intressanta ir hur man som
enskild hyresgist ska kunna péverka och det finns det inga system f6r.

Annika von Schéele tycker att byggreglerna dr en bra grund for att fa fram
bostider med "god baskvalitet”.

— De sitter grinsen for vad som ir icke acceptabelt. Féljer man dem blir det
inte négra déliga bostider, men det krivs kunniga bestillare for att bostider
ska bli rikrtigt bra.

Arkitekt Eva Bjorklund, med ling erfarenhet av bostadsutformning, tycker
ocksd att dagens byggregler i grund ir bra.

—Men problemet ir att det i de flesta kommuner inte finns nagon kontroll
av att reglerna foljs. Det innebir att de ligenheter som produceras och hyrs ut
kan se ut hur som helst, dven om det ir olagligt.

Varje bostad ska ha rum, eller avskiljbara
delar av rum, for sémn, daglig samvaro,
personlig hygien, mattillagning, matintag
och férvaring.
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OKAD LYHORDHET
I FORVALTNINGEN

Vi ska aterkomma till vad som 4r pa vig att forindras i omvirlden och hur
det kan sitta sina avtryck i framtidens bostider.

Forst ska vi dock konstatera att branschens lyhérdhet enligt minga vittnes-
mal verkar ha 6kat avsevirt nir det giller service och bemétande.

Fér inte sd manga artionden sedan satt det kanske bara en lapp i trappupp-

gingen om att felanmilan kunde goras pd onsdagar mellan klockan nio och
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tio. Numera har ménga f6retag telefontid frin bittida till sent och stinger
inte ens for lunch. Och mejla gar det att gora dygnet runt.

Atskilliga personalgrupper har dessutom varit pa kurs for att lira sig att
vara vinliga, tydliga och serviceinriktade.

— Forut sa viatt ’vi kommer nir vi har tid”. Nu fragar vi hur hyresgisterna
vill ha det och pratar om hur vi ska l6sa deras problem, siger Bertil Wiklund
pa Hirnosandshus.

Jerker Eriksson pd Skebo berittar att fokus i hans féretag har gitt fran
att tillhandahélla bostider till att se bostaden som en tjinst. Forindringen
skedde i slutet av 90-talet.

— Forut handlade véir 16pande verksamhet till stor del om underhéllsplaner.

Nu pratar vi om att ge hyresgisterna omtanke och ett bra bemétande. Vi vill
bli uppskattade, siger han.

De allminnyttiga bolagen fir ocksi mycket goda betyg av sina hyresgister.

Det visar bland annat den riksomfattande enkit som gjordes forra aret av
Aktivbo i samarbete med Hyresgistforeningen.

Over 90 procent av hyresgisterna svarade att de fatt gott bemotande av
fastighetsskotare och reparatorer. For 20 ar sedan, dd en liknande enkit
gjordes, var endast 70 procent ndjda med de kontakterna.

Aven den allminna servicenivin far hogt betyg. De allra flesta tycker att
de blir tagna pa allvar, bor tryggt, att det hills rent och snyggt och att de far
hjilp nir det behovs.

— Bostadsforetagens attityd har dndrats. Numera ser man den enskilda hyres-
gisten. Forut forhandlade man med kontaktkommitténs medlemmar och for-
sokte gora dem nojda. Det kunde ge absurda konsekvenser, som att man byggde
en finsk bastu fast det bara fanns en finne i omridet, siger Anna-Lena Hogberg.

P4 80-talet byggde hon upp en enhet fér bostadsforvaltning pé Tekniska
hégskolan i Stockholm. Numera 4r hon konsult och deldgare i Aktivbo,
som forutom riksenkiten gjort undersékningar bland hyresgisterna hos ett
sextiotal bostadsféretag, bdde privata och allminnyttiga.

Attallminnyttan fir hégre betyg dn de privata virdarna tror Anna-Lena
Haogberg beror pa att en del privatvirdar skéter sina hus som privatpersoner,
inte som professionella forvaltare.

—Men den bista fastighetsigaren vi har gjort enkiter hos ir ett privat
fastighetsbolag i Goteborg. Dir ir hyresgisterna néjda med allt: tillging-
lighet, bemotande och service. Griset i de bostadsomridena dr ndstan
vattenkammat...

Det dr i hog utstrickning de yngre generationerna som paverkat utveck-
lingen mot hégre service. De tycker att de kan kriva det, eftersom de anser
sig betala mycket pengar i hyra.

—De ildre hyresgisterna ir oftast snillare och mer tillfreds med servicen.
De far nog ofta bittre service ocks, eftersom de 4r s tacksamma, siger
Anna-Lena Hogberg.

Bland det bista bostadsféretag kan gora for att fa innu néjdare hyresgister
ir att stida, tipsar hon.

Over 90 procent av hyresgésterna tycker

att de far ett gott bemétande av fastighets-
skdtare och reparatérer, enligt en riksomfat-
tande enkat som gjordes forra aret av Aktiv-
bo i samarbete med Hyresgastféreningen.

FOTON MIJAC AB, MICHAEL JACOBSSO.N

Valskotta och valstadade omraden ar oerhort
viktigt fér hyresgasterna, menar Anna-Lena
Hogberg, som arbetat med bostadsférvalt-
ning sedan 80-talet.
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— Hall rent och snyggt! Det ir otroligt viktigt for hyresgisterna. Det finns
hyresgister som siger att de sjdlva brukar stida vigen till bussen nir de ska f&
besok, for att de inte vill skimmas for sina gister...

De bostadsbolag som koper sin stidning kan hoja kvaliteten genom att
koppla entreprendrernas ersittning till hur néjda hyresgisterna ir.

— Visst dr det ovant att anvinda sidana subjektiva métt, man ir mer van vid act
det ska stidas med vissa frekvenser. Men det hir ger ett helt annat sitt att jobba.

Tvittstugornas skick 4r ocksé en hjirtefriga f6r ménga hyresgister, liksom
utemiljon. Dirfor betyder det mycket om f6r stora trid tas ner, om blommor
sitts ut och om sittgrupper placeras i soliga hérnor.

— D4 blir folk ocksa stoltare ver sitt omrade. Hur man bor siger nigot om
vem man ir — men utemiljon och stidningen kan hyresgisterna oftast inte
paverka.

FRAN TAPETREFORM TILL INGET UNDERHALL ALLS

Inflytandet 6ver den egna ligenheten har ocksa 6kat mycket under senare
ar. For inte linge sedan var det forbjudet att ens méla och tapetsera om i den
egna ligenheten, 4n mindre att byta golv.

Anna-Lena Hégberg minns nir hon i bérjan av 1970-talet var uppe pa
Konsumentverket for att forsoka forindra den saken. Tillsammans med sin
man, dven han bostadsforskare, forsokte de formé verksfolket att ge hyres-
gisterna mer makt 6ver sina bostéder.

— Men nej, det kunde de absolut inte tinka sig! De trodde att folk skulle
mala med oméjliga firger som skar sig mot golvmattorna och si vidare. Det
var inte att tinka pa.

Bara nigra dr efterat, 1975, kom dock den sa kallade tapetreformen. Hyres-

lagen dndrades sa att hyresgisterna fick ritt act mala och tapetsera om hemma.

Enligt Anna-Lena Hogberg var uppmjukningen en foljd av att manga
bostadsbolag stod med outhyrda ligenheter i slutet av miljonprogrammet.
Bostadsbristen var inte lingre akut och allt fler valde att flytta till smahus.
Bostadsforetagen tvingades da tinka i nya banor och ga hyresgisterna till
motes.

Ett artionde senare borjade det hyresgiststyrda ligenhetsunderhéllet
vinna mark. Hyresgisterna kunde da skjuta upp eller tidigareligga omta-
petseringar, golvomliggningar, spisbyten och annat. Dessutom gick det att
gora s kallade tillval och f4 sikerhetsdorr, ettgreppsblandare och annat mot
hyrestilligg. Lingre fram i tiden kom det valfria ligenhetsunderhéllet, med
underhallet utanfor hyran.

Numera existerar alla olika former av underhallssystem sida vid sida.
Gotlandshem hér till dem som fortfarande renoverar vid behov. Foretaget
tycker att andra underhéllsystem blir f6r dyra och att det i slutinden drabbar
hyresgisterna. Men en viss flexibilitet finns.

—Vill ndgon tapetsera om sjilv gar det bra att himta ut tapetrullar frin oss.

Det bjuder vi p4, siger VD Carl Eklund.

KORA PA KANN ELLER UNDERSOKA HUR FOLK VILL BO

Boradsfest hos Skebo...

IFRAGASATT BOINFLYTANDE
OCH LONSAM TRAPPSTADNING

Parallellt med inflytandet 6ver den egna ligenheten 6kade det kollektiva
inflytandet, via Hyresgistforeningen. Kontaktkommittéerna fick si kallade
boinflytande- och fritidspengar av bostadsforetagen och antalet kommittéer
vixte snabbt.

I slutet av 80-talet hade 85 procent av de kommunala bostadsforetagen
boinflytandevtal, mot bara tio procent hos privatvirdarna.

For bostadsforetagen ir det hir organiserade, stillforetridande, boinfly-
tandet bekvimt pi ménga sitt. Men pd senare dr har en del bostadsféretag
sagt upp avtalen med Hyresgistforeningen.

— Viansag att hyresgisternas inflytande 6ver bostadsomradet bér utvecklas
genom medverkan, samarbete och dialog med hyresvirden. Dirfor ville vi
avveckla det tidigare partsforhallandet och i stillet gi i rikening mot ett part-
nerskap mellan hyresvird och hyresgist, siger Jerker Eriksson, VD pa Skebo.

Numera finns 55 sé kallade bordd med 260 aktiva ledaméter hos Skebo.
Boraden ir fristdende frin Hyresgistféreningen och ledaméterna viljs bland
bostadsomradenas hyresgister. Bolaget avsitter varje &r 1,2 miljoner kronor
till ridens verksambhet, vilket motsvarar 150 kronor per ligenhet och ar.

Jerker Eriksson medger att dven den hir formen av representativ demokrati
har sina risker: det kan bli s att nagra fa tar 6ver och styr efter sina egna
intressen.

—Men jag ser det ind4 som en stor fordel att hyresgisterna tillsammans
med hyresvirden utvecklar inflytande, trivsel och aktiviteter i omradena. Vi
har genom manga rs slit uppnétt en sidan kontaktyta med vira hyresgister.
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YDetidr samma minniskor
som kommer varje gang
ochdetirsarskilt svart

attfamedungdomarna”

Carl Eklund, VD Gotlandshem

. J

—Det dr minga som kommer pé vara triffar och det ir bra spridning bade
nir det giller &ldrar och hushillstyper.

Atminstone ett bostadsforetag — Gardstensbostider — har tagit in hyres-
gister i sin styrelse. Hyresgisterna dr dock inte valda av de boende i omridet,
utan av bolagsstimman. Kandidaterna handplockas av koncernledningen i
samrad med bostadsbolaget.

I slutet av 90-talet uppstod fenomenet sjilvfrvaltning — eller ateruppstod,
kanske man kan siga. For inte linge sedan stidade flertalet hyresgister sin
trappuppgang sjilva enligt ett rullande schema.

90-talstappningen av sjilvforvaltning innebar att hyresgisterna borjade
trappstida, kratta och rensa rabatter i sina egna omréden mot ersittning av
bostadsbolaget, s kallade hyresrabatter. Foresprakarna menade att sjilv-
forvaltningen var en vig att komma tillritta med paradoxen att hyresgister,
som ofta har liga inkomster, betalar dyrt for ett fullserviceboende — medan
vilbestillda villadgare krattar sjilva.

Sjalvforvaltningen ledde dessutom till att gairdarna blev mycket propra och
att hyresgisternas engagemang ckade.

Engagemanget fick sig dock en rejil t6rn nir skattemyndigheten slog fast att
ersittningarna var skattepliktiga, i alla fall for dem som skétte mer 4n sin egen
lagenhets andel av trappa och gérd. Vissa hyresgister hade gjort betydligt mer
in sd. Det fanns exempel pd arsinkomster pa 6ver 90 000 kronor per ar.

ONSKAS: AKTIVARE HYRESGASTER

Just engagerade hyresgister stir pA manga bostadsbolags 6nskelista, eftersom
det innebir att minniskor bryr sig bide om varandra och sina hus och ofta
bor kvar lingre. Men det ir inte alltid ldtt att uppna.

— Vi bjuder in alla hyresgister till bostadsmoten, men det finns inte nagot
hundraprocentigt intresse. Det dr samma minniskor som kommer varje ging
och det ir sirskilt svart att fi med ungdomarna, berittar till exempel Carl
Eklund pi Gotlandshem.

— Det blir lite av ett moment 22. Vi forsoker bli mer kundorienterade, sitta
kunden i centrum och 6ka boinflytandet, for det sidger hyresgisterna att de
vill haivéra kundundersékningar, men det 4r svirt att f4 till nir de inte kom-
mer till vira méoten.

Bostadsforskaren Jan-Erik Lind menar dock att man inte kan férvinta sig
nagot hundraprocentigt engagemang frin hyresgisterna — nej, inte ens ett
femtioprocentigt. Minga hyresgister vill bara bo, punke slut.

—Det dr inte mer 4n en tredjedel eller en fjirdedel av hyresgisterna som vill
engagera sig. Man kan inte férvinta sig ndgra vildsamma massanslutningar.
Det finns inte storre aktivt intresse i andra ssmmanhang i samhillet heller,
siger han.

PA JAKT EFTER TIDENS TECKEN

Nu ater till utformningen av hus och ldgen-
heter, dér lyhérdheten mot kunderna inte alltid
organiserats pa ett systematiskt sétt.

Vad finns det for tecken i tiden? Och vad

kan det ta sig for konkreta uttryck?

ALLT MER PRYLAR SKRIKER EFTER UTRYMME

En pétaglig trend ir vir vixande ansamling av saker. Det verkar bide
forskare, bostadsbolag och andra intervjuade vara ense om. Interiérer frin
50-talet ter sig nirmast 6de jimfort med manga av dagens hem. Det ser tomt,

ANNICKA ISTEMO

NORDISKA MUSEET

— Intresset 4r till exempel inte storre i bostadsrittsforeningar och da hand- stddat och nistan dngsligt propert ut. Var sak pa sin plats. i
\ lar det ind4 om ett personligt 4gande. A andra sidan krivs det inte fler for att Hemma hos 2000-talets barnfamiljer ser det annorlunda ut. Ett vanligt For bara ett halvsekel sedan var vara hem
fa ihop en styrelse, till exempel. svenskt barn har mer 4n 500 leksaker, det har Centrum for leksaksforskning betydligt mindre 6verlastade med saker.
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ANITA SNIS

| Stockholms innerstad bor en singel bakom
tva av tre lagenhetsdorrar.

riknat ut. Aven i andra delar av hemmet trings dgodelarna. Otaliga skor,
ytterklidder, barnvagnar och viskor i hallen. Cyklar och pulkor pé balkongen,
dator i sovrummet. Utrangerade mébler, vinterdick, skidor och julsaker i
forradet.

An virre blir det nir mor- och farforildrarna forsvinner frin jordelivet och
limnar efter sig sina mobler och saker.

Mébel- och inredningsforetagen lockar med fiffiga forvaringssystem. Men
snart har potentialen i en vanlig ligenhet tomts ut. Det stir lador under varje
sing och kanske under soffan ocksa.

Vad kan da géras? Fér ménga barnfamiljer 4r forstds en flyte ill villa eller
radhus en 16sning. Dir finns fler och storre stuvningsutrymmen — garage,
vindar och killare — och dessutom oftast storre boyta.

Nir nya hyreshus byggs kan man forstds ocksé tinka sig rymligare och
sikrare ligenhetsforrdd, cykelrum, dickf6rrad, barnvagnsrum och liknande.
Extra anvindbara ir sddana som ligger i eller precis utanfér ligenheten. Men
det blir givetvis dyra kvadratmeter, 4ven om viggarna ir otapetserade och
golven i rd betong,.

DUBBELT SA MANGA SINGLAR

Men alla hushill dr inte kirnfamiljer. Langt ddrifran. Det bor barn i bara var
fjirde bostad i Sverige, och de flesta bor i villa. Hyreshusigare har alltsé all
anledning att dgna sirskild omtanke om singlar.

Sedan 1960 har singelantalet fordubblats. Numera bor det en enda person
bakom tva av fem bostadsdérrar. Singlarna finns framfor allt i storstiderna. I
Stockholms innerstad bebos tvd av tre ligenheter av ensamboende.

Men idven om det finns manga singelhushall 4r de i klar minoritet i per-
soner riknat. Bara en av fem bor helt ensam. De flesta vuxna individer bor i
nagon form av samboskap eller dktenskap.
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Flest antal singlar aterfinns i den stora aldersgruppen 25-65 4r. Men
andelsmissigt 4r enboende sirskilt vanligt bland ildre, i synnerhet dldre
kvinnor. Hela 70 procent av kvinnorna 6ver 80 ar bor ensamma.

Hur ska da bostadsféretagen ténka for att tillgodose deras behov?
— Jattekul att jag fir den frigan! Jag har sysslat med de hir fragorna i 20 ar
och ingen fran nigot bostadsforetag har frigat mig det tidigare, siger Eva
Sandstedt, docent i sociologi som forskat om enboendet i Sverige.

— De flesta av oss kommer att vara enboende nir vi blir dldre. Men bygg-
branschen struntar fullstindigt i de ensamboende. De ligenheter som byggs
nu ir s& dyra att man méste vara tvé for att klara av hyran.

Hon menar att kollektivboenden av olika slag kan vara goda alternativ for
ildre som bor ensamma.

Nir det giller sjilva ligenhetsutformningen pdpekar Eva Sandstedt att de
flesta enboende vill bo i tva- eller trerummare, inte i enrumsligenheter.

—Man vill ha ett sovrum och ett vardagsrum och girna dven ett tredje rum
for sina gister, att ha symaskinen i eller nigot annat.

Och koket ska inte vara for litet, pdpekar hon.

—Det ir ju kanske dnnu viktigare att ha mojlighet att bjuda hem gister nir
man bor ensam.

I stort sett krivs alltsi samma antal rum fér enboende som for samman-
boende. Enda skillnaden 4r méjligen att det ska finnas plats for dubbelsing
hos dem som bor i par. A andra sidan ir det ju inte sikert att singlar sover
ensamma jamt.

Det finns givetvis manga singlar dven bland de unga. Fér dem ir det ofta
viktigast att hyran inte 4r f6r hdg — och att bostaden ligger ndgorlunda centralt.

FLER BARN SOM VAXELBOR

En annan trend ir att fler barn bor omvixlande hos sin mamma och pappa.
Bara vart hundrade barn med skilda férildrar gjorde det for tjugo ar sedan.
I dag viixelbor vart femte barn med separerade forildrar. Aven om gruppen
vixer r det dock fortfarande si att de allra flesta barn bor med béde pappa
och mamma.

Oavsett om barnen flyttar varje vecka, eller bara helgbor hos den ena
forildern, miste bide mamma och pappa ha rum for sina barn. Det leder
totalt sett till en viss Sverkonsumtion av boyta. Att det bara dr en vuxen i
vardera ligenheten innebir ju ingen ytbesparing, eftersom par brukar fredra
gemensamt Sovrum.

For att 16sa det har det funnits arkitektidéer om ny ligenhetstyp. Barnens
sovrum ligger d& i mitten, med dorrar &t tva héll. P4 ena sidan ligger mam-
mans bostadsavdelning, pd andra sidan pappans.

Det hela bygger forstds pé att det forna paret kan tinka sig att métas pa
mitten, vid barnens singar. Vilket sikerligen inte dr en 6nskvird situation for
alla, i synnerhet inte om det uppstar styvmammor och -pappor pé ligenhets-
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”De flesta enboende
villboitva-eller
trerummare, inte
i enrumsligenheter.”

Eva Sandstedt, docent i sociologi.
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sidorna. Fér ménga kan det vara mer in tillrickligt att bo i samma port.

En del skilda forildrar provar ocksa att ldta barnen bo kvar i den gamla
gemensamma bostaden, medan de sjilva flyttar veckovis fram och tillbaka
till sina barn. Det bygger pa ett minst lika stort samférstind som i den
kopplade ligenheten — man méste std ut med varandras stidnivier bdde i
barnligenheten och i den gemensamma extraldgenheten. Nya partners méste
ocksd vara inforstidda med konceptet. Inte minst méiste de kunna tinka sig
att sova i exmakens respektive exmakans sing.

S4 manga viljer nog att 6verkonsumera yta, dven om det innebir extra
kostnader. Men vem vet vilka smarta 16sningar som kommer i framtiden?

OPPNA PLANLOSNINGAR FOREVER?

Kok och vardagsrum som vigglost flyter in i varandra har varit pA modet
under en lingre tid. Férdelarna dr uppenbara. Vem vill inte ha ett storre kok
och storre vardagsrum? Nir tva rum blir ett blir det ljusare och 8ppnare. Det
blir ocksé littare att umgas med gésterna medan maten lagas. Och barnen
kan leka pa vardagsrumsmattan utan att kinna sig ensamma samtidigt som
disken plockas undan.

Men den borttagna viggen kan skapa mébleringsbekymmer. Bokhyllor
och férvaringsmobler kriver ofta viggstod.

En annan konsekvens ir att det inte lingre gar att stinga kring matos och
odiskade kastruller — men det kanske dagens hushéll kan leva med. 50-talets
syn pd koket som en laboratorieplats, dir en person tillreder maten, kinns
lingt borta.

Att ppenheten dessutom ofta sinker byggkostnaden gor forstas inte saken
simre.

FOTOGRAFICA

Nir allt fler bor tringre, inte minst barnfamiljer och i synnerhet ensam-
stdende med barn, kan det dock vara en forlust att ligenheten fatt ett rum
mindre. Det barn som gér lixan vid koksbordet kan storas av syskonets
playstation-larm frin teven. Och det blir svirare att lata en eller tva familje-
medlemmar sova i en biddsoffa i vardagsrummet.

P4 senare tid har ocksa roster hojts frén arkitekehall om att de 6ppna plan-
18sningarnas tid ar forbi.

— Det har skett en omsvingning under de senaste fyra fem dren. Det 4r en
kinsla man fir nir man pratar med bostadsbolagen och deras uthyrare, siger
Jan Larsson pa White arkitekter.

Fast vi kanske inte maste vilja? Framsynta bostadsbolag viljer planldsning-
ar som gér att forindra. Den forsta hyresgisten viljer 5ppen planlésning,
nista vill ha upp en skiljevigg mellan kok och vardagsrum, den tredje vill ta
bort den igen och i stillet 5ppna ut mot hallen. Andringarna kostar forvisso
en slant, och det kan diskuteras vem som ska betala.

Men bara att méjligheten finns innebir en fordel — och gor ligenheten mer
villalik. Manga villaidgare prisar just mojligheten att anpassa sin bostad efter
skiftande behov.

Ettannat alternativ 4r att bygga eller bygga om vissa ligenheter med 6ppen
planlésning och andra med traditionell och pé det sittet 6ka valfriheten.

P4 bostadsmissan i Tensta sommaren 2006 visades exempel pd ombyggda
miljonprogramsligenheter.

Tva treor hade gjorts om till en enrummare med 6ppen planlésning och en
femrummare med en halv vigg mellan kok och vardagsrum. Tvd andra stan-
dardtreor hade férvandlats till en etta och en etagefyra. Den ursprungliga
byggtekniken, med ytterviggar och pelare som enda birande element, gjorde
ombyggnaden enklare. Alla mellanviggar var dirmed litta att flytta.

LAGA MAT, SNICKRA OCH PYSSLA

Matlagningsprogrammen pa teve slutar ofta med att kocken kalasar pa den
egna maten med inbjudna gister, allt under skratt och glam. Alla tycker om
varandra och ir lyckliga. Att laga mat, lisa mattidningar och byta recept 4r
inte lingre Allers-mossigt utan trendigt. Vi kanske stressar med snabbvirmd
firdigmat pd vardagarna, men satsar pa avancerad slow food pa helgerna.

— Det rymliga koket som ett rum man kan vara i har stor férankring hos
minniskor. Ménga siger att "folk 4r ju aldrig hemma nu for tiden”. Men om
man bara ir hemma kring maltiden s har ju den desto stérre betydelse, siger
arkitekt Eva Bjorklund.

Och nir vi inte lagar mat i vart rymliga kok fixar vi hemma som aldrig forr.

I andra linder ma man ta sig en 6l p& puben eller filosofera pa caféer. 1
Sverige ir det hemmapyssel som giller. Vi gor om, gér nytt och putsar var

FOTON HELEN PE

Pa Tensta BoO6 visade Familjebostader i

Stockholm hur de byggt om tva treor; dels
till en rymlig etta for det unga paret, dels
till en femma for den stora familjen.

Oppnal planiosningar ger luft och |jus vra i virlden. An ir det vitt och minimalistiskt som giller, 4n 4r det etno och
och ar dessutom billigare att bygga. L .
Men de minskar lagenhetens i mustiga jordfirger.
anvandbarhet. =

— Samtidigt som vi gir i flock och foljer inredningsmodet s tycker vi att
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Tank att fa sla sig ner vid ett dukat bord vid
arbetsdagens slut och sedan komma upp
till en lagenhet utan disk och matrester ...
Sadan var tanken i de tidiga kollektivhusen.
Har en 50-talsinterior fran ett kollektivhus i
Blackeberg i Stockholm.

vi skapat vart eget personliga hem — fast grannen har likadant! konstaterar
bostadsforskaren Annika Almqvist.

Ytterst fa ifragasitter meningsfullheten i att hiinge sig it det egna hemmet.

—Vilever i en oerhért privat tid. Nistan inga siger att de hellre dgnar tid 4t
foreningsarbete eller politik.

Hon framkastar teorin att tidens hemmafixande kan vara ett tecken pd att
andra delar av véra liv kinns mer osikra. Bostaden blir viktigare som trygg-
hets- och identitetsskapare nir arbetsmarknaden sviktar.

Ur den synvinkeln kan man siga att marknadsekonomins osynliga hand
har skapat ett slags rittvisa: det 4r ju billigast att kopa sin drémbostad i regio-
ner dir arbetsmarknaden ir som simst.

ELLER KOPA TJANSTER OCH AGNA SIG AT ANNAT?

P4 30-talet strivade Alva Myrdal och andra funktionalister efter att frigora
kvinnorna frin hemarbetet. Hennes kollektivhusidé, med barnstuga och
restaurang i husets bottenvining och mathissar upp i ligenheterna, lan-
serades for att kvinnorna skulle kunna férvirvsarbeta och engagera sig i
sambhillsfrigor.

Sidana fullserviceboenden forverkligades inte i ndgon storre skala. I de
kollektivhus som byggdes frin 70-talet och framét turades i stillet de boende
om att laga mat 4t varandra.

Frigan dr hur den unga generationen, som vixer upp med internet och
dataspel, kommer att prioritera. Manga forildrar ser knappt sina tonaringar,
de har fullt upp med sin virtuella verklighet. Kommer de verkligen att vilja

mala fonster, plantera syrener och griva om komposter pa dagarna och fixa

NORDISKA MUSEET
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piffiga middagar pé kvillarna? Kanske kommer de i stillet att efterfraga
all inclusive-hyreshus med room service, barnvake och veckostidning i
egna ligenheten? valde att leva i kollektiv.
Sidana finns det 4n s3 linge inte minga av i landet, ddremot forekommer
enklare tillvalstjinster, som fonsterputsning eller stidning. Flertalet av de
bostadsforetag som erbjuder sidant, ofta genom avtal med ett annat foretag,
har dock fétt erfara att efterfrigan dr ganska begrinsad. Men for hyresgis-
terna kan det ind4 vara ett plus att méjligheterna finns — dven om man inte
utnyttjar dem si ofta.
Anna-Lena Hogberg pa Aktivbo menar att tilliggstjanster som inte kostar
sd mycket, uppsittning av tavlor till exempel, bor bakas in i hyran. Alla far
alltsd vara med och bidra, oavsett hur mycket var och en utnyttjar tjinsterna.
Men det 4r inget storre problem, tycker hon.
—Jag tror folk dr beredda att betala. Det finns en grundmurad solidaritet
med andra minniskor. Man vill att grannarna ska kunna £ hjilp.

KOLLEKTIVHUSENS ATERKOMST

Men hur gick det d4 med 70- och 80-talens kollektivhustankar? Manga
tinker nog pé storméten, linser, plyschbyxor, solidariskt kaffe och svunna
tider. ..

Under senare tid har dock kollektivhusen gjort comeback, men under an-
dra namn. Nu kallas de plusboende, kooperativ, seniorboende och liknande.
Och som ett tidens tecken har intresseféreningen for kollektivhus, som varit
avsomnad under Sver tio 4r, dteruppstatt.

Principen for de nya husen liknar féregingarnas. Var och en har sin egen
ligenhet. Tillsammans disponeras koks- och trifflokaler, triningsrum,
hobbyverkstad, bastu och annat. Pa képet uppstar kontakter, vinskaper och
trivsel. De som bor ensamma kinner sig mindre ensamma och franskilda
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Pa 70-talet minskade antalet invanare i
Stockholm for forsta gangen. 20 000 svepte
med i den gréna vagen ut till landet. Manga
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Arkitekt Gert Wingards Kajplats 01 i Vastra
hamnen i Malmé.

kan hjilpa varandra med barnpassning. Att inte behéva laga sin egen mat
varje kvill kan dessutom upplevas som en vilsignelse for stressade smibarns-
forildrar.

Nytt f6r de moderna kollektivhusen ir att de ofta inrikear sig pa en viss typ
av minniskor, som 55-plussare. Dirmed 6kar chansen att hitta likasinnade.

Ett exempel 4r en kooperativ hyresrittsforening i Malmo som byggt sig ett
eget hus. Dir sattes en relativt 1ag aldersgrins, alla som flyttade in skulle vara
over 40 4r, men de fick inte ha med sig barn i boet.

Tanken med foreningen 4r att samla ménniskor som vill leva en aktiv senior-
tid. Enda tvinget dr att ingd i ett matlag, resten ir frivilligt och upp till de bo-
endes vilja. Bland idéerna finns resor, utflykter och gemensamma promenader.

Féreningens ordforande Kerstin Odlund ir noga med att pipeka att det r
en skillnad mellan det privata livet och det gemensamma i boendet.

— Var och en har sin egen ligenhet dir man ir fri att géra som man vill. Ingen
har ritt att bara kliva in hos nigon annan. Detta boende ir som ett kollektiv
av individualister. Bide kollektiv och kooperativ betyder att man gér nagot
gemensamt — men det betyder inte att man gér avkall pa sin individualitet.

Kollektivboende i miniatyr skulle man kanske ocksé kunna kalla de
nystartade “kompisboenden” som finns hos nigra bostadsforetag. Ett par tre
unga minniskor delar d& p4 en storre ligenhet med egna kontrake for sin del
av ligenheten.

VAR FINNS RUM FOR INDIVIDUALISTER?

Det sigs ofta att vi blir allt mer individualistiska. Lind och Bergenstrihle
menar dock i sin rapport att “utsagor om starkt markerade individualistiska
virderingar under senare tid kan te sig en smula 6verdrivna eller i varje fall
otillrickligt underbyggda”.

Men dven om det 4r oklart hur manga de 4r, sé finns det mianniskor som
kinner sig frustrerade 6ver bostidernas likformighet. S& hir siger till exem-
pel en 30-4rig kvinna som arbetar inom fastighetsbranschen:

— Visst &r det fint i det bostadsomrade jag flyttat in i, det &r ju nybyggt,
frascht och néra vatten. Men vem &r det som séger att jag vill bo sa?
Ingen har fragat mig hur jag vill bo. Jag kanske vill bo i en stor hangar
utan varken kék eller badrum! Man tar bara for givet att alla vill bo
likadant.

Hon vill ha bort alla regler och normer som begrinsar friheten och ge fritt
spelrum f6r galna och udda bostider. Att de allra flesta i enkiter svarar att de
ir ndjda med sina bostidder beror pa hur frigorna stills, menar hon. Visst ir
folk nojda, men de skulle kunna vara innu néjdare med stérre méngfald och
valfrihet.
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En annan slutsats skulle kunna vara att det dr bist att bygga ”basligen-
heter”, just f6r att manniskor 4r olika och vill bo olika. Anna-Lena Hogberg
pa Aktivbo tror att vanliga ligenheter ricker bra for flertalet.

— Magjligheten att dndra firger, tapeter och annat tror jag ricker for de flesta.

Det kan ocksa bli fel nir beslutsfattare och planerare tinker sig en att viss
grupp minniskor ska befolka ett nytt omréde och utformar bostider som
passar just dem — och si flyttar andra grupper in.

Ett exempel ir Hammarby sjéstad i Stockholm, som tinktes for lite dldre
minniskor som limnade sin villa for att bo centralt, bekvimt och elegant.
Men in flyttade i stillet ménga barnfamiljer och lekplatser fick inrittas for de
ovintade smittingarna.

Vildigt aparta ligenheter kan ocksd innebira en ekonomisk risk for
bostadsforetagen. De kan bli svara att hyra ut. Det giller ju att nagon blir
forilskad i just de bostiddernas egenskaper.

Men udda ligenheter har ocksa ha en stor attraktionskraft. Manga min-
niskor kinner sig inspirerade av att bositta sig i en nedlagd brandstation eller
ett forfallet missionshus — eller en ligenhet med till synes hopplos planlés-
ning.

Till viss del kan lingtan efter vilda 16sningar vara &ldersrelaterad, menar
bostadsforskarna Jan-Erik Lind och Sven Bergenstrihle. Manniskor 4r mer
oppna for det okonventionella nir de 4r unga och barnlésa. D4 frodas forak-
tet for Medelsvenssons villa, volvo och vovve.

Fast sedan hamnar de flesta dir inda. En vanlig boende-livscykel ser enligt
de bada forskarna ut sa hir: enkel hyresligenhet i unga &r, mindre bostads-
ritt ndr man bildar familj, ddrefter stérre bostadsritt, sedan villa i stadens
utkant nir familjen och ekonomin star pa topp. Och slutligen tillbaka till en
bostadsritt eller hyresritt pd dldre dar.

2002 var det boutstallning i Hammarby
sjostad i Stockholm.
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“Ungdomar harvissa
behovjustunderden
perioden avsittliv.
Detbetyderinte att
de kommer fortsitta
atthasammabehov

ndrde drvaxna”

Maria Pleiborn, demograf pa konsultforeta-
get Tyréns Temaplan.

DAGENS UNGDOMAR AR INTE FRAMTIDENS VUXNA

Enkelt uttrycke vill vi allesd bo billigt och centralt ndr vi dr unga, i villa nir vi
far barn, och bekviamt och tillgingligt nir vi blir dldre. Den livskurvan gor
att det 4r vanskligt att friga hur ungdomar vill bo f6r att pé sa vis fi reda pd
hur framtidens bostider bor utformas.

— Dagens ungdomar 4r inte morgondagens vuxna. Ungdomar har vissa
behov just under den perioden av sitt liv. Det betyder inte att de kommer
fortsdtta att ha samma behov nir de dr vuxna, sidger Maria Pleiborn, demo-
graf pd konsultforetaget Tyréns Temaplan.

—Men sedan finns det givetvis tidstypiska onskemél och prioriteringar,
som till exempel att miljofragorna blev viktiga for manga pa 70-talet. Da var
det grona vagen och kollektiv som gillde, i alla fall f6r en del — de flesta levde
forstds pd som vanligt...

Hon framhaller ocksd att det ir feltinkt att bygga nytt it de unga, eftersom
det senast byggda nistan alltid 4r dyrt att bo i.

—Om man bygger en liten billig bostad, d4 flyttar nigon dit som inte har en
bostad. Men om man bygger en stor bostad, ja d4 flyttar ndgon dit som redan
bor négonstans, och s flyttar ngon i sin tur till hans/hennes bostad. Och si
vidare. P4 det sdttet blir manga ndjdare. Det blir en stérre vilfardsvinst.

—Ibland méste man bygga direkt f6r dem som inte har ndgon bostad, som
nir det kommer studenter till en hégskola. Men det 4r inte det smartaste for
hela bostadsmarknaden.

Det haller Hyresgistféreningens Barbro Engman med om. Hon uppma-
nar allminnyttan att se till helheten och tinka lingsiktigt. Inte bara "bygga
ikapp demografin” genom att till exempel i all hast bygga ungdomsligen-
heter nir det kommer stora ungdomskullar.

—Det ir det samlade behovet som maste styra, inte enskilda gruppers behov.

KVINNOR BRYR S1G OM BOSTADEN,
MANNEN OM GARAGET

Det ir nagot tillspetsat en av slutsatserna fran Lind och Bergenstrihles rapport
om boendevirderingar (se sidan 18). Det var fler kvinnor in min som besva-
rade deras enkit, de satte hogre poing pa olika boendekvaliteter, hade mest
asikter om hur de vill bo och medverkade mer pé de djupintervjuer som gjordes.

Kvinnorna virdesatte ocksa vissa egenskaper hogre, till exempel trygghet,
rymliga kok, hilso- och miljévinliga material, bra forvaringsmojligheter, fina
utemiljder och goda kommunikationer. Minnen satte hogt virde pa bilplats
nira entrén och, kanske nigot mer férvinande, utrustningen i koket.

Flera intervjuade kvinnor férklarade skillnaderna med att de var hemma
mer, virdade barnen mer och anvinde bostaden mer in minnen. Minnen
holl till viss del med om det, inte minst nir det gillde kokets anvindning.
”Man ir inte dir s& mycket” som en intervjuad man uttryckte det.

Samtidigt har merparten av dagens hus och bostadsomriden planerats,
ritats och byggts av min.
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— Dirfér borde man intressera sig mer for kvinnors virderingar och se till
att de far stdrre inflytande, tycker Jan-Erik Lind.

Kvinnors byggforum har sedan 70-talet arbetat just for den saken. Mer
konkret har féreningens medlemmar bland annat pliderat for vardagsprak-
tiska 16sningar som vigghingda toaletter, frontlésa badkar, rymliga hallar
och praktiska kék med skip upp till tak. Sikra utemiljoer som inspirerar till
spontan gemenskap, trygga tvittstugor och smaskaliga bostadsomréiden dr

andra exempel.

VILL INVANDRARE BO ANNORLUNDA?

Invandrarnas bostadsonskemal verkar vara ett outforskat omrade, i alla fall
om man for ett 6gonblick limnar segregationsdiskussionen. Otaliga semina-
rier och forskningsrapporter har ju dgnats at i vilka bostadsomraden invand-
rare vill och bor bo.

Men nir det giller utformningen av husen och ligenheterna vet vi inte lika
mycket, dven om det enligt bostadsbolagen finns en viss efterfrigan pa storre
lagenheter frin stora invandrarfamiljer.

— Hur olika betalningssvaga invandrargrupper bor har vi antagligen bara
kvalificerade fSrdomsgissningar om, konstaterar Annika von Schéele, chef
for Boverkets husbyggnadsdivision.

I Bergenstrahles och Linds undersokning ir det ingen stérre skillnad pa

svaren frdn personer med svensk bakgrund och dem med utlindsk bakgrund.

Olika bostadsegenskaper virderas ungefir lika hogt. Hyresgisterna med
andra bakgrunder var i stort sett nojda med sina svenska bostider. En del av
dem uttryckte dock att de stott pa problem, som ren diskriminering, boende-
segregation och hinder att fi bostadslin.

P4 alla undersokta orter var invandrarna éverrepresenterade i hyresritt och
underrepresenterade i villa. De bodde dessutom med ligre utrymmesstan-
dard och hade oftare flyttplaner jimfért med minniskor fodda i Sverige.

Invandrarna skiljde sig ocksa frin svenskarna genom att inte fista si stor
vikt vid att kunna "styra och betala for egen férbrukning” och att "sjilv mala,
tapetsera och reparera saker i bostaden.”

Mainga av de intervjuade invandrarna berittade att de visserligen tyckte att

| Bergenstrahles och Linds unders6kning

ar det ingen storre skillnad pa svaren fran
personer med svensk bakgrund och dem
med utlandsk bakgrund. Olika bostadsegen-
skaper varderas ungefar lika hogt.
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Ett av Uppsalahems tre tvattstugebibliotek.

de hade en acceptabel och praktisk bostad, men att de inte identifierade sig
med den — vilket minga av de svenska enkitsvararna gjorde.

"Jag kan inte uppfatta boendet just nu som en del av min identitet. Nu
ar det mer som en tillflykt fran vardagen. Nar man kommer fran arbetet
kan man slappna av, men det ar egentligen inte riktigt detta man vill.
Jag vill gérna bo pa ett helt annat sétt, i ett helt annat lage och Lands-
krona &r egentligen inte dér jag vill bo. Men sa ar det till dess man har
modjlighet att flytta till nagot béttre.”

Flera utrikes fodda framhéll virdet av goda grannkontakter.

"Det &r viktigt att man kdnner att man blir accepterad av grannskapet,
att manniskor inte vander bort sitt huvud, utan hélsar och véxlar var-
dagliga ord. Det betyder sa jattemycket att det egentligen &r svart att
beskriva hur mycket det betyder.”

Jan-Erik Lind hade vintat sig storre skillnader och vill reservera sig for
att resultatet verkligen stimmer. Hela 16 procent av dem som svarade pd
enkiten var visserligen fodda utanfor Sveriges grinser. Men kanske ir det
mest minniskor som ir vil etablerade i Sverige som sitter sig och svarar pa en
mingd enkitfrigor? Om enkiten hade skickats ut pa fler sprik skulle kanske
bilden blivit annorlunda.

Demografen Maria Pleiborn har noterat att invandrare utnyttjar girdar,
lekplatser och andra utemiljéer mer 4n svenskar.

— Det finns en skillnad i levnadssitt mellan svenskar och invandrare. I det
villaomride dir jag bor dr det alldeles tomt pa gatorna och det finns inga barn
pa lekplatserna. Det dr helt dott! sdger hon.

—Men i Breding och Sitra, dir jag brukar promenera, ir det ett fantastiskt
liv i grannskapet. Hela familjer 4r ute pa lekplatserna och minnen sitter ute
pa torget. Det giller for bostadsforetagen att lyssna pa invandrarna och forstd
hur de lever.

Hon tinker sig att bostadsbolagen skulle kunna satsa mer pa utemiljoerna i
omraden med minga nya svenskar. Fler sittgrupper pa girdarna, till exempel.

Frin bostadsbolagshill invinds dock att fler pergolor och grillplatser upp-
muntrar till mer samkvim — vilket kan leda till klagomal fran fridsilskande
grannar.

En annan méjlig anpassning ir fler triffpunkeer, till exempel gemensamma
kvarterskok, dir man kan laga mat ihop 6ver generationsgrinserna. Och
stora tvittstugor, dir man kan tvitta och umgas. Kanske lisa en bok ocksi
— nyligen har tre tvittstugebibliotek invigts i Uppsala!

Men att lisa och umgds ir forstés inte trevligt bara fér invandrare.
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JANERIK HENRIKSSON/SCANPIX

OCH SA DEN EVIGA DROMMEN:

EN EGEN VILLA...

Efter dessa forsok att spara forindringar i omvirlden 4r det dags att konsta-
tera att mdnniskors grundvirderingar nir det giller bostider inte forindras
s fort. De 4r ganska konstanta, konstaterar Lind och Bergenstrahle i sin
rapport.

— Folk siger ofta att "allt forindras si snabbt”. Men min ldsning av tidigare
gjorda studier visar pa en stor stabilitet dver tiden, siger Jan-Erik Lind.

Hur vill d4 folk bo? Det enklaste svaret 4r: i villa. Drémmen om det egna
huset finns hos ménga, sirskilt barnfamiljer. Villan dr utan konkurrens som
bostadsideal.

— Sa har det varit sedan Hedenhés dagar, konstaterar Jan-Erik Lind.

En av dem som f6rundrats 6ver det dr sociologen Annika Almqyvist, som
skrivit avhandlingen "Drémmen om det egna huset”. Sjilv tillhér hon dem som
faktiske har ligenhet som forstahandsval, frimst for att fa tid 6ver till annat.

Tidigare arbetade hon vid Institutet f6r bostadsforskning i Givle. Dir
bodde nistan alla kolleger i sméhus.

ANITA SNIS

Annika Almqvist, sociolog.

KORA PA KANN ELLER UNDERSOKA HUR FOLK VILLBO 39



( )

YBaranirde far

—Men de tog sillan in sina egna prioriteringar i sin forskning om hur
ligenheter och omraden med flerbostadshus skulle kunna forbittras.
hammareniniven Hennes svar pa varfér smdhusdrommen ar sd stark dr att villan dr ect kir-
blir de som vanliga leksprojekt. Vi tinker oss att vara dktenskap ska spira inom smahusets viggar
medan barnen leker tafatt i tridgarden, slikt och vinner skrattar runt det
generdsa matbordet och dpplen gungar tungt i tridgarden.

Det egna huset blir det livsprojekt som férenar mannen och kvinnan. De

manniskor,dakande
tilloch med siaga
vianliga saker till frun
med mungiporna fulla skapar och inreder ett bo for sin familj. En egen plats i virlden. Hur mycket
med spik. Helvete vad tillsammans det sedan blir dr forstds en annan sak. Ofta leder huskopet till
enkarlhinnerbygga en mycket konventionell uppdelning av arbetsuppgifterna. Lis mer om det i
undersin livstid.” texten hir under.

Ur Mikael Niemis roman Manga som bor i vanliga ligenheter vill dirifran, enligt Annika Almqvists

Popularkultur fran Vittula.
att bygga nytt, bygga om och bygga till, att gora hemmet mer personligt,
< J att f4 storre ytor att umgds pd, att komma nirmare naturen och att fa lagom

UO kontakt med grannarna.

VILLAN - BADE KVINNOFALLA OCH MANSFALLA

dessa tider, nir snart sagt alla 4r feminister, kanske hyreshuset skulle
kunna lanseras som det jimstillda boendet. Forutsittningarna for

ANNICKA ISTEMO

jimstilldhet dr nimligen storre i ligenheter 4n i villor, konstaterar An-
nika Almqpyist.

Men det dr mest i hogutbildade familjer i ligenhet som kvinnorna, enligt
gjorda studier, lyckas f4 sina min att dela bordan. Min med lidgre utbild-
ning tycker ofta inte att de har nigot att gora i en ligenhet.

— De ger sig dirfor ut och hjilper en kompis att bygga ndgot, fixar med
biten, gir och lyfter skrot eller ndgot annat, siger Annika Almqvist.

Eftersom de minnen 4ndé inte hjilper till hemma tycker deras fruar att
det vore bittre med ett eget hus.

— Da skulle ju mannen stanna hemma och snickra i stillet. P4 det sittet
skulle de f4 ett mer gemensamt liv.

Alla min vill dock inte bli husfixare. Nigra min har mejlat till henne
och skrivit att villan inte bara ir en kvinnofilla, utan dven en mansfilla.
Husets krav slukar deras krafter.
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genomgéng av litteratur, forskning och utredningar i mnet. De lingtar efter

AV

BORDE EN MILJON VILLOR BYGGTS | STALLET?

En stor del av dagens ligenheter byggdes under de si kallade rekordéren,
1961-75. Den birande tanken var att bygga bort bostadsbristen genom
moderna ligenheter i treviningshus och héghus. Andelen villor 6kade dock
mot slutet av perioden.

Bostadskderna var linga d4 miljonprogrammet startade. Bara att f4 ett kon-
trakt gjorde ménga tacksamma och lyckliga. I de nya rymliga ligenheterna
fanns dessutom fina kék och badrum och pa de bilfria girdarna lekte barnen i
solen. Vad gjorde det dd att husen byggdes rad i rad och att de lag lite avsides?

Samtidigt blev hemmafrun alltmer sillsynt och med tva inkomster fick
familjerna mojlighet att kdpa eget hus. 1970-talets smdhusvig visade med
kraft folkets egentliga 6nskemal.

”Alla vi kinde stod i Ekkronans bosparké for att kdpa ett eget hus. Vi van-
trivdes inte i ligenheten, men drémmen var inda att kopa en villa” berdttar
en kvinna som flyttade till Stockholmsférorten Breding pa 60-talet och till
gruppbyggt smahus i Nacka pa 70-talet.

P4 den tiden rabatterades villakopen med statliga [in och forménliga skat-
teregler. Numera har minga av dem som vixt upp i villa inte rid att forverk-
liga sina husdrommar.

En komplicerande faktor ir givetvis ocksa att de som satte bo pa 60- och
70-talen numera bor mycket bra och billigt i sina nedamorterade villor.
Mainga av dem kriver dirfor bostider med nigot alldeles extra for att flytta
—sjoutsikt eller mycket centralt lige, till exempel.
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En tredjedel av de bostader som byggdes
under aren 1961-1975 var smahus.
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»Jag tror att manniskor

blirlyckligare omde
farbo sa somde onskar
ochvildigt manga vill
bo niramarken.
Man skainte tvinga pa
manniskorenannan
boendeform
andevillha.”
Expressens bostadsreporter
Olle Bengtzon i en teveintervju 1974.
Han férde under manga ar
en kamp mot héghus och
storskaligt byggande som

han menade var
"uppsatlig manniskomisshandel”.

\. J

KORA PA KANN ELLER UNDERSOKA HUR FOLK VILL BO 41

z
o
@
1%
o
w
=}
=
=<
z
=
17
o
w
T
s}
o
=4
o
2




( )

”Nodlosningen att

hidnvisa stidernas
massortillhyreslingor
med trangaligenheter
a4r 2000 ar.
Dendruppfunneni
det antika Rom,den
forsta miljonstad dir
man maste hitta pa
normer for atthysa
stora befolkningsmassor.
Villaidealet ar 500 ar.”
Arkitekturhistorikern Elias Cornell,
fodd 1916. Han anser att hyreshus
"aldrig varit ett bostadsideal utan
blott en fastighetsagarespekulation
eller en kommunalteknisk mandver”.

Den lilla stugan representerar
daremot ett ideal, menar han.

\. J

AN

Skebo i Skellefted har samarbetat med banker, flyttfirmor och miklare for
att forma villadgare att ta steget att silja sina hus. Bland annat har bolaget
erbjudit fri flytt.

— Viville erbjuda ildre villadgare ett smérgasbord av aktorer som kunde
forenkla deras tillvaro och mojliggora en flytt. Sirskile viktigt 4r det om deras
barn bor langt bort och inte s litt kan st6tta forildrarna i processen, siger
VD Jerker Eriksson.

— I'minga SABO-féretag upplevs det som svért att {4 villadgare att ta detta
steg, si det 4r en form av trendbrott vi dstadkommit.

Samtidigt giller det givetvis att komma ihdg att manga trivs i rekordarens
flerbostadshus. Omridena 4r numera vil inbodda, och manga av de forsta
inflyttarna bor fortfarande kvar.

Det skulle formodligen ocksa ha varit svart att bygga bort bostadsbristen
pa sd kort tid om villor hade byggts i stillet.

Dessutom har manga miljonprogramsomraden rustats upp och forindrats
genom drens lopp.

— P4 manga hall har man byggt bort nackdelarna och gjort miljéerna mer
minskliga, inte minst utemiljoerna. Men nir det star hoghus i lingor uppat
en kilometer, d4 dr det svirt att férindra. Det gir ju inte riva dessa omriden,
det finns inte bostider si det ricker for det, siger sociologen Jan-Erik Lind.

KAN HYRESHUSEN BLI MER VILLALIKA?

Hur ska d4 bostadsforetagen hantera svenska folkets villadrdmmar? Ete sitt
dr att forsoka fora in villornas fordelar i hyreshusen. Manga foretag har till
exempel skapat egna uteplatser for dem som bor i husens bottenviningar. Dir
kan man ocksi tinka sig egna ingdngar och verandor.

Om minniskor fir bygga detta med egna hinder kunde ocksi mer av
hyresgisternas of6rlosta snickar- och skaparglidje finna utlopp. Det skulle
forstds ge bostadsomridena ett spretigare utseende. Det finns bostadsforetag
som berittar om “underliga skjul” som byggts av hyresgisterna.

En férvaltningsekonomisk finess med privata uterum ir att bostadsbolaget
far mindre grisyta att klippa. En nackdel 4r dock att inte alla hyresgister ser
sina uteplatser som vackra gréna rum, utan utnyttjar dem som extra férrad
for sddant som inte fir plats i ligenheten. Det minskar det estetiska vilbefin-
nandet for grannarna.

En annan idé kan vara att ordna kollektiva pooler, bastur, triningsrum,
hobbyrum, grillplatser och liknande, med bokning  la tvittstuga. Visserli-
gen kan det ha sina avigsidor att dela dessa villalivets frojder med sina grannar
—men dven fordelar, inte minst ekonomiska.

FLER HYRVILLOR?

En annan slutsats skulle kunna vara att bygga fler hyrvillor. Manga vill i och
for sig dga sin villa, bade av ekonomiska skil och f6r att kunna bygga om och
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bygga till efter eget skon. Men nagra kanske kan tidnka sig att hyra i stillet.
Redan i dag finns 34 000 smahus till uthyrning hos SABO-foretagen. Men

bostadsbolagen ir ofta skeptiska till att bygga fler. Husen ar dyra att forvalta
och hyrorna blir hoga. P4 manga hall 4r det billigare for hushéllen att kdpa sig » .
ett hus. En fordel for bostadsbolagen kan dock vara att bestdndet som helhet Vad gor d..'ll
blir mer varierat. .Enedan vi
skoter huset?”

Men huvudparten av landets bostider ligger i mer eller mindre vanliga
flerbostadshus. Mest vanliga. Och manga lir fortsitta att bo pd det sittet,

eftersom de flesta av framtidens bostéder redan ir byggda.

...ELLER FRAMHAVA HYRESRATTENS FORDELAR?

Ar det kanske dirfor dags att bittre framhiva de fordelar som hyresritt i fler-
bostadshus har? Hyresgister slipper ju ligga undan pengar nir kylen borjar
kringla, de slipper oroa sig for rintehéjningar och de slipper stida trappor,
klippa grismattor och skotta sné.

Kanske kunde man anvinda sig av slogans som ”Vad gor du medan vi
skoter huset?” och visa pa glada hyresgister som mediterar, sjunger, sportar
och umggs.

Det 4r ocksd billigare och enklare att flytta mellan hyresritter, i alla fall pa
orter utan bostadsbrist. Inga miklararvoden, inga lagfartskostnader.

Maihinda skulle man dven kunna framhailla det trygga i att bo ndgra trap-
por upp, dir det minsann inte ir s litc att gora inbrott, i alla fall inte om
lagenheten har sikerhetsdorr?

Flerbostadshusens miljofordelar kan ocksé lyftas fram.

— Nir manga minniskor bor titt blir det mindre energiférluster. Dessutom
ir centraliserad uppvirmning effektivare 4n enskild uppvirmning, siger
Johan Kling, energihandliggare pa Naturskyddsforeningen.

Vissa spar ocksa att Sveriges befolkning haller pd att bli mer urban. Nir vi
slutar att vara bénder i hjirtat kanske vi bérjar foredra stadsmissiga kvarter
framf6r den roda stugans frid. Det skulle kunna betyda att tita flerbostads-
omraden gir mot en ny vir.

Manga bostadsbolag, sirskilt utanfor storstaderna, ger sig dock éver huvud ta-
getinte in i nigon tivling med villaboendet. De konstaterar att deras kundgrup-
per framfor allt finns bland de unga, innan de bildat familj, och bland de ildre.

— Och de ildre dr bra hyresgister, for de flyttar inte sd ofta, sdger Roland
Pettersson, VD f6r Melin Fastigheter iAngelholm.
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oo o o Bostaden ir inte bara en funktion, den 4r vira drdmmars plats i virlden. Vir 4 )
DROMMAR SVARA ATT FANGA N
Men som nir det giller det mesta i livet blir det ju kompromisser. Pengarna viirkapabla attrita
ricker inte for att kdpa eller hyra den bostad vi mest tringtar efter. Den vi gift ossvaregenbostad.
oss med har inte samma lingtan som vi sjilva. Vira arbetsplatser ligger inte Vet vi tillrickligt?
alls i den bygd vi dlskar mest. Och vara barn knékar in mingder av oestetiska

Harvi tillricklig fantasi?
tillbehor i bostaden.

S& vianpassar oss. Till de hus som finns, till vira egna forutsittningar och . J
till virt samhilles. Men uppenbarligen ir vi ganska tillfreds ind3, i alla fall U
svarar vi sd i de flesta enkidtundersokningar som gors. OO

Men kanske vi skulle kunna bli nnu lyckligare om vi fick tinka helt fritt
och bygga oss en egen bostad. Eller bygga om en befintlig till att passa just
oss. Forvisso finns det ju andra faktorer som avgdr var lyckograd, men visst
grater man hellre i ett slott 4n i en koja?

Fragan dr dock om vi 4r kapabla att rita oss véir egen bostad. Vet vi tillrick-
ligt? Har vi tillricklig fantasi? Och vem kan vi ta hjilp ifrin? Arkitekterna
har sin professionella kunskap att luta sig mot, men vet inte vad varje enskild
minniska énskar och behover.

: = X Sen dndras ju livet hela tiden. Man 4r ung och vild, man hittar sin kirlek,

? L ot e S A kirleken leder till barn, barnen vixer upp, man kanske skiljer sig och si vi-
T i | dare. Inte kan vi bygga oss nya bostider hela tiden, vi maste nog hilla tillgodo
' med dem som redan byggts och byta med varandra.

Siledes méste samhillet och bostadsbolagen kanske indé bygga, bygga
om och férvalta bostdder som passar manga, inte bara dem som rakar vara
hyresgister just dd och i den livsfas de befinner sig i for tillfillet.

Men nir man som bostadsféretag ska ge andra vad de behover, och gente-
mot byggforetagen agera stillforetridande kund, da giller det att vara klok.
I synnerhet eftersom det giller produkter som ska anvindas under lang tid.
En bra bérjan borde vara att pa allvar efterforska minniskors behov, 6nske-
mal och drémmar.

1940-talets rorelsescheman och kartliggning av husmodrarnas bestyr ter
sig numera smatt I6jevickande. Men ambitionen var inte att ta fel pa. Hir
gillde det att skapa goda bostider. Den tidens méttagande och intervjuer fick
manga efterfoljare, men med aren har intresset mattats allt mer.

I andra branscher lever dock intresset fér kundernas 6nskemal. Det fore-
kommer att schampotillverkare foljer manniskor under hela dagar for att se
hur de anvinder produkterna — hur det kinns att klimma pé flaskan, hur
l6ddret upplevs i hiret, hur det 4r att skolja ur, och sé vidare.

Ar det manne dags att ater sitta fokus pa den betydligt dyrare produk-
ten Bostad? Médnga menar att det nu dr hdg tid att utforska den nya tidens
bostadsvanor. Kanske blir svaret att vi bor och vill bo ungefir som tidigare,
kanske inte. Men om vi inte undersdker det far vi aldrig veta.

e T .

Bidrag i Kristianstadsbyggens idétavling fér unga om boendedrémmar.

CHERSTIN ANDERSSON
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FRAMTIDENS BOENDE

AV GORAN ADLEN

"Du &r fast. Inte for att du tar fel beslut, utan for att
du tar réatt beslut. Vi forséker ta kloka beslut utifran
de fakta som vi har framfér oss. Problermet med
kloka beslut &r att alla andra ocksa tar dem”.

46

Orden ir Paulo Ardens, som i sin bok ”Vad du 4n tinker. Tink Tvirtom”,
ger sina tankar om hur man ska lyckas i framtiden. Hans budskap ar att man
miste viga tinka tvirtom. Inte alltid det mest rationella och logiska, utan
att man méste forséka se nya mojligheter. Manga har varit oerhort sikra i sin
argumentation om hur framtiden kommer att se ut. Med omfattande under-
sokningar som stdd har man med exakthet férutsett vad vi kommer att ga
till métes. Ibland har det blivit ritt, ibland helt fel. Manga hade sikert velat
ha sagt de ord som den kinde amerikanske baseballspelaren Yogi Berra sa en
ging vid en presskonferens: "Jag sa verkligen inte allt som jag sa.”

Nir jag presenterar mina tankar om framtidens boende ir det utifrin hur
jag ser pd hur utvecklingen kommer att ske i samhillet. Du far inget facit,
utan mina tankar. Tankar som du ska omsitta i ditt arbete hur man skapar
framtidens boende. Det finns ménga osikerhetsfaktorer att ta stillning till.
Ser vi ur det globala perspektivet, dr det av storsta betydelse hur Indien och
Kina fortsitter sin ekonomiska utveckling. I takt med denna kraftiga expan-
sion, vixer ocksd de miljomissiga riskerna, och den debatt som péagar for fullt
i dag med de framtida klimatforindringarna. Aven en del afrikanska linder
kommer att 4 en starkare ekonomi och de kommer ocksd att kunna péverka
den totala virldsekonomin. P4 nirmre hill kommer vi att se en starkare
ekonomi i de baltiska linderna, som ocksi kommer att bli konkurrenter nir
det giller arbetskraften. I denna artikel har jag inte tagit hinsyn till de stora
globala férindringarna utan enbart fokuserat pd de saker som beror Sverige:

1. Den aldrande massans betydelse
2. Det mangkulturella Sverige
3. Den globala lokalpatrioten

4. Hemmet som en teaterscen eller férvaringsplats

5. Den ekologiska frihetskampen
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1. DEN ALDRANDE MASSANS BETYDELSE

Lit oss borja med ndgot som vi redan vet. De pensionirer vi kommer att méta
4r 2020 kommer att ha helt andra krav 4n de pensionirer som vi ser i dag.

Vikommer att méta en allt dldre befolkning. Mellan 1994 och 2004 6kade
antalet personer som ir 65 4r och ildre med endast 1 procent. De nirmaste
tio dren kommer antalet att 6ka med 21 procent eller 327 000 personer. Nir
vi kommer fram till &r 2020 har vi ménga fler personer som ir pensionirer
och som har en stor ekonomisk frihet.

Enligt Nordeas berikningar dger fyrtiotalisterna ungefir hilften av den
samlade privata férmogenheten i dag. Pensionirerna har ocksé uttalat sig
starke i olika undersokningar om att de inte tinker spara till nista generation.
De tinker ta igen "partajet” som man missade. Vi kan rikna med en stark
konsumtion frin denna grupp i framtiden, och ett allmint starkt inflytande
nir det giller engagemang i samhillsfragor.

Det kommer att stillas mer krav p& boendet, och manga pensionirer kom-
mer att vilja en uppgradering av sitt boende efter sin pension. Vi kommer att
mota ett okat krav pd lyx frén de nya pensionirerna. Inte bara en materiell
lyx, utan ocksa krav pa ett sikrare boende. Ligger man samman dessa tva
faktorer, pekar utvecklingen mot starkare “pensionirskluster”. En form av
"lyxreservat” dir man lever med gelikar. Det blir inget dldreboende i dagens
matt mitt. De kommer att prioritera att bo nira naturen, men ocksa i anslut-
ning till dir konsumtionen finns.

De nya pensionirerna lever efter devisen “man ska dé ung si sent som
mojligt”. De kommer att vara aktiva, och stilla stora krav pd sjukvirden. En
sektor som kommer att méta problem av personell art. Och fragan 4r om det
kommer att finnas tillrickligt ménga som tar hand om den vixande skaran
minniskor?

I Asien borjar man redan forbereda sig pa denna utveckling, med att allt
firre unga personer ska ta hand om allt fler dldre personer. Hir satsas det
enorma resurser pd att utveckla robotar som ska ta hand om de dldre. I Syd-
korea beriknas robotmarknaden ar 2020 omsitta 100 miljarder. Den stora
tillvixten riknar man ska komma frin de robotar som utfér sysslor i hemmet.
Fascinationen i Asien ir stor dver robotarnas mojligheter, i vist 4r det mer en
utveckling som skrimmer det stora flertalet.

Nir vi dr framme vid &r 2020 kommer vi att se mer robotar 4ven i Sverige,
men den stora tillvixten dr mer automatiserade tjanster. Vi kommer att se
mer vird i hemmet, och mer forebyggande sjukvard, som provtagningar etc.

Hemmen kommer i stor utstrickning att ersitta primirsjukvarden genom
just dessa automatiserade tjinster.
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2. DET MANGKULTURELLA SVERIGE

Ar20104r 25 procent av svenska befolkningen invandrare. Redan i dag har
1,8 miljoner boende i Sverige invandrarbakgrund. Over 700 000 ir i aldern
20—44 3r. Koncentrationen till storstiderna ir stor. I Storstockholms-om-
radet bor i dag cirka 500 000 invandrare. I Malmé-omrédet 4r 32 procent
invandrare och motsvarande siffra ser vi ocksa i Goteborgs-omrédet. Det
méngkulturella Sverige ir alltsd mest koncentrerat till storstadsregionerna.
Denna utveckling kommer att fortsitta, och vi gir mot ett innu mer mang-
kulturellt samhille. Den tydliga grinsdragningen mellan invandrare och
svensk kommer att bli mindre framtridande i framtiden.

En god vin till mig frin Palestina kallade sig sjilv for "muslimsk jultomte”,
och pekade pa det faktum att han bade lever ett liv helt som svensk med alla
vara traditioner, men samtidigt lever han sitt liv utifran sitt hemlands tradi-
tioner. Han firar ocksa de stora arabiska hogtiderna, han gor en hel del inkop i
arabiska butiker, han anvinder sig av arabisk arbetskraft vid ombyggnationer av
sitt hus etc. Nir vi ir framme vid 4r 2020 kommer vi att méta fler "muslimska
jultomtar”. Det vill siga personer som lever med flera kulturer samtidigt. Detta
kommer att medf6ra att vi blir ett innu mer mangkulturellt Sverige.

Hur det méngkulturella Sverige kommer att se ut om tio—femton 4r kan
bara bli kvalificerade gissningar. Den troliga utvecklingen ir att vi kommer
att mota tvd utvecklingsspar. Det kommer fortfarande att vara koncentration
kring storstiderna. En grupp kommer som tidigare och innu mer att vilja
att bo i kluster av landsmin. Ungefir motsvarande den utveckling som vi
kommer att se bland pensionirerna. Det blir som ett samhille i samhillet.
Det kan jimf6ras med miniatyrer av Chinatown. Autonoma samhillen som
kommer att ha all service inom omridet. Det andra utvecklingsspéret pekar
mot det rakt motsatta.

3. DEN GLOBALA LOKALPATRIOTEN

I alla tider har vi pratat om storstad och landsbygd. Glém bort detta. Vi
kommer i valet mellan dessa bdda begrepp att vilja bida. Storstaden vixer
geografiskt och vi kommer att se kranskommuner vixa sig samman med
storstaden. Vi kommer att acceptera lingre avstind till arbetsplatserna, och
vi kommer ocksé att se mer uppblandning av arbete i hemmen och pa den
fysiska arbetsplatsen. Fritiden kommer att bli viktigare, och mdnga kommer
att planera sina arbeten mer fritt i framtiden.

Detta mojliggor att vi kan leva tva liv, bade ett storstadsliv och ett lugnare
smistadsliv. Inom storstiderna kommer det att vixa fram “smastider”. Det
vill siga stadsdelar som innehaller "sméstadsidyll”. Vi kommer att méta mer
av kvartersbutiker etc. For i den globala virlden kommer vi att bli allt mer
lokala. Vi ser det redan i dag, hur vi girna handlar lokalt. Jag tror vi kommer
att se mycket mer av det fenomen som vi redan ser i exempelvis dagligvaru-
kedjan New Seasons Market i USA. En kedja som bestar av sju butiker, och
som bara siljer lokalproducerade varor. Sjilvfallet ir det bra fér miljon, men
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det 8kar ocksa den lokala tillhorigheten. Vi kommer att mota den nya tidens
socknar, dir det blir viktigt med tillhérigheten i var man bor. Varje stadsdel
blir ddrfér ett annu tydligare varumirke, och vi kommer att se 6kade sats-
ningar pa profileringar av bostadsomraden. Du kommer inte att siga att "jag
ir malmobo”, utan ”jag bor i Vistra hamnen nira Turning Torso”. Monu-
ment som Turning Torso blir innu viktigare for att kunna ge invinarna en
identifikation.

4. HEMMET SOM EN TEATERSCEN
ELLER FORVARINGSPLATS

Vikommer att méta dnnu mer polarisering av hur vi viljer att vilja bo i
framtiden. Fér en grupp har bara teaterscenen "hemmet” bérjat. Det dr grup-
pen som ger utlopp for alla sina intressen i hemmet. Det 4r den grupp som
leker Barista vid sin glinsande espressomaskin och som vet allt om hur den
godaste "latten” ska tillredas. Det 4r samma person som har en gasspis med
dubbla ugnar. I badrummet finns ett spa. Ja, du ser sikert hemmet framfér
dig. Det stora heminredningsintresset som vi sett viixa fram de senaste dren
ir inte avtagande, utan vi kommer att se en annu mer accentuerad heminred-
ningstrend dir hemmet blir som en teaterscen. En plats dir du kan forverk-
liga drommar. Du kan spela manga olika roller. Fér denna grupp kommer
kravbilden pa bostaden att 6ka. Medvetenheten om kvalitet kommer att 6ka
och kravstillandet blir tydligare.

Men som i allt kommer det att finnas motpolen, och det 4r gruppen som
bara ser hemmet som en férvaringsplats. Dir det kommer att handla om att
producera sa billiga bostider som méjligt. Hir dr nyckelordet enkelhet. Detta
visar mycket av det som vi kommer att se i framtiden: det extrempolariserade
samhillet. Dir det dr svart att se en tydlig trend. Du ser i stillet tvd. Lagom
kommer att bli ett ord som forsvinner alltmer frin den svenska vokabuliren.

e == o \
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Ivalet mellan
tva alternativ
valjer vi bada.
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5. DEN EKOLOGISKA FRIHETSKAMPEN

Kommer det att bli som de mest dystra profetiorna har sagt om klimatforind-
ringar? Kommer oljan att bérja ta slut? Nir vi kommer fram till 4r 2020 sé vet
vi mer om hur alla profetior har slagit in. Det vi kan vara sikra pd ir att fram
till dess kommer du att métas av manga rubriker som handlar om olja, klimat,
ekologi etc. Medvetenheten hos allminheten kommer att bli storre och stérre.
Detta kommer sjilvfallet att paverka byggandet av bostider. Det kommer
ocksa att paverka materialval. Nir vi 4r framme vid 2020 s kommer detta att
vara sjilvklarheter, att ha anpassat sig efter de ekologiska spelreglerna.

Miljén fér stor betydelse framéver, och hir kan vi bara konstatera att vi inte
vet hur det kommer att bli, eller vilka effekter klimatforindringarna far. Hur
sdrbara vi ir med exempelvis oljan? Blir det som de allra dystraste profetiorna
forutspar sé kommer det att fa stora konsekvenser pé hela infrastrukeuren.
Resandet méste minska. Vi méste hitta alternativa uppvirmningskillor etc.

Den ekologiska frihetskampen kommer ocksd att medféra att vi kommer
att vilja vara nirmare naturen, och vi kommer i innu hégre utstrickning
prioritera skog, vatten och platser dir vi kan fa frihet och ro. Men som jag sa
under min tanke tre, glom bort storstad eller landsbygd, vi vill fortfarande
ha mojlighet att zappa oss in till storstadens liv. Och det ir precis det som vi
kommer att se mycket av i det framtida boendet. I valet mellan tvé alternativ
viljer vi bdda.
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SAMMANEFATTNING

Hur mycket lyssnar bostadsforetag pé sina kunder? Vilka
metoder 4r bést for att ta reda pa hur folk vill bo? Och vilka
tecken i tiden 4r viktiga att ta till sig?

En rad bostadsforskare, foretagsledare, arkitekter och an-
dra har intervjuats kring métet mellan bostadsbranschens
producenter och kunder, bide nu och lingre bak i tiden. En
trendanalytiker ger ocksé sin bild av framtidens boende.

Minga av de intervjuade efterfrigar nya bostadsvaneun-
dersokningar, liknande dem som genomfordes av Hem-
mens forskningsinstitut for ect halvsekel sedan. Genom att
studera hur minniskor anvinder sina hem skulle bostider
kunna byggas, och byggas om, efter var tids behov och krav
— och framtidens.

Andra slutsatser ur studiens férsta del:

% Drombostaden f6r ménga ir villa, sirskilt f6r barn-
familjer. Men flerbostadshusens konkurrensfordelar
skulle kunna betonas bittre - till exempel 4r de mer
miljovinliga och ger bittre forutsittningar for jim-
stilldhet.

% Dagens ungdomar ir inte framtidens vuxna. De flesta
vill bo billigt och centralt nir de dr unga, i villa nir de
far barn och bekvimt och billigt nir de blir dldre. Det
dr ddrfor vanskligt ate utforma framtidens bostider
med utgangspunkt enbart frin unga 6nskemal.

4% Kvinnor ir mer engagerade in min i hur hemmet ir
beskaffat, till exempel virdesitter de rymliga kok,
sund inomhusmilj6 och bra férvaringsmajligheter.
Min fister hog vike vid bilplats nira entrén och bra
utrustning i koket.

28 Antalet ensamboende har férdubblats sedan 1960.
Deras bostadsbehov skiljer sig dock inte med nédvin-
dighet frin parboendes nir det giller planlsning och
ligenhetsstorlek.

% Deallra flesta hyresgister ir ndjda, bide med sina bo-
stader och med servicen. Lyhérdheten i forvaltningen
har forbittrats avsevirt under senare ar.

% Trygghet, ventilation, ljus, god ljudisolering och andra
grundfunktioner ir viktigare 4n till exempel sjoutsike

och bredband.

Trendforskaren Goran Adlén beskriver i studiens andra
del olika utvecklingslinjer mot framtiden.

Det 6kande antalet dldre kommer enligt honom att stilla
héga krav pé sina bostider. De vill ha mer lyx och hogre
sikerhet, kanske i form av ”lyxreservat’, dir de kan leva
tillsammans med sina gelikar.

Likasa konstaterar Adlén att invandrarna &r 2010 utgdr
25 procent av svenska befolkningen. Han ser tva parallella
utvecklingslinjer: dels mot storre kulturell blandning, dels
mot “kluster av landsmin”.

Kranskommunerna kommer att vixa ssmman med
storstiderna, menar Adlén. Inom de stora stiderna skapas
dock “smastider”, idylliska kvarter med smabutiker. Fler
accepterar lingre pendlingsavstind, men samtidigt flyttar
arbetsplatserna i allt hogre grad in i bostidderna.

Den starka heminredningstrenden héller i sig. Hemmet
forvandlas for manga till en teaterscen, dir de far utlopp for
alla sina intressen. Andra ser hemmet mest som en forva-
ringsplats och foredrar darfor billiga och enkla bostider.

Medvetenheten om klimatférindringarna hos allmin-
heten blir allt storre. Det kommer att paverka byggandet,
val av material och uppvirmningskillor. Vi kommer ocksé
att vilja vara nirmare natur, vatten och platser dir vi kan
uppleva frihet och ro. Men fortfarande vill vi ha majlighet
att "zappa’ oss in till storstadens liv.

De manga dubbla utvecklingslinjerna dr utmirkande for
framtidens boende, menar Géran Adlén: i valet mellan tvi
alternativ viljer vi bada!
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BILAGA 1

UPPDRAGET TILL DELSTUDIEN
OM DET GODA BOENDET

ad som menas med ”det goda boendet” varierar
sikert med varje individ man frigar. Den som
har de ekonomiska resurserna att bygga ett nytt
eget hus kan i bista fall skapa det goda boende
vederborande vill ha. Fér oss som bygger hyreshus dir vi
inte vet vilka som ska bo och hur linge de kommer att bo
sd méste vi soka mer allmingiltiga 16sningar som samtidigt
limnar méjligheter till individuella anpassningar. Hir
miste vi hitta en balans som ocksa ir ekonomiskt rimlig

—vid nyproduktion, vid ombyggnad och i den dagliga for-
valtningen. Vad som avsigs med det goda boendet ar 1946
ir sannolikt ndgot annat 4n vad man avsag ar 1964 eller i
dag. Och vad som kommer att avses med det goda boendet
ar 2020 skiljer sig sannolikt frin vad vi anser i dag. Eller sa
kanske skillnaderna egentligen inte ir sd stora?

Syftet dr att diskutera hur vi kan utveckla vara erbjudan-
den till hyresgisterna utifrdn deras efterfrigan och énske-
mal som dessa kan tinkas utvecklas mot r 2020.

Vilka ar hyresgasterna?
% Vad kommer de att efterfriga?

% Vilka preferenser finns?

% Vilka skiljaktiga 6nskemal kommer de olika hyres-
gistkategorierna att ha?

% Hur kan vi se pd kategoribostider i ett framtidsper-
spektiv?

Hur ser var relation till hyresgasterna ut om tio ar?
% Vilket inflytande vill man ha?

% Kommer hyresgisterna att stilla hogre men ocksa
olika krav pa sitt boende?

% Kommer kraven pa individualisering att 6verskrida
det utrymme som traditionen medger?

% Hur kommer 6nskemalen om inflytande och delak-
tighet att gestalta sig?

Hur gora hyresratten konkurrenskraftig?
% Vilka erbjudanden ska vi locka hyresgister med i
framtiden?

% Handlar det frimst om traditionellt hogt virderade
egenskaper som trygghet, stdidning och fungerande
tvittstugor?

% Eller kommer dven helt andra egenskaper att efter-
fragas i storre utstrickning?

% Vilken betydelse har till exempel mojligheten att
sitta en personlig prigel pd sitt hem, att kunna leva
pa ett sitt som innebir lig miljobelastning och att
ha tillgéng till rejil bandbredd i operatérsneutrala
nit?
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Hur vill manniskor bo? Hur vill du bo? Tryggt, varmt och ljust forstds. Nira busshéllplats
och Konsum? Vid sjdglitter och skogsstigar? Med méjlighet att riva viggar och installera
eget bubbelbadkar? Full portvaktsservice? Granne med gelikar? Enkelt eller exklusive?

Redan i dag far bostadsbolagen héga betyg for service och bemétande i sina kund-
enkiter. Men kunskapen om minniskors 6nskemal, drémmar och behov nir det giller
husens och ligenheternas utformning ir inte alltid lika stor.

I rapporten intervjuas bostadsforskare, foretagsledare, arkitekter och andra om tidens
trender och framtidens bostider.

Nagra exempel pa fragor som diskuteras och analyseras:

% Hur ska bostadsforetagen mota folkets villadrommar?

% Var finns rum f6r individualister?

% Singlar, bonusbarn och styvférildrar — vilka bostadsonskemal har de?

% Hur vill den 6kande skaran av invandrare bo?

% Gir kollektivhusen en ny vir till motes?

Forsta delen ir skriven av Anita Snis, till vardags journalist pa tidningen Bofast.
Trendforskaren och kommunikationsstrategen Géran Adlén ansvarar for den andra

delen. Han skriver bland annat om de nya, rika pensionirernas dragning till lyxreservat.

I Adléns framtid finns dven invandrarkluster, egna samhillen i samhillet — och en parallell
utveckling mot bade storstadspuls och sméstadsliv.

Ansvariga for rapportens genomfirande ir Jerker Eriksson,
VD for Skebo, och Jannike Siljan, projektledare pi SABO.
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Den hir rapporten ir en av tio som utarbetats inom SABOs fram-
tidsutredning. Rapporterna ligger till grund for arbetet med ett
nytt idéprogram for SABO-foretagen. Idéprogrammet behandlas
pdé SABOs kongress i juni 2007.
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