FRAN EGET SMAHUS
TILL ALLMANNYTTAN

VAD HANDER PA BOSTADSMARKNADEN
NAR FYRTIOTALISTERNA GAR I PENSION?




dr det dags f6r den forsta fyrtiotalisten att fira sin 65-4rs-
dag. Tio &r senare, den 1 januari 2015, har fler in 1,1 miljoner fyrtiotalister upp-
nite den officiella pensionsildern.

De flesta fyrtiotalister bor i dag i sméhus, och flertalet kommer att bo kvar dir
de nirmaste dren, men inte alla. Fér vissa har sméhuset varit en bra losning s
linge barnen bodde hemma, men nir barnen ir utflugna kan andra boendealter-
nativ kiinnas mer intressanta, om man inte har underhall och tridgdrdsskétsel som
hobby eller om orken inte ricker tll.

Vad gor man d&? Ar hyresritten ett alternativ? Vad hinder pa bostadsmarkna-
den, nir fyrtiotalisterna gir i pension? Flera intressanta frdgor vicks:

Hur vill minniskor bo nir de 4ldras, och 4r man
beredd att 4ndra sitt boende nir behoven indras?

Finns det boendealternativ som matchar 6nskemalen
och pldnbsckerna hos dem som kan tinka sig act limna
villan?

Hur péverkas rorligheten pa bostadsmarknaden nir
smahus blir lediga f6r att de ildre flyttar till ligenheter?

SABO har gett Institutet for framtidsstudier i uppdrag att férsoka besvara nigra
av dessa frigor och dirigenom ge vigledning for de allminnyttiga bostadsféreta-
gen i strivandena att méta denna kundgrupp.

De studier som institutet genomfore bygger dels pd ddigare forskning som
genomforts kring bostadsval och boendepreferenser i dldersgrupperna éver 50 r,
dels pa nya analyser i syfte att komplettera tidigare kunskapsluckor. I studien har fyra
kommuner sirskilt uppmirksammats: Givle, Helsingborg, Siffle och Upplands
Visby. Studien har redovisats i rapporten “Frin eget smahus till allminnyttan”
som kan bestillas frin SABO. Denna skrift dr en sammanfattning av rapporten.



FYRTIOTALISTERNAS DISPONIBLA INKOMST kommer troligen att minska med cirka
20 procent de nirmaste dren, om man utgdr frin utvecklingen under 1990-talet.
Denna nedging beror inte bara pa dilig ekonomisk utveckling i samhillet, utan
den hor ocksd thop med overgingen frin arbetsinkomst till pensionsinkomst.
Men om den ekonomiska utvecklingen blir mer gynnsam in beriknat de nirmas-
te dren paverkas inkomstutvecklingen positivt, eftersom de pensionsférmaner som
grundas pa [6nen under de sista dren i arbete blir hogre.

Fyrtiotalisterna gynnas av att de ofta har en god finansiell situation. Exempelvis
hade gruppen 55-64 ar i genomsnitt mer 4n 2 000 kronor i manaden i kapital-
inkomster 2001. Denna inkomst paverkas inte av pensionering, vilket bidrar till
en hogre disponibel inkomst.

Ytterligare en faktor som talar f6r att fyrtiotalisternas tid som unga pensionirer
kan bli hyggligt ekonomiskt gynnsam ir att fyrtiotalisterna brutit den trend mot all
tidigare pensionering som inleddes i mitten av 1980-talet. Av dem som ir fodda
1943 var 71,5 procent sysselsatta 2003, det vill siga vid 60 &rs &lder. En s& hog andel
60-4riga personer i sysselsittning har inte forekommit under perioden 1976-2003.

Helt utan moln ir dock inte fyrtiotalisternas himmel. En faktor som skiljer dem
frin tidigare generationer ir den hoga andelen frénskilda. Nir tjugotalisterna var
55 &r var det endast en av tio som var frinskild. Bland fyrtiotalisterna ir motsva-
rande siffra var femte person. Det dr méjligt att den inkomstminskning som pen-
sioneringen medfér kommer att sld hrdare mot dem som ir frinskilda in mot
dem som ir gifta — vilket inte minst kommer att pverka hur man forhaller sig till
sitt boende och sina boendekostnader.

En annan faktor som kan bidra till en mer anstringd ekonomi f6r fyrtiotalis-
terna 4r att de kan komma att fi betala mer for dldrevarden i framtiden. Olika ana-
lyser visar att de riktigt stora pafrestningarna pd samhillsekonomin f6r ett kraftigt
dldrande inte intriffar de nidrmaste tio &ren, utan lingre fram. Men om man vill
rusta sig for kirvare tider talar mycket for att man s3 tidigt som mojligt ska bygga
upp reserver infor framtiden. Ect forslag som {orts fram dr att alla 6ver 55 ar ska
betala en dldreomsorgsforsikring. En sdan forsikring skulle omfordela resurser



fran dldre med bittre inkomster till dldre med sdmre resurser, och den skulle ocksd
avlasta yngre generationer frén den borda som en dkad andel vrdbehovande ildre
innebir. Avgiften for en ildreomsorgsforsikring skulle minska fyrtiotalisternas
konsumtionsutrymme.

Ett tredje forhillande, som kan fresta pa fyrtiotalisternas ekonomi och i fram-
tiden medféra att vissa av dem &verviger att silja sitt smahus, ir den allt simre
hilsa som under senare &r drabbat sirskilt kvinnor. Det tydligaste tecknet ir ett
okat antal sjukskrivningar.

DET FAKTUM ATT FYRTIOTALISTERNA AR EN RESURSSTARK GRUPP och generellt
har hogre utbildning 4n tidigare pensionirsgrupper kan innebira att gruppen till
viss del kommer att agera annorlunda pd bostadsmarknaden jimfért med éldre
aldersgrupper.

Tidigare undersokningar visar att andelen som byter bostad (flyttare), minskar
med stigande alder. Ju idldre man blir, desto mer férankrad 4r man i sict boende,
och desto svérare blir det att bryta upp ifrén den invanda miljon.

De flesta fyrtiotalisterna bor i smahus, och flertalet féredrar den boendeformen.
For dem var flytten till dganderitten ett sjilvklart alternativ — man skulle ha ett
eget hus. Den absoluta majoriteten av dem som bor i dganderitt tycker att de bor



vildigt bra och att de 4r mycket ndjda med sitt bostadsval. En del har dessutom
byggt huset sjilva; det kiinns som deras livsprojekt.

Boendet ses ocksd som en ekonomisk investering, dir man sparar till sig sjilv.
Minga smahusigare bor billigt, i synnerhet de som flyttade till smhus under
1960- och 1970-talen. Manga har en boendekostnad per ménad pa mellan 4 000
och 5 000 kronor. Med sidana boendekostnader har man rad att ta hjilp med
underhéll, nir man inte lingre orkar sjilv.

I d4ganderitten har man dessutom sitt privata omrade, man uppskattar sjilvbe-
stimmandet och att man bor marknira. Det upplevs som frihet att dga sin bostad.
Manga har dessutom underhall och tridgirdsskdtsel som fritidsintresse.

Det faktum ate det finns en viss distans till grannarna upplevs som positivt.
Dessutom har man plats nir barn och barnbarn hilsar pd. Bor man dessutom nira
dessa har det i sig en kvarhallande effekt.

Det finns allts flera anledningar till act manga vill bo kvar i sitt sm&hus s3 linge
de kan, och det ir tydligt ate det finns en troghet i att anpassa bostadsstorleken till
hushallsstorleken bland ildre hushall.

Mainga funderar forvisso pd nigot mer littskott i framtiden — men inte just nu
— och det gér oftast lang tid cills act man flytear till en mindre bostad efter att bar-
nen har flyttat ut, om det alls dger rum. Nir flytten vil sker beror den oftast pd
att man, med stigande alder, tycker att underhall och tridgérdsskétsel har blivit
alltfor betungande.

Troligen finns ett 6kat intresse bland fyrtiotalisterna att flytea till andra former av
boende tdigare 4n man behéver av hilsoskil. Manga bor i stora bostider, vilket
kan vara ett skil att limna smahuset och flytta till ett mera bekvimt boende, bland
annat med tanke pd skdtsel och underhéll. Ekonomiskt har man dessutom mgj-
lighet att soka sig till ett relativt attraktivt boende i andra upplatelseformer.

Nir en generationsvixling bdrjar i ett omrdde, i synnerhet i de “villamattor”
som rymmer ménga hus som ir byggda samtidigt, bérjar dven de som inte har
tinke pd act flytea ate fundera 6ver sitt boende. De flesta har dock ingen bridska.
Nigra stiller sig i ko till annat boende, andra menar att de ska flytta nir de inte
lingre arbetar eller nir de upplever att de inte lingre orkar skéta hus, tridgird och
snoskottning. Yeterligare andra vill flytta innan det blir nédvindige av &lders- och
hilsoskil, for atc bittre kunna planera sitt boende.



Det 6kande antalet skilsmissor och andra férindringar i hushillens samman-
sittning, dir allt fler lever med en ny partner och har barn fran olika dkeenskap,
forindrar formodligen ocksa kvarboendeménstret i framtiden. I en ny relation ir
man inte lika fast forankrad i en tidigare bostad eller ett tidigare bostadsomride,
eftersom de gemensamma minnena med den nya partnern inte dr knutna hit.

For dem som lever ensamma, till exempel efter en skilsmissa eller forlust av en
partner, forindras dessutom de ekonomiska forutsittningarna, och underhéllet
med ett eget hus blir mer betungande.

Manga fyrtiotalister dger fritidshus, vilket kan vara yteerligare ett skl ill acc flyt-
ta till et mindre underhillskrivande permanentboende. D3 kan man behalla fri-
tidsboendet nidr man inte vill eller orkar underhalla bdda. Manga som har fritids-
hus och bor i hyresritt menar atc det ricker med det, medan en del smahusboende
menar att de i framtiden hellre behaller fritidshuset och skaffar en ligenhet.

Den typ av boende som i forsta hand kan

ersitta smihuset dr det smahusliknande

boendet, till exempel en markligenhet med

liten tridgdrd eller uteplats, dir problemet

med grannar minimeras och det inte blir

ndgot "spring i trappen’. Samtidigt slipper

man ifrn fastighetsunderhall och skotsel

av en storre tridgdrd samt det totala ekonomiska ansvaret f6r bostaden. Det finns
ocksa ett intresse for ligenheter i attrakeiva ligen — nira vatten, nira gronomraden
eller i stidernas centrala delar med gdngavstind till kulturutbud och affirer.

Bostaden ska vara frisch — ny eller nyrenoverad med tillgéng till garageplats, och
boendet ska kinnas tryggt. Bostaden ska inte vara for liten; 3—4 rum anses vara en
bra storlek.

Minga av dem som flyttat frdn ett smhus till en hyresritt har gjort ett medve-
tet val. De flesta smihusigarna vill komma ifrén underhallet, minska arbetsbelast-
ningen och bo bekvimt. Man ir medveten om vad det kostar att underhilla ett
hus och vilken tid det tar i ansprik, och det ir dirfér endast ett fital som tycker
att hyrorna ir for hoga. I stillet dr man beredd att betala mer for boendet i en
hyresritc 4n man betalar i en dganderitt, eftersom man dnd4 anser acc hyran ir
rimlig sett till servicenivén.



En del, men inte alla, viiger in méjligheten att bo kvar linge efter att man har
flyteat dill ligenhet, och man ser da tll sddant som att det finns tillgéng ll hiss
eller att boendet ir i markplan.

Minga har medvetet valt ett lugnt omride, ibland definierat som ett omréide
dir det bor manga ildre, trots att flertalet hivdar ate de foredrar ett socialt blan-
dat och generationsblandat omrdde. De som bor i blandade omraden trivs oftast
bra, men de ir inte fortjusta i alla grupper som bor i omrddet. Andra har medvetet
valt bort vissa bostadsomréden pé grund av olika rykten om dessa.

De flesta ir njda med bostaden och dess standard och tycker att det kommu-
nala bostadsbolaget iir en bra hyresvird. Just planlésningen i de kommunala hyres-
ligenheterna, sirskilt frin 1960- och 1970-talen, fir bersm. Ar man missnsjd
med nigot ir det oftare med omridet — att det ir stokigt eller kinns otryggt.
Trygghet i boendet betonas av flera.

De som ir missndjda med service, standard och hyresniva i en kommunal hyres-
ritt funderar dock ibland p& att byta till privat hyresritt eller bostadsritt.

Bland lginkomsttagare uppger flera att de inte har rid att vilja den typ av boen-
de de vill ha, dll exempel en bostadsritt eller en ligenhet i ett 55-plus-boende.

Fér dem som vill bo kvar i sitt sm3hus 4r dgandeformen viktig. I ett smahus har
man storre inflytande 6ver boendekostnaderna och man bestimmer sjilv vad som
ska goras med bostaden. Det 4r ocksd mojligt att gora en ekonomisk vinst pé
boendet. Fér denna grupp ir bostadsritten mer attraktiv dn hyresritten.

Nigot som talar f6r bostadsritten ér att den sociala stabilitet som kinnetecknar
smahusomriden bibehills; fler tror att det 4r lugnare i ett bostadsrittsomréde.

Andra siger sig 4 andra sidan inte vilja binda sitt kapital i en bostadsritt. De
forluster som drabbade manga bostadsrittsinnehavare i borjan av 1990-talet har
forindrat synen pé bostadsritten, och f6r dem som vill komma ifrin underhéllet
i villaboendet ir hyresritten det mest lockande alternativet.

Under 1990-talet har det vuxit fram ett nytt bostadsalternativ f6r personer i vre
medeléldern och ildre — 55-plus-boendet (dven kallat seniorboende). Manga kom-
muner erbjuder den boendeformen. Intresset var svalt till atc brja med, i synner-
het bland de yngre i malgruppen. Men av dem som har flyttat in dr majoriteten
mycket ndjda med boendet. Oftast har bostadsforetagen ko till den hir typen av
boende, oberoende av i vilket omride boendet finns.



Denna boendeform kidnnetecknas av hég fysisk tillginglighet, en kinsla av
trygghet, bekvimlighet och nirhet dll service. I minga fall finns gemensamma
lokaler i fastigheten, tillging till bastu, en gistligenhet och nigon form av extra
service, vilket betingar en nigot hogre hyra dn det vanliga bestdndet. Detta kan
dock verka avskrickande for de hushill som inte anser sig behova de extra kvali-
teter som erbjuds i ett 55-plus-boende. Fér ménga ir tanken pd att anpassa sitt
boende infér eventuella behov ndr man blir ildre inte aktuell; den fir avvakta tills
behovet uppkommer.

Eftersom majoriteten av hyresgisterna dock ir néjda dr det mojligt atc dessa
kan fungera som "innovationsspridare” vilket i sin tur kan leda till ett storre intres-
se for denna form av boende.

FOR ATT KARTLAGGA FYRTIOTALISTERNAS BOENDESITUATION har deras agerade pfl
bostadsmarknaden mellan dren 1996-2000 undersékts statistiskt. Vidare har un-
dersokts hur de kvarboende (stannarna) respektive de som byter bostad (flyttarna)
kan karakteriseras. P4 sa sitt dr det méjlige att idencifiera vilka grupper som ir
mest flyttningsbenigna. Nagra resultat 4r f6ljande:

Majoriteten bor i dganderitt; bland dessa ir kvarboendet
storst. De som flyttar mest dr de som bor i hyresritt.

Vanligast 4r att man byter bostad inom den sektor man redan
befinner sig; till exempel flyttade 40 procent av de boende i dgande-
rite till en annan dgandericc och majoriteten av dem som flyttade
till en hyresritt bodde i en sidan redan fére flytten. Dock kom
nistan 30 procent av inflyttarna till en hyresritt frin en dganderitt.

Flyttningsbenigenheten skiljer sig inte mellan min och kvin-
nor. Diremot 4r det betydligt fler ensamstiende som flyttar, och
de viljer i storre utstrickning ace flytea till en hyres- eller bostads-
ritt. Flyttare som har barn flytear i storre utstrickning 4n andra till
en bostadsritt.



Gifta och sammanboende dominerar i gruppen som bor kvar i
samma bostad.

Utbildningsnivan skiljer inte patagligt mellan stannarna och
flyttarna, men andelen lagutbildade 4r hégre i hyresritterna och
andelen hogutbildade 4r hégst i dganderitt. De som flyttar frin
dganderitt till hyresrite har hogre utbildningsniva 4n dem som
redan bor i hyresritt.

Flyttarna har ndgot ldgre inkomst 4n stannarna, och stannarna
ir sysselsatta i ndgot hogre utstrickning in flyttarna. De som har
flyttat frin dganderitt till hyresritt hade ligre sysselsittningsgrad
redan fére flytten, jimf6rt med dem som bor kvar i dganderitt
eller som flyttar frin dganderitt till bostadsritt.

FLYTTNINGSBENAGENHETEN SJUNKER MED OKAD ALDER, men en 6kad rorlighet
frin smhus dll ligenheter bland fyrtiotalisterna fir effekter for hela bostads-
marknaden — exempelvis genom att barnfamiljer som i dag bor i ligenhet kan f&
tillgdng till smdhusmarknaden. Det kan dirfér vara samhillsekonomiskt vilbe-
tinke att bygga bostider som ir attraktiva for just fyrtiotalisterna.

Ett sitt att analysera effekterna av fyrtiotalisternas flyttning frin smihus ir att
folja de sé kallade vakanskedjor som lediga bostider ger upphov till. Genom att
folja vakanskedjorna kan man se hur minga
hushall och vilken typ av hushdll som indrar

boendeférhillanden i och med en forsta flyt.
Tidigare studier visar att nyproduktion har
stor betydelse for att starta vakanskedjor och
oka omsittningen i bostadsbestindet. Men
bostadsbyggandet har varit ldgt i Sverige under
det senaste decenniet, och ofta uppstér vakanser



genom utflyttning frin kommunen. Dessa vakanser finns huvudsakligen i det
befindiga bostadsbestdndet — i flerfamiljshus med bostadsriitt eller hyresrite samt
i sm&hus med dganderitt. Endast i begrinsad omfactning har vakanskedjor initie-
rats av nyproduktion.

Den intressanta frigan ir hur linga kedjor som skapas. For att kunna besvara den
frigan har rorligheten pa bostadsmarknaden undersgkes. Den genomsnittliga ked-
jelingden varierade mellan 1,8 och 2,0 — oavsett i vilken bostadsmarknad vakan-
sen initierades, vilket betyder i stort sett act tva familjer flyttar per varje s kallad
primirt ledig bostad — en familj till den bostad i vilken vakansen initierades och
ytterligare en familj inom bestdndet. Den senare familjen limnade dock ingen
ledig bostad, och dirmed avslutades kedjan.

De lingsta kedjorna uppkommer nir vakanser uppstar i smdhus med bostads-
ritt, medan de kortaste uppkommer av vakanser i flerfamiljshus med hyresritt.

Aven tidigare forskning har visat att det finns ett sidant samband — det vill siga
att vakanskedjor som uppkommer i smahus i regel ir lingre dn de kedjor som star-
tar i flerfamiljshus.

Av de familjer som betraktas som flyttare i denna undersskning utgor fyrtiotalis-
ternas familjer 10-12 procent. Denna &ldersgrupps flyttningar kan framfér allc
betecknas som anpassningsflyttningar pd den lokala bostadsmarknaden. En tydlig
tendens ir att andelen fyrtiotalistfamiljer i smihus med “ganderitt minskar och att
andelen fyrtiotalistfamiljer i flerfamiljshus med bostadsritt okar.

En fortsatt analys av vakanskedjorna med fyrtiotalistfamiljer som inflyttare i de
primirt lediga bostiderna visar att dessa familjer skapar hégre omsittning i
bostadsbestdndet. For varje vakans flyttar mellan 1,7 och 3,2 familjer, vilket ir
hégre 4n den genomsnittliga omsittningen. Skillnaderna mellan fyrtiotalistfamil-
jen och andra aldersgrupper dr dock smé. Det ir andra forhéllanden 4n dlder som
forklarar valet av bostad — framfor allt inkomst.



12

Slutsatser att dra nytta av
infor framtiden

<¢ FYRTIOTALISTERNA HAR ETT STORRE KONSUMTIONSUTRYMME. Ekonomiskt
kommer fyrtiotalisterna klara sig bra jimfort med tidigare pensionirsgrupper, san-
nolike dven jimfort med dem som kommer efter. Av alla dldersgrupper 4r det just
fyrtiotalisterna som kan ha rad att betala for nybyggda bostider. Undantaget ér de
som ir ensamstiende; i gruppen finns en dkad andel franskilda, och for dessa ir
boendekostnaden avgorande.

<# FYRTIOTALISTERNA VILL HA ETT ATTRAKTIVT, TRYGGT OCH SMAHUSLIKNANDE
BOENDE. Majoriteten av fyrtiotalisterna bor i dganderitt och kommer att bo kvar
dir. En inte obetydlig andel kommer dock att vilja flytta till en annan upplételse-
form. Detta forutsitter att den typ av bostidder som gruppen ir intresserad av finns
ace tillgd pa den lokala bostadsmarknaden. De betalningsstarka hushallen soker ett
forhallandevis attraktivt boende — inte lyx men frischt, tryggt, relativt stort och
utan storre krav pd underhdll. Man ir beredd att betala fér ett boende som bestar



av markligenheter eller radhus, utan grannar alltfor nira inpd. Aven andra typer
av ldgenheter ir av intresse om de ligger i attraktiva ligen. For ensamstdende och
andra hushall som kan vara betalningssvaga avgor dock boendekostnaden; denna
grupp vill ha bra standard i ett tryggt boende till ett rimligt pris.

LEDIGA SMAHUS OKAR OMSATTNINGEN PA BOSTADSMARKNADEN. Dirfor skul-
le fyrtiotalister som flyttar till hyresligenheter bidra till bostadsférsérjningen och
frigora bostider f6r de barnfamiljer som i dag har svart att ta sig in p& sméhus-
marknaden.

DE LOKALA FORUTSATTNINGARNA VARIERAR. Bostadsf6retagen bor undersska
de lokala forutsittningarna och erbjuda den typ av boende som efterfrigas. Pris-
bild, utbud av bostider och bostadsforetagens rykte har hir betydelse. Ett varierat
utbud attraherar olika kundgrupper.

DIREKT MARKNADSFORING BEHOVS TILL VISSA GRUPPER. Mﬁnga har funderat pa
att byta boende men det har stannat vid en tanke. Ensamstdende i sméhus flytear i
storre utstrickning dn par dll andra upplitelseformer. De som flyttade frin mer
centrala delar till nya "villamattor” utanfér staden under 1960- och 1970-talen och
vars barn nu limnat hushéllet kan intresseras for en aterflyttning. Detsamma giller
dem som bor i stora bostider med krav pa underhall och tridgardsskétsel. Har man
bott linge i sin bostad kan kunskapen om andra former av boende dock vara
begrinsad, och dirfor finns behov av direkt marknadstéring.

SJALVBESTAMMANDE, PRIVAT SFAR OCH TRYGGHET AR VIKTIGT. Férdelar som
traditionellt férknippas med dganderitten bér kunna tas tillvara dven i hyresrit-
ten. Detta kan ske pd tvé sitt:

1. fysiskt genom att man erbjuder hyresgisterna storre valmailigheter,
tillgéng till radhus- eller markligenheter samt begrinsar tillginglig-
heten till en flerfamiljsfastighet med hjilp av till exempel portlas

2. socialt i form av tll exempel boenderdd (att jimforas med en
bostadsrittsforening), deltagande i skétsel och visst inflytande dver
beslut som rér boendet.

Fér minga ir oron dver vilka grannar man kommer att fi avgérande for vilken
upplatelseform man viljer. Det idr dirfor viktigt att séka vigar for dialog och



kommunikation. Fére inflyttning skulle exempelvis ett boenderad kunna ges maj-
lighet att triiffa en ny hyresgist for att beritta om vad som giller i just det hir
boendet avseende gemensamt underhdll mm. Ett sddant personligt mote kan ta
udden av oron. Kooperativ hyresritt tillvaratar manga av ovan nimnda intressen.
En intensifiering av informationen kring denna boendeform skulle dirfor kunna
intressera ménga fyrtiotalister.

55-PLUS-BOENDE BOR KUNNA TILLTALA FYRTIOTALISTERNA. Denna boende-
form #r bekvim och anpassad for kvarboende under lingre tid, och dessutom
befinner sig samtliga hyresgister i samma fas av livet. Den hogre omflyttning som
kinnetecknar delar av hyressektorn dr mindre hir, vilket talar till dess fordel, lik-
som det faktum att de som bor i 55-plus-boende uppger sig vara mycket ndjda.
Resultaten i undersskningen tyder dock pa att minga tror att den hir typen av
boende ir dmnat for idldre hushdll, och intresset idr dirfor svagt. I marknads-
foringen bor man ta fasta pd fordelarna och det attraktiva i boendet, det vill siga
trygghet, bekvimlighet och tillginglighet, snarare dn pd &ldersfaktorn och méjlig-
heten att aldras i boendet.



DEN 1 JANUARI 2005 dr det dags for den forsta fyrtiotalisten att fira sin 65-8rs-
dag. Tio r senare, den 1 januari 2015, har fler in 1,1 miljoner fyrtiotalister upp-
ntt den officiella pensionsildern.

De flesta fyrtiotalister bor i dag i sméhus, och flertalet kommer att bo kvar dir
de nirmaste dren, men inte alla. F6r vissa har smihuset varit en bra l6sning s&
linge barnen bodde hemma, men nir barnen ir utflugna kan andra boendealter-
nativ kiinnas mer intressanta, om man inte har underhall och tridgdrdsskotsel som
hobby eller om orken inte ricker till.

Vad gor man d4? Ar hyresritten ett alternativ? Vad hinder pa bostadsmarkna-
den, nir fyrtiotalisterna gir i pension? Flera intressanta frigor vicks:

¢ Hur vill minniskor bo nir de ildras, och 4r man
beredd att dndra sitt boende nir behoven dndras?

<+ Finns det boendealternativ som matchar 6nskemalen
och planbockerna hos dem som kan tinka sig att limna
villan?

%¢  Hur paverkas rérligheten pé bostadsmarknaden nir
smahus blir lediga f6r att de ildre flyttar till ligenheter?

SABO har gett Institutet for framtidsstudier i uppdrag att forsoka besvara nigra
av dessa frigor och dirigenom ge vigledning for de allminnyttiga bostadsforeta-
gen i strivandena att méta denna kundgrupp.

De studier som institutet genomfort bygger dels pd tidigare forskning som
genomforts kring bostadsval och boendepreferenser i &ldersgrupperna éver 50 ér,
dels pa nya analyser i syfte att komplettera tidigare kunskapsluckor. I studien har fyra
kommuner sirskilt uppmirksammats: Givle, Helsingborg, Siffle och Upplands
Visby. Studien har redovisats i rapporten "Frin eget smahus till allminnyttan”
som kan bestillas frin SABO. Denna skrift dr en sammanfattning av rapporten.
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