Hyresmarknadskommitténs summering av
forhandlingsarbetet 2017

Forhandlingsomgangen for 2017 borjar lida mot sitt slut, mer &n 90 % av lagenheterna ar
fardigforhandlade. Férhandlingarna har resulterat i ett utfall mellan 0 % och 1,63 %, vilket ger ett snitt
i landet pa 0,69 %, vilket motsvarar 6,86 kr/kvm. Antalet flerariga Gverenskommelser uppgar till 44
stycken, vilket motsvarar 144 000 lagenheter.

Statistik forhandlingsarbetet 2017 2016
Genomsnittlig hyresjustering % 0,69 0,64
Genomsnittlig hyresjustering kr/kvm 6,86 6,43
Lé&gsta hyresjustering % 0,00 0,00
Hogsta hyresjustering % 1,63 2,50
Flerariga éverenskommelser antal 44 20
Flerariga 6verenskommelser antal lagenheter 144 000 115 000

Infor arets forhandlingsomgang rekommenderade Hyresmarknadskommittén de lokala parterna att
tillampa en forhandlingsperiod pa hogst 3 manader. Av de drenden som Hyresmarknadskommittén har
behandlat kan kommittén konstatera att &renden ldmnas 6ver for medling efter cirka en och en halv
manad. Antalet d&rende som har lamnats till Hyresmarknadskommittén uppgar till 23 (40) och utfallet i
medling och beslut i Hyresmarknadskommittén varierar mellan 0,58 % och 1,63 %.

Det ar viktigt att poangtera att forhandlingsarbetet ska bygga pa lokala forutsattningar och for att
starka detta har medlarna valt att i vissa fall dka till de lokala parterna for att medla.

Summering av HMKSs drenden 2016/2017 per 2017-05-13:

Arendetyp 2017 2016
Medlingsforfarande 10 19
Avgorande i Hyresmarknadskommittén efter prévning 10 14
Aterforvisning till parterna med central forhandlingsmedverkan 0 0
Aterforvisning till parterna for fortsatt férhandling 3 7
Awvisat drende 0 0

Den 10 maj 2016 presenterade regeringens forhandlingsledare, Claes Strath, sin rapport om utveckling
av dagens forhandlingssystem. SABO och Hyresgastforeningen har atagit sig att arbeta vidare med de
forslag som han foreslog.

Nedan finns en sammanfattning av arbetet med de olika punkterna.

o Atti den gemensamma rekommendationen till forhandlingsordning mellan SABO och
Hyresgastforeningen ska inforas en begransning av forhandlingsperioden till tre manader.

Under tidig host 2016 arbetade SABO och Hyresgastforeningen fram ett forslag till en
forhandlingsprocess som bygger pa en forhandlingsperiod pa tre manader. Den resulterade i en
rekommendation till de lokala parterna att genomfora forhandlingarna enligt forslaget fran



Hyresmarknadskommittén. Dessutom togs en guide ”Handledning till battre
hyresforhandlingar” fram.

o Att det inrattas ett skiljeférfarande med opartisk ordférande som kan ta slutligt bindande
beslut om bade den arliga hyressattningen och hyressattningen vid nybyggnation och
presumtionshyror.

Under hosten har parterna utrett mojligheten att infora ett skiljeférfarande. Arbetet har
resulterat i en opartisk namnd som skall kunna avge en rekommendation i &renden som avser
presumtionshyra. FOr att namnden ska prova ett &rende kravs att parterna &r Gverens om att
lata ndmnden avgora drendet. Under maj manad har namnden avgjort sitt forsta arende och
framover kommer fler fall att provas. Utvardering av processen sker l6pande.

e Att pa en nationell niva fortsatta arbetet med systematisk hyressattning, exempelvis
metodutbildning, IT-stdd och framtagning av enkla modeller.

Parterna har diskuterat mojligheten att starta ett projekt for att stotta de lokala parterna i
arbetet med systematisk hyressattning. Ett enklare IT-stéd har utvecklats och presenterats for
parterna.

Regeringen tillsatte i slutet av 2016 en utredning som har till uppgift att ga igenom hur reglerna for
presumtionshyra kan utvecklas. Direktivet bygger pa de arbete som gjordes i férhandlingarna som
leddes av Claes Strath. SABO och Hyresgastforeningen ingar som experter i utredningen.

Fakta HMK:

Hyresmarknadskommittén, HMK, instiftades 1957 och &r en nationell kommitté som provar tvister i
samband med de arliga hyresforhandlingar mellan Hyresgastforeningen och de allmannyttiga
bostadsforetag som &r medlemmar i SABO, Sveriges Allmannyttiga Bostadsforetag.

Anders Nordstrand, Vd SABO Marie Linder, ordférande Hyresgéastforeningen
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