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FORORD

Ménga manniskor har i dag problem
med att fé tag i en bostad. Flertalet av
Sveriges kommuner rapporterar att de
har brist pé bostader. Det har inne-
burit att olika grupper och intressen
stélls emot varandra. Férmdr inte sam-
hallet att komma fillrétta med bostads-
bristen &kar risken for konfliker.
Nagot maste goras.

I den bostadspolitiska debatten hojs allt fler
roster som argumenterar for att det behovs
en social bostadspolitik. Det finns de som
menar att den tidigare generella sociala
bostadspolitiken har vergivits och att det
behévs en ny social bostadspolitik som svarar
upp mot hur samhillet ser ut i dag.

Andra pekar pd att det inte bara behéver
byggas fler bostider, utan att det framfér allt
behévs bostider f6r medel- och liginkomst-
tagare. En del debattorer vill hoja bostads-
bidragen, andra vill 5ppna for socialbostider
i Sverige och dter andra vill att ytterligare
subventioner infors fér att méjliggora for fler
att 4ga sitt boende.

Under léng tid har Sverige haft en gene-
rell bostadspolitik med sociala inslag och
kompletterat den med étgarder riktade till

dem som har svirt att efterfriga bostider pa
marknadens villkor.

Den svenska allminnyttans uppdrag att
erbjuda bostider for alla har varit det kanske
tydligaste uttrycket f6r denna politik. Det
innebir att bostadsforetagen ska tillhanda-
halla ett varierat bostadsutbud av god kvalitet
och samtidigt erbjuda boende till manniskor
med sirskilda behov eller som av andra skl
har en svag stillning pa bostadsmarknaden.

Det finns de som riknat ut allminnyttan
och menar att den inte tar, eller inte ska ta,
samhillsansvar utan ir att betrakta som vilket
bostadsforetag som helst. Man hinvisar till
Allbolagens krav pi att verksamheten ska
bedrivas enligt affirsmissiga principer.

Jag anser att samhallsansvar och affirsmissig-
het mycket vil gir att forena. Det gor vi i
allminnyttan varje dag.

Som jag ser det har allminnyttan dven
i framtiden en mycket viktig roll att spela
i den sociala bostadspolitiken dirfor att bade
samhillsansvar och socialt ansvarstagande
ingar i det allminnyttiga uppdraget. Bostads-
foretagen dr kommunernas viktigaste verktyg
for att de ska kunna ta sitt bostadsforsorj-
ningsansvar.

Men allminnyttan kan inte ensam st for
den sociala bostadspolitiken. Det behovs ett
vidare engagemang fran staten och kommu-
nerna, frin de privata fastighetsigarna liksom
fran andra aktdrer pa bostadsmarknaden.
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SABO har initierat ett utvecklingsarbete som
syftar till att bidra till den bostadspolitiska
diskussionen ur ett socialt perspektiv. Vi vill
sjlvklart berdtta om det fantastiska bostads-
sociala arbete som minga av de allminnyttiga
bostadsforetagen bedriver i dag. Men vi vill
framfor allt lyfta viktiga frigestillningar och
peka pa konstruktiva forslag for en framtida
bittre bostadspolitik.

Négra av de fragor vi stéller oss ar:

Hur bér allménnyttans uppdrag utvecklas?
Vilket ansvar bér de privata fastighetségarna
ta2 Ar social bostadspolitik endast en fréaga fér
hyresrétten@ Hur ska en bristvara som hyres-
bostdder fordelas och vilka krav bér stéllas pa
nya hyresgéster2 Vilken roll spelar egentligen
de kommunala kontrakten2 Vad bér staten och
kommunerna géra2 Vad ér en bra balans mellan
generella och selektiva atgarder? Hur kan Stgér-
der som riktas till enskilda ménniskor utformas
for att inte bidra till stigmatisering, utan till att
ménniskor stdrks och far méjlighet att ta plats p&
den ordinarie bostadsmarknaden?

Vi vet att det finns ménga synpunkter pa och
idéer om hur den sociala bostadspolitiken
bor utvecklas och vi vill girna lyssna och
lira av dessa. Som ett led i vért utvecklings-
arbete har vi dirfor bett journalisten Mikael
Bergling att intervjua sexton kunniga per-
soner, som ur lika manga perspektiv ger sin
syn pa den sociala bostadspolitiken.
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Det som framkommer i intervjuerna ir si

intressant att vi vill ge en vidare krets av akts-

rer inom bostadspolitiken och bostadsmark-

naden mojligheter att ta del av resultatet.
Trevlig lasning!

ANDERS NORDSTRAND, VD SABO

PETER LYDEN
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Det ér batire att reparera den generella bostadspolitiken én
att satsa pé social housing.

— Risken fér 6kad segregation och stigmatisering ar
ofrankomlig med selektiva Isningar. Dessutom skulle det
formodligen bli minst lika dyrt som en satsning p& bostads-
bidraget, siger bostadsforskaren Martin Grander.

Han menar att all bostadspolitik i grunden ir social.

— Den generella bostadspolitiken 4r det i allra hégsta grad. Men
det som vi traditionellt har betecknat som social bostadspolitik finns
inte lingre pa riksnivé eller frin statligt hall, utan ligger p4 kommu-
nal niva och det 4r marknadens principer som styr.

Vad &r podngen med social bostadspolitik

—Marknaden kan inte ordna si att alla fir en bostad. Det ir inget
ideologiskt stillningstagande, utan ndgot som nog alla kan skriva
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under pa. En ren marknadsmekanism kommer alltid stinga ute dem
som inte klarar av att efterfriga.

Hur I6ser man det2

— Detr en friga som man har duckat for sedan 1990-talet. Det dr
bara att titta pa bostadsbidragets utveckling. Tidigare omfattade det
ganska breda grupper och gjorde det majligt f6r manga minniskor
med liga inkomster att komma in pd den generella bostadsmarkna-
den. Det var kanske det viktigaste bostadssociala verktyget. I dag dr
det fullstindigt urvattnat.

Varfér har vi ingen social bostadspolitik?

— Det beror pé en rad hiandelser och politiska beslut sedan
1990-talet. Det bérjade med regeringsskiftet 1991 och ett antal
beslut som togs for att avveckla den sociala bostadspolitiken. Men
den regering som gjorde de forsta stora férindringarna satt bara i tre
ar. Ingen av de senare regeringarna har gjort nigot for at aterstilla
politiken.

— Det handlar dock inte bara om politiska beslut kring sjilva
boendet, till exempel en forskjutning fran kollektiv finansiering och
risktagande av bostadsbyggandet till enskilda hushall, utan ocksd om
en utveckling av samhillet i stort med okade klyftor.

Var gér gransen mellan det allménnas och den enskildes
ansvar?

— Alla har ett eget ansvar for sitt liv. Samtidigt har vi kommit
overens om att samhillet har ett dvergripande ansvar for att vi har
nigonstans att bo.

—Idén om ”goda bostider for alla” finns kanske kvar, men prakti-
ken for att uppné detta ir borta.

Bér den sociala bostadspolitiken vara generell eller selektiv@
— Traditionellt har den generella idén vigt tungt, men den har
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Namn: Martin
Grander.

Alder: 40 ér.
Yrke/uppdrag:
Forskare i urbana
studier vid Malmé uni-
versitet. Disputerade

2018 med en avhand-

ling om allménnyttans
utveckling med fokus
pd foréndringarna
efter 2011 érs beslut
(om att den ska vara
affarsmassig).
Bakgrund: Har bland
annat arbetat med
projekt kring demo-

krati och delaktighet
i Malmé och som
l&rare och utredare
pé& Malmé hégskola/
universitet.

Sa har jag bott:

De forsta sju &ren
bodde jag pa en
bondgérd utanfsr
Jénk&ping och se-
dan, fram tills att jag
flyttade hemifrén, p&
en bondgérd utanfér
Ronneby. Flyttade
efter gymnasiet il
Vaxio for att plugga.
Bodde de forsta tvé

terminerna hemma
hos kompisar och i
tredje hand. Dérefter
boende i studentkor-
ridor och studentld-
genhet innan jag flyt-
tade till Malmé. De
forsta aren bodde
jag i hyreslagenhet

i andra och tredje
hand och darefter i
bostadsrdtt och villa.
Bor i dag: Villa i
Malmé.
Drémboende: Pd
landet. Ar en natur-
mdnniska.

alltid varit flankerad av ett antal selektiva inslag till exempel ett mer
eller mindre omfattande bostadsbidrag. Jag tror att det 4r en bra
modell. Selektiva medel som frimjar en generell modell dir vi inte

pekar ut enskilda grupper.

— Sedan har den generella politiken gétt fel ocksd, exempelvis

under miljonprogrammets senare del. Det méste vi lira oss av.

Ska stédet folja hushéllen eller bostaderna?

— Framfor allt hushéllen. Vi bér ha en gemensam bostadsmark-
nad. Har du inte pengar att komma in p4 den marknaden bér
staten stdtta med ett bostadsbidrag som ir effektivt, pricksikert och

tillrickligt.

— Det dr mycket mojligt att ett sddant stéd skulle behova bli mer
omfattande och dyrare for staten 4n vad det var tidigare, eftersom
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det 4r s manga fler hushall som har hamnat utanfér den ordinarie
bostadsmarknaden. Det finns i dag helt enkelt firre bostider till
kostnader som den hir gruppen klarar.

Inget stéd direkt till bostéderna?

—Jag kan tinka mig en kombination. Det vill siga hojt bostadsbidrag
i kombination med subventioner till de aktorer som bygger hus med
ligre hyror, antingen som dagens investeringsstod eller genom sociala
investeringsmodeller, till exempel rabatterade tomtrittsavgilder.

— Ett problem med att subventionera bostidder och bostads-
byggandet 4r att det kan leda till simre kvalitet. Det dr en balansging.

Kan social housing vara en modell for Sverige, antingen som
ett alternativ eller som ett komplement fill allménnyttan?

— Detr klart att social housing skulle kunna l6sa en del problem
for minniskor med akut bostadsbrist. Men till priset av vad? Risken
for 8kad segregation och stigmatisering ir ofrdinkomlig nir man
satsar pé selektiva 18sningar. Dessutom skulle det formodligen bli
minst lika dyrt som en satsning pa bostadsbidraget. Det 4r bittre att
reparera och forbittra den generella bostadspolitiken.

—Men med tanke pa det 6kade antalet kommunala/sociala
kontrakt s dr frigan om vi i praktiken, &tminstone i vissa kommu-
ner och vissa omraden, inte redan har social housing, om 4n utan
inkomstprovning.

Vilken ér allménnyttans roll i dag?

— Den varierar oerhért mycket mellan olika kommuner beroende
pa politisk ledning, men dven foretagens egna drivkrafter och tradi-
tioner. En del allminnyttiga bolag har en vildigt stark bostadssocial
roll, medan andra inte har det.

—Trots de senaste decenniernas forindringar ir dock den grund-
laggande idén om allminnyttan oférindrad, dtminstone i lagstift-
ningen. I lagen str det att allminnyttan ska vara ett boende for alla
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och att man ska frimja en allsidig hushdllssammansittning. Men
sedan 2011 finns det dven ett krav pé affirsmissighet.

Finns det en konflikt mellan affdrsméssighet och det
allménna uppdraget?

—Ja, det kan det gora. Olika bolag gér olika grinsdragningar och
har olika prioriteringar. Enligt lagen ska bolagen dliggas affirsmis-
siga avkastningskrav, vilket kan tolkas pd minga olika sitt.

Hur dé&2

— Det kanske inte ir s att alla projekt behover vara lika affirs-
missiga. Eller s kan affirsmissigheten variera 6ver tiden. Ett visst
projekt ir kanske inte affirsmissigt pa tre ir, men vil pa tio.

— Vill man, kan allminnyttan gora stora insatser pa det bostads-
sociala omridet. Det gor ocksi manga bolag, medan andra har valt
att driva affirsmissigheten vildigt hart.

Vad é&r en rimlig avkastning?

— Avkastningskrav och affirsmissighet dr ingen vetenskap utan
handlar om bedémningar och tolkningar. En del allminnyttiga bo-
stadsbolag forsoker f6lja vad andra foretag pd marknaden gor, medan
andra anser att det 4r de andra bolagen som far forhalla sig till dem.
Att numera vara en “sann” del av marknaden behéver inte bara vara
en begrinsning, det innebir ocksa ett visst handlingsutrymme.

Varierade Gven tidigare de olika allménnyttiga bolagens
verksamhet?

—Ja, och det ligger i sakens natur med det kommunala sjilvstyret,
kommunalt planmonopol och allminnyttan som ett kommunalt
verktyg. Men man tog i allminhet ett storre socialt ansvar forr. Sedan
1990-talet har allmidnnyttan blivit alltmer lik vriga bostadsbolag
och priglad av finansiell logik som framfér allt begransar bostads-
byggandet.

EN BOSTADSPOLITIK FOR ALLA? 16 INTERVJUER OM SOCIAL BOSTADSPOLITIK © SABO

OM JAG VORE
BOSTADSMINISTER

Mina tre forsta reformer
pé bostadsomradet skulle
da vara:

¢ Infora ett vilriktat
bostadsbidrag som gor
att alla kan efterfraga
vanliga légenheter.

* Se 6ver de finansiella
strukturer som péver-
kar hyresmarknaden,
till exempel olika typer
av subventioner, inves-
teringsstod, ranteavdrag
och skatter.

o Ateruppriéitta hyresrétten.



Den infegrerade

hyresmarknaden
som det talas séa
fint om éir i mangft
och mycket en
chiméir, vilket
infe minst
méirktes vunder
flyktingkrisen.

Martin Grander
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Men récker det verkligen att driva bolagen enligt
sjalvkostnadsprincipen?

—Nej. Ett sunt foretag behéver ga med viss vinst for att klara
framtida investeringar och underhéll. Men den finansiella logiken
gor ibland att man strivar efter annat. Vissa bolag har till och med
gétt in for vinstmaximering.

Har de privata fastighetsbolagen en roll i den sociala
bostadspolitiken?

— Absolut. De kan till exempel ansluta sig till den kommunala
bostadskon och sidnka sina inkomstkrav. Vi har i dag en idé om att
kommunala och privata bostadsbolag ska finnas pi samma marknad
och agera p& samma villkor. Man konkurrerar sdledes om samma
kunder. D4 blir det tokigt nir privata fastighetsbolag i allt storre
utstrickning ir exkluderande och har alle striktare uthyrningskrav.

— I minga kommuner 4r det till exempel bara allminnyttan som
slipper in folk med liga inkomster. Den integrerade hyresmarkna-
den som det talas s3 fint om 4r i mingt och mycket en chimir, vilket
inte minst mirktes under flyktingkrisen.

Ar det stora skillnader mellan de som hyr légenheter av privata
fastighetsagare jémfért med offentliga?

— Hushallens inkomster 4r betydligt ldgre i allminnyttan dn i det
privata bestindet, vilket kan tolkas som att allménnyttan generellt
tar ett stdrre ansvar for dessa grupper. Risken ér att vi fr, om vi inte
redan har fitt det, en residualisering inom allminnyttan, det vill siga
en 4n tydligare koncentration av hushéll med svagare inkomster till
vissa upplatelseformer eller avgrinsade omriden. Det blir i praktiken
ett slags social housing.

Kan man kréva av privata bolag att de ska ta stérre ansvar?

— Det gar att stilla sociala krav vid marktilldelning eller forsiljning
av kommunal mark. Det ir ett enkelt verktyg som kommunerna
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borde anvinda mer. Man kan ocksd visa pé fordelarna med att bidra
till en mer social bostadspolitik. Nir det exempelvis giller uthyr-
ningskraven finns det lite stod for att 1aga inkomster hos hyresgis-
terna leder till stérre andel vrikningar, det vill siga att man inte
betalar hyran. I praktiken har det visat sig att dven de som har laga
inkomster dr duktiga pa att betala hyran.

Hur ska hyreslagenheter férdelas i en bristsituation?

— Kosystemet 4r i grunden ett ritevist system, samtidigt som det
stiller till med problem f6r rorligheten. Vi vill ju att minniskor
ganska enkelt ska kunna flytta till Vixjs, Stockholm, Umed eller
andra orter for studier och arbete utan att ha planerat for det i flera ar
i forvig. Jag tycker ddrfor att man kan fundera p& om inte en viss del
av ligenheterna borde lottas ut bland de sékande.

Bor fler lagenheter fordelas med fortur och efter behov?

— Viir pa goda grunder ridda for ate stilla grupper mot varandra.
Men ibland méste vi nog gora det. Vissa minniskor har stérre behov
4dn andra och det bér man ta hinsyn till i ett virdigt samhille.

— Det behovs en kombination av fordelningsmekanismer. Det
dr svért att argumentera emot kder rittvisemissigt, men de gor att
ménga hamnar utanfér. Dirfor tycker jag att det dr rimligt med
exempelvis vissa ungdoms- och flyktingforturer férutom de férturer
som ofta redan finns.

Kan kommuner som inte har en allménnytta, eller en mycket
liten sédan, leva upp till sitt bostadsférsérijningsansvar?

— Det ir klart att de kan. Men det blir betydligt svérare och ofta
ocksé dyrare, vilket bland annat mirktes under flyktingkrisen da en del
kommuner tvingades till dyra hotellosningar eller att kdpa ldgenheter.

— Eventuellt kan man ocksé klara sitt uppdrag genom att teckna
avtal med privata virdar. Men det bygger p4 att det finns privata
fastighetsigare som ir intresserade. Det dr svirt att krdva ate privata
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bolag ska ta socialt ansvar med tanke pa att det handlar om vinst-
drivna foretag.

Vad kan en kommun som vill ha socialt mer blandade bostads-
omréden gora@

— Den kan till exempel vid marktilldelning eller forsiljning stilla
krav pd att vissa av ligenheterna ska ha ett hyrestak eller férdelas via
en speciell ko. Framfor alle bér detta ske i omrdden som priglas av
héginkomsttagare. Och p& motsvarande sitt kan bostadsritter pla-
neras i hyresrittstita omraden. Det ska dock sigas att det inte ricker
att bygga blandat for att integrationen verkligen ska 6ka.

— Risken med selektiva dtgirder som till exempel en separat ko ar
dock att de leder till annu fler selektiva inslag. Det blir ett sluttande
plan — hur manga undantag til en generell bostadspolitik?

Vad bér man mer géra?

— Forutom att forsdka bygga billigare rent generellt tycker jag
att exempelvis redovisningsreglerna bor ses dver, vilket kan tyckas
malplacerat i en diskussion om bostadskrisen. Men pd grund av tuffa
avkastningskrav gar det i dag inte att bygga till rimliga hyror i en del
omriden.

—Man bér ocksd underlitta méjligheterna till tredimensionell
fastighetsbildning, det vill siga att bygga bostads- och hyresritter i
samma fastighet. Det skulle kunna minska segregationen och vara en
del av en social bostadspolitik.

Ar social bostadspolitik bara en fréga fér hyresrétten?

—Nej, den bér ocksd omfatta det dgda boendet. Den norska
modellen med bosparstimulans, statlig linegaranti och liknande ir
spannande. Samtidigt ir jag tveksam till att folk som har inga eller
laga inkomster ska belana sig upp dver 6ronen for att fa nigonstans
att bo. Minns vad som utléste subprime-krisen i USA 2008. Bospa-
rande tar dessutom mycket ling tid.
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Vilka grupper ar mest utsatta?@

— Bostadsbristen har gitt s langt att det i dag 4r ménga grupper
som ir drabbade, inte bara minniskor med liga inkomster eller som
ir socialt utsatta. Aven minniskor med jobb har problem att fi tag
pa en bostad. Man talar ofta om A- och B-lag pa bostadsmarknaden.
Men i min forskning har jag identifierat tre grupper. En A-grupp
som kommer in pd marknaden for att de har ekonomiska resurser
och nitverk. En C-grupp som helt saknar inkomster, men som indi
har méjlighet att komma in via kommunala sociala kontrakt och
forturer. De som mest hamnar i klim 4r B-gruppen, personer utan
stadigvarande inkomst och/eller beroende av bidrag. Typexempel
dr unga vuxna och ensamstdende forildrar. De stings ute for att de
saknar kapital och nitverk och, inte minst, eftersom fastighetsidgarna
ofta inte godkinner transfereringar som en inkomst.

Vad bér man géra?
— Det krivs ett parlband av dtgirder. Men nyckeln ir finansie-
ringen, det vill siga vem som ska betala for en ny bostadspolitik.

Vem ska géra det?

— Staten maste ta det ansvaret. Om vi ska kunna behélla dagens
modell med en generell allminnytta och inte ersitta den med vari-
anter av social housing, behéver allminnyttan dessutom lingsiktiga
regler och forutsiteningar. S3 4r det inte rikeigt i dag.

Ar sociala kontrakt en bra modell2

—Ja, men de ska fungera som det ir tinke, det vill siga for
minniskor som stdr lingt ifrin bostadsmarknaden och komplettera
den generella modellen. I dag 4r det minga som far ligenheter via
sociala kontrakt som inte har nigra andra problem 4n att de inte har
nigonstans att bo. Jag tycker att kommunerna och bostadsforetagen
bor lira av "Bostad forst”, det vill siga att personen direke far ett
forstahandskontrake.
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Vilken roll spelar hyresséttningen fér en social bostadspolitik@

— Den ir jitteviktig. Det system vi har i dag gor att det finns
hyggligt billiga bostider runt om i kommunerna, samtidigt som
fastighetsigarna fir kostnadstickning och 6verlag en god avkastning.
Det ir viktigt for den sociala bostadspolitiken. Problemet 4r att det
4r svirt att komma 4t de billiga bostdderna och det nya som byggs dr
dyre, for dyrt f6r ménga av dem som stér utan bostad.

— Enligt min uppfattning ir det inte hyressittningssystemet som
gor att det inte byggs bostider i tillrickligt hdg grad eller att flyttked-
jorna inte kommer iging. Presumtionshyran som ger fastighetsiga-
ren full kostnadstickning har inte varit avgérande f6r bostadsbyg-
gandet. Att dverge systemet skulle dessutom — framfor allt i tider av
bostadsbrist — skapa stora generella hdjningar och dirmed fler som
stangs ute.

Vilka inkomstkrav anser du dr rimligt att en hyresvérd stéller
pé nya hyresgdster?

— Jag tycker faktiskt att man kan fundera pa om vi ska ha in-
komstkrav alls, utan i stillet titta p4 historisk inkomst och gora
bedémningar frin fall till fall. Det ir klart att det méste finnas
pengar till annat i livet ndr hyran ir betald, men inkomsthistorik och
betalningshistorik bér anses vara mer relevanta dn vilken inkomst du
har i stunden. P4 dagens arbetsmarknad kan det se vildigt olika ut
fran ménad till manad. Det finns dessutom forskning som visar att
inkomst inte har nigot direkt samband med huruvida hyran betalas
eller inte. Hyresgister dr smarta och prioriterar sina kontrakt.

— Fér mig dr det mirkligt act s3 manga hyresvirdar — privata och
kommunala — fortfarande inte godkinner olika typer av bidrag
som inkomst. Framfor allt dr det anmérkningsvért att man nekar
individer med bostadsbidrag, det ir ju ett fundament i vir generella
bostadsmodell. Ska vi ha en integrerad hyresmarknad 4r det viktigt
att vi ocksd har gemensamma rikdlinjer for alla hyresvirdar.

EN BOSTADSPOLITIK FOR ALLA? 16 INTERVJUER OM SOCIAL BOSTADSPOLITIK © SABO

Enligt min vppfati-
ning éir det inte
hyresséittnings-
systemef som gor
att det inte byggs
bostéder i
tillréickligt hég
grad eller att
flyttkedjorna infe
kommer igédng.

Martin Grander
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ALLMANNYTTAN

BOR TR ETT STORRE
SOCIALT ANSVAR

Manga kommuner bor se éver sitt bostadsbestand.

- Jag kan inte se ndgot sjaglvéndamal i att kommuner Gger
bostadsbolag. Det ér bolagens sociala roll som motiverar
ett offentligt dgande, séger bostadsforskaren Anna Granath
Hansson vid Kungliga tekniska hégskolan i Stockholm.

Enligt Anna Granath Hansson ir det tveksamt om det i dag bedrivs
nagon social bostadspolitik i Sverige.

— Det dr mycket prat, men vildigt lite verkstad. Till viss del tror jag
att det beror pd okunskap. De flesta som diskuterar dessa frigor 4r
viletablerade och méter inte problemen i sin egen vardag. Sverige dr
ett vildigt vilsegregerat land.

Behévs det en social bostadspolitik?
— Absolut. Det finns alltid hushill som hamnar i klim. En vil-
fardsstat maste dtminstone forsoka finga upp dem.

Har alla rétt att ha négonstans att bo och vem ska i sédana
fall svara for den garantin@

— En bostad ir ett grundlidggande minskligt behov. I en vilfirds-
stat férvintar man sig att i princip alla ska fa det behovet uppfyllt.
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Namn: Anna Granath
Hansson.

Alder: 47 ar.
Yrke/uppdrag: Bostads-
forskare KTH. Doktorsav-
handlingen handlade om
institutionella férutsatiningar
for bostadsbyggandet med
sarskild inrikining pa l&g-
och mellanprissegmentet.
Nuvarande forskning fokuse-
rar p& kommunala strategier
for de hushdll som stér langst
fréin bostadsmarknaden.
Bakgrund: Civilingeniér
med inrikining mot fastig-
hetsekonomi. Har bland
annat arbetat pé& Vasakro-
nan, Nordea, Catella och
Skanska i Sverige, Tyskland
och &stra Europa.

Sa har jag bott: Uppvuxen i
Stockholm och Mjslby. Har
dven bott i England, Frank-
rike, Ungern och Tyskland.
Bott i villa, studentboende
och hyreslégenhet.

Bor i dag: Hyresldgenhet
(allm@nnyttan) i centrala
Stockholm.

Drémboende: Stort vackert
hus pé& landet, gérna vid
vattnet.
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Marknaden kan gora mycket om den far ritt forutsittningar. Men
for de hushéll som inte kan generera nigra betalningsstrémmar finns
det ingen marknad. D4 méste det offentliga hjilpa till.

Genom selektiva eller generella tgérder?

—Béde och. Jag tror att det kriivs en bred palett av atgirder. Men
ocksd att vi bestimmer oss f6r vilka grupper vi i forsta hand ska
hjilpa och vilka vi inte ska hjilpa.

— Generella utbudsstimulerande atgirder kan gora att det byggs
mer och hjilper marknaden att producera bostider till priser som
gor att manga hushéll kan hitta ndgot av egen kraft. Regelforind-
ringar ir en viktig del av detta, och formodligen det som ér Littast act
genomfora.

— Samtidigt bor vi vara medvetna om att bostadsbyggandet i dag
ar marknadsstyrt. Finns det en efterfragan, och kommunen vill ha
projekeet, byggs det. Finns det ingen efterfrigan, eller vill inte kom-
munen ha projektet, byggs det inte.

Behovs det subventioner?

— Detr vildigt svart att fa subventioner triffsikra, framfor allt
over tid. I den generella svenska bostadspolitiken dr det dnnu svarare.
Dessutom krivs det mycket pengar.

— For de som har méjlighet att efterfriga en bostad, men inte till
de priser som giller i dag, dr det viktigt act det byggs billigare. Nir
det giller gruppen som inte kan betala alls eller mycket lite, maste
det offentliga g4 in med stod.

Social housing?

— Min definition av social housing ir ett subventionerat boende
som reserveras for hushall med ligre inkomster. Som jag ser det
okar ett sidant system chansen f6r mindre bemedlade att fa ett eget
boende. Det kan ocksd vara ett sdtt att minska segregationen och f2
socialt mer blandade bostadsomraden.

EN BOSTADSPOLITIK FOR ALLA? 16 INTERVJUER OM SOCIAL BOSTADSPOLITIK © SABO



Hur ska unga som saknar pengar kunna ta sig in p& bostads-
marknaden? De har dessutom ofta inte sttt i k6 fillrackligt
lange for att f& en hyreslégenhet?

—Till att brja med behéver vi en fungerande hyresmarknad. Det
har vi inte i dag. Jag tycker att det ddrutdver kan vara rimligt att gora
flera specialldsningar for unga som gér det littare for dem att hyra,
till exempel speciella kéer och kompiskontrakt.

— Det 4r inte samhillsekonomiske vettigt att unga ménniskor ska
tvingas képa en egen bostad for att ha nigonstans att bo. De behover
ha en hog rorlighet f6r att 6ka mojligheterna till studier och arbete.

For unga i familjebildande lder gir man i minga linder in med olika
subventioner for att underlitta for dem att kdpa sig en egen bostad, till
exempel billigare mark, skatteavdrag och rena pengasubventioner.

Bor Sverige ocksé géra det@

— Jag tycker att stdd till barnfamiljer dr de enda stéd som ir sjilv-
klara. Men man maste tinka sig for nir man utformar sidana stéd s3
att de inte leder till hogre bostadspriser.

Hur hjélper man ménniskor som inte kan efterfréga vare sig
hyrt eller kopt boende?

—De dr i dag i stor utstrickning hinvisade till sociala kontrakt eller
andrahandsmarknaden, det vill siga den absolut dyraste delen av
bostadsbestindet som dessutom ofta ir av lite simre kvalitet. Det 4r
ett boende som inte sillan betalas av det offentliga. Det gir enorma
pengar via kommunernas socialbudgetar till bostadsmarknaden.
Dessa pengar borde kunna anvindas mer effektivt.

Vilken ér allménnyttans roll2

— Jag tycker att minga kommuner bor se 6ver sitt bostadsbestind
och allvarligt fundera 6ver allminnyttans roll. Den bildades en ging
i tiden for att ha en social funktion och fungera som ett starkt kom-
munalt verktyg pa bostadsomridet.
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OM JAG VORE
BOSTADSMINISTER

Mina tre férsta reformer
pa bostadsomradet skulle
da vara:

¢ Slutfra relevanta regel-
forenklingar for bostads-
byggandet.

¢ Skapa en tydlig och lang-
siktig strategi for hur de
svagaste grupperna ska
komma in pa bostads-
marknaden, bade for de
som dr fédda hér och for
nyanlénda.

¢ Infora fler riktade at-
gérder for att under-
latta ungas intrade pa
bostadsmarknaden.
Eventuellt subventioner
ill unga barnfamiljer.
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DET AR BOLAGENS
SOCIALA ROLL sOm
MOTIVERAR ETT

OFFENTLIGT AGANDE.

Anna Granath Hansson

Gér den det Gven i dag?

— Det ser olika ut i olika kommuner. En del bostadsbolag gor vildigt
mycket och tar ett stort socialt ansvar, medan andra inte gor det. Jag
kan inte se nagot sjilvindamal i atct kommuner dger bostadsbolag, utan
det dr just bolagens sociala roll som motiverar ett offentligt igande.

— Ofta siger de allminnyttiga bostadsbolagen att de inte kan vara
de enda som tar bostadssocialt ansvar. Jag kan forsté retoriken, men
ir det ingen annan som vill ta bostadssocialt ansvar ir det allmin-
nyttans uppgift. De ir professionella bostadsforvaltare och kan se till
att kommunerna far kvalitativa och kostnadseffektiva 16sningar nir
de ska uppfylla sitt bostadsforsorjningsansvar. Ménga av bolagen bor
ta ett storre socialt ansvar 4n vad de gor i dag.

Kan de det med Allbolagen?

— Den bor avskaffas. For att undvika problem med EU:s konkur-
renslagstiftning bor man ta ett djupt andetag och siga att en viss del
av bostadsbestindet bara gir till minniskor som inte kan 16sa sin
bostadssituation av egen kraft. S4 ir det ju redan i dag med olika
kéer, kvoter och sociala kontrakt.
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Innebar inte det att ménniskor med sociala eller andra problem
koncentreras till vissa hus@

— Om ett bostadsbolag bestimmer att exempelvis 15 procent av
deras lagenheter ska ga till socialt eller ekonomiskt utsatta minni-
skor, innebir inte det att alla ligenheterna méste ligga i samma hus.
P4 samma sitt som sociala kontrakt kan férdelas mellan olika hus
och omréden, kan dessa ligenheter spridas ut.

— Allminnyttan behdver dessutom gé i brischen och visa att
det faktiskt gir att bygga billigare och for grupper som inte 4r si
ekonomiskt starka. En stark allminnytta i kombination med en
kommunal vilja (lis kommunalt planmonopol och kommunala
markinnehav) borde kunna dstadkomma en hel del. Kombohusen ir
ett bra exempel pd detta.

Ar nya bostéder med légre standard — och ldgre hyror — en
vdg fér att 6ka méjligheterna fér manniskor med svag ekonomi
att hyra en lagenhet?

— Nyproducerade hus 4r aldrig lika billiga som dldre. Men det gir
att skala bort ganska mycket for att f3 ner priset. Parkeringsnormen
och tillgangen till forrad 4r tvd konkreta exempel. Det paverkar inte
sjilva ligenheternas standard, men sinker kostnaderna.

— Jag tycker ocksa att man kan se ver ligenheternas storlek. Vill vi
att exempelvis alla utsatta barnfamiljer ska kunna f3 en egen bostad
maste vi nog dessutom tinka i dessa banor. Jag tror att det for de allra
flesta 4r bittre att ha en liten lagenhet med eget badrum och kok,
och kunna stinga om sig, 4n att hela tiden tvingas flytta runt i andra-
och tredjehandsligenheter dven om de ir lite storre.

Varfér gér man inte det@

— Det sker redan i mindre skala, men det finns en stor radvillhet
bland politiker och beslutsfattare. Manga pratar om hur hemske det
ir i dag i Sverige, men det dr ingen som har en langsiktig plan for hur
problemen bér 16sas.
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— Jag tror att politikerna méste sluta att leta efter den ultimata
16sningen och i stillet viga fatta beslut dven om resultatet inte blir

alldeles perfekt. Men det blir i alla fall bittre 4n vad det 4r i dag.

Hur kan kommunerna péverka privata fastighetségare att
ta bostadssocialt ansvaré

— Nir det ska byggas nytt kan de genom det kommunala planmono-
polet och sitt markinnehav stilla sociala krav. Det har bara skett i mycket
begrinsad skala under den langa hégkonjunktur som vi har haft.

Bér man kréiva att privata fastighetsbolag reserverar en del av
sina nya lagenheter till utsatta grupper?

—TIen del linder uppgar den typen av social housing till 30 procent
av nyproduktionen. Det ir ligenheter med hyror under marknads-
nivan och som ir reserverade fér minniskor med svag ekonomi. Det
har gjorts forsdk med detta dven i Sverige, men inom ramen for den
generella bostadspolitiken 4r det svért att se till act de billiga ligen-
heterna bara gir till liginkomsttagare.

Vad hander med en familj om deras inkomster stiger?

— De behaller ligenheten, men hyran stiger. Det 4r inte si att man
kastar ut en barnfamilj bara for act det bérjar gi bra for den.

— Detta r dock ett vildigt konjunkturberoende instrument. Nir det
byggs mycket, och det dr hégt tryck pi marknaden, har bolagen rid med
extra kostnader och d fir man fram manga sddana hir ligenheter. Nir
marknaden viker, och det ir mer press pa kalkylerna, blir det svirare.

Ar det inte bdttre att fordela Idgenheter via bostadsksn?

— Ofta dr de som koat lingst tid, och som har storst chans att fi en
lagenhet i ett kosystem, dldre och har hgre inkomst in de som man
vill hjilpa in.

— Jag forstar uppriktigt sagt inte varfor det bland manga i Sverige
ir ett sidant motstand mot smarta varianter av social housing. Det
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borde vara en del av en modern stadsbyggnadsprocess och ir ett sitt
att 6ka utbudet av lagprisligenheter och samtidigt 4 socialt mer
blandade bostadsomriden.

Behovsprévning innebdr att grupper stélls mot grupper.

— Det gar inte att undvika ndr det ér brist pa ligenheter. D4 maste
man prioritera vissa personer framfor andra om det inte dr kotid eller
ekonomisk formaga som ska avgdra vem som ska fd en ldgenhet.

— Fér att minska spinningarna i samhillet dr det viktigt att beslu-
ten 4r transparenta och att politikerna har en plan for vilka grupper
som ska prioriteras och vilka som inte ska prioriteras.

Finns det?

— Ofta inte. I stillet fir tjinstemin avgdra frin fall dill fall vem eller
vilka som ska prioriteras bland minniskor och grupper som alla har
stora behov. Det kan vara oerhért tufft och grymt att behéva fatta
sidana beslut, dirfor maste politikerna ta det ansvaret. Det kan inte
ligga pé enskilda tjanstemin.

— En grupp som jag tycker borde prioriteras hdgre dr kvinnor som
blir slagna av sina min och dirfor behdver en ny bostad. Jag triffade
for en tid sedan en kvinna med tvd sma barn som inte fick nigon hjilp
forrdn hon fick skallen sprickt. Det 4r ingen vilfirdsstat som agerar s.

Hur 6kar man rérligheten p& bostadsmarknaden?

— Det kan bland annat 4stadkommas genom skatteférindringar
som minskar transaktionskostnaderna vid forsiljning, assistans och
subventioner till dldre som viljer att flytta till en mindre bostad,
skatter som fordyrar innehav av flera bostdder for personligt bruk
och sa naturligtvis hyror som ligger nirmare marknadsnivin. Hur
stor rorlighet som dstadkoms med de olika dtgirderna kan man i for-
vig bara gissa. Hir behover politikerna gora den svira avvigningen
mellan troliga vinnare och férlorare, kostnader och vinster. Det dr en

riktigt komplex uppgift.
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Namn: Hans
Sward.

Alder: 75 ar.
Yrke/uppdrag:
Professor i socialt
arbete vid Lunds
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rande i Centralfor-
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arbete.
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Sa har jag bott:

Uppvuxen i villa i
Granna. Student-
boende, bostads-

rétt och villa i Lund. |8

Bor i dag: Bostads-
ratt i Lund néra
centralstationen.
Drémboende: Bor
mycket bra i dag.
Nér barnen bodde
hemma var det bra
att bo i eget hus.
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Genom att se till att det inte byggs bostader med lagre
hyror undviker kommuner vissa “riskgrupper”.

_ = Kommunerna bygger fér de invanare man vill ha.
Ovriga far soka bostad nagon annanstans. Ingen vill sitta
med “Svarte-Petter”, sager Hans Swérd som &r professor i
socialt arbete vid Lunds universitet.

Han menar att det bara finns ett sitt att minska hemlésheten och
traingboddheten: bygga mer och till rimliga hyror.

— Det grundliggande och helt avgorande problemet i dag ir bris-
ten pa bostider. Det vi nu ser ir resultatet av att det under lang tid
har byggts alldeles for lite. Med balans pa bostadsmarknaden loser
sig manga av de 6vriga problemen av sig sjilv. Tyvirr kommer vi att
ha en bristsituation under manga ar framéver.

Har Sverige en social bostadspolitik@

— Stora delar av den sociala bostadspolitik som byggdes upp under
efterkrigstiden dr avvecklad. D4 hade vi en statlig politik som styrde
mot ett byggande for alla planbocker och preferenser. Tanken var
att alla skulle kunna efterfriga en bostad. En annan viktig del av
bostadspolitiken var att integrera, inte som i dag segregera, olika
inkomstligen.

— Aven mycket annat av det som fanns innan 1990-talets borjan,
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allt fran ett fungerande bostadsdepartement till bostadsanvisnings-
lagen och andra regelsystem, har avvecklats. Forutom att spara pengar
hoppades man att bostadspolitiken skulle kunna skétas pé lokal niva.

Har det fungerat?

— Fér vissa grupper har det fungerat. Lite forenklat kan man
siga att kommunerna har sett till att det har byggts for de invdnare
som de vill ha, i allminhet goda skattebetalare. Bidragstagare och
bostadsmarknadens riskgrupper hoppas man ska séka sig nigon
annanstans.

Har de gjort det?

—Ibland. Men framfor allt har en stor del av de personer och
familjer som inte r attraktiva for hyresvirdarna hamnat i ett vakuum.
Kommunernas socialtjinster, som ju har det yttersta ansvaret enligt
socialtjinstlagen, har fitt ta hand om dessa minniskor. Resultatet ser
viiform av en vildigt stor och vixande sekundir bostadsmarknad
med sociala kontrake, hotellboenden, trinings- och évergingsligen-
heter och liknande. Det dr boenden som kostar oerhért mycket f6r
sambhillet, pengar som kan anvindas betydligt bittre.

Vilka delar dr viktigast i en social bostadspolitik?

— Nummer ett 4r att det finns tillrickligt med bostider. Det bor
ocks finnas ett gemensamt formedlande organ sa att alla har mojlig-
het att s6ka en bostad. Andra viktiga delar r rimliga hyresnivaer,
kompensatoriska bidrag (till exempel bostadsbidrag) och behovs-
prévade fortursystem.

— Jag tycker att bostadsanvisningslagen borde inforas igen. Enligt
den fick bolagen képa mark och bygga bostidder mot att de kommuna-
la bostadsformedlingarna fick formedla en viss andel av ldgenheterna.

Bér den sociala bostadspolitiken vara generell eller selektive
— Den generella socialpolitiska modellen 4r bdde minst stigma-
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tiserande och mest framgingsrik. Historiskt har vi i Sverige haft
barnrikehus och andra byggnationer som speciellt vint sig till factiga
minniskor. I Europa 4r det ganska vanligt med varianter av social
housing. Det 4r inga bra 18sningar, méjligen med undantag for
osterrikiska varianten av social housing som 4r mycket bredare och
flexiblare dn Gvriga.

Kan inte en social bostadspolitik vara selektiv utan att vara
stigmatiserande?

— Det ir svirt. Bygger man sirskilda bostider eller genomfor
andra specialinsatser for just fattiga, s blir det stigmatiserande.
Forsorjningsstodet ar ett bra exempel. Det har man bytt namn pa
flera ganger. Det har kallats allt fran fattighjilp till socialbidrag och
forsorjningsstdd. Men oavsett namnbytena uppfattas bidraget av
ménga som nigot skamfullt.

Har alla rétt till en bostad i Sverige@

—Ja. Enligt socialtjinstlagen har alla dessutom rite till skilig lev-
nadsnivi och det har Socialstyrelsen uttolkat som att ha nigonstans
att bo, klider och ett visst uppehille. Pa lig niva ska man kunna leva
som alla andra.

Vem &r ansvarig fér att alla kan det?

— Detr ett delat ansvar mellan staten och kommunerna. Men det
dr ett ansvar som man inte har tagit. Politiken pa det hir omridet har
inte varit lyckad. Ska vi fa ordning p4 bostadsbristen maste det till en
betydligt storre statlig styrning.

— I dag dr det mycket stora grupper som star utanfor den reguljira
bostadsmarknaden och som bor under mycket osikra férhillanden.
Heml8sheten har 6kat rejilt.

Har inte individen ett eget ansvar fér att skaffa sig ett boende?
— Detir sjilvklart att individen har ett ansvar. Men finns det inga
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maste det till en
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OM JAG VORE BOSTADSMINISTER

Mina tre forsta reformer pa bostadsomradet skulle dé vara:
* Inratta ett bostadsdepartement och upprétta en ordentlig bostadspolitik.

¢ Underlatta samordning inom kommunerna mellan socialtjénsten och
planenheterna. Kommunerna maste ha bostadsplaner for olika typer av
kommuninvénare.

* Minska segregeringen. Tydligare statlig styrning av var nyanlénda
bosdtter sig.

lagenheter, s3 finns det inga. Dirfor dr 6kad tillging pa bostider det
absolut viktigaste for att 16sa hemlosheten.

Vilka har det svérast att fé tag pd en bostad?

—De som inte ir inne pa arbetsmarknaden och omfattas av det
generella socialforsikringssystemet, till exempel en del ungdomar
och nyanlinda. Fattiga minniskor helt enkelt. Mdnga av dem ir
socialtjinstens klienter.

— Det som 4r nytt dr att gruppen som inte har nigra andra pro-
blem #n att de saknar en fast bostad ckar. Manga av dem arbetar och
dr i ovrigt vil integrerade i samhillet.

Bor bostadsbidraget héjas och breddas@

—Ja. Det finns de som sdger att exempelvis ett hdjt bostadsbidrag
skulle minska minniskors vilja att arbeta. Men det stimmer inte.
Det visar flera studier.

— Den hir diskussionen handlar i méngt och mycket om retorik. 2016
lag socialbidragskostnaderna pa strax dver tio miljarder kronor. Samma
ar kostade rotavdragen statskassan 11 miljarder kronor och rinteavdra-
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gen till bostadsigarna 30 miljarder kronor. Det ena gir till svaga grup-
per, det andra dll starka. Det ena dr bidrag, det andra ir avdrag.

Ar det rimligt att en del hyresvérdar inte hyr ut till ménniskor
med férsériningsstod?

—Nej. En del fastighetsigare kriver dessutom fast forvirvsinkomst
for att hyra ug, vilket 4r helt orimligt. Jag tycker att det bor ricka
med att man har en inkomst. Om den bestér av 16n frin arbete, sjuk-
penning, forsdrjningsstdd eller liknande ska inte ha nigon betydelse.
Forsikringskassan skulle dessutom kunna utge intyg om att man har
ritt till exempelvis bostadsbidrag eller liknande.

Vilken ér allménnyttans roll2

— Allminnyttans stillning och roll varierar mycket mellan olika
kommuner. I en del har den en stor roll, medan andra kommuner
har si hoga avkastningskrav pé sina allminnyttiga bostadsbolag att
de har svért att ta ett bostadssocialt ansvar. Andra kommuner har
kanske salt ut sin allminnytta eller sa har de inte skétt om den och
sett till att fastigheterna renoverats som de ska.

— Utan tvekan har allminnyttan varit viktig f6r den sociala bo-
stadspolitiken och kan bli det igen. Kommunerna kan till exempel
ge tydliga dgardirektiv till deras bostadsbolag om att de ska bygga
mer och till rimliga hyror.

Réicker det?

— Nej. Aven de privata fastighetsigarna maste ta ett socialt ansvar.
Om svaga bostadskonsumenter i innu stdrre utstrickning 4n i dag
koncentreras till allmidnnyttan kommer segregationen oka ytterliga-
re. Med 6kad bostadssegregation foljer dven okad segregation nir det
giller hilsa, ekonomi, utbildning, medellivslingd och mycket annat.

— Det maste till mekanismer som gor att segregationen minskar
och att det bostadssociala ansvaret delas mer rittvist mellan privata
och offentliga fastighetsigare.
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Om svaga
bostadskonsu-
mentfer i énnu

stérre vistréick-
ning éin i dag
koncentreras
till allménnytan
kommer segre-
gationen éka
yHerligare.

Hans Sward
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Det dr inte gratis att

inte gora nagot

De senaste arens stora okning av antalet sociala och kom-
munala kontrakt ér ett uttryck fér att vélférdspolitiken inte
fungerar.

- Det ér alldeles fér ménga manniskor som lever i utan-
forskap och hemldshet. Det méste till en foréndring, sager
Reinhold Lennebo som é&r vd for Fastighetségarna.

Han anser att den sociala bostadspolitiken bér vara en del av vil-
fardspolitiken.

—Det ir den inte i dag. Vi behover hantera frigor kring exempelvis
trygghet, vilfird, arbetsloshet, integration och bostider i ett sam-
manhang. De hinger nimligen ihop. Det hir ir lite som ett korthus.
Rycker vi i fel kort kan hela huset rasa.

Har samhéllet ett ansvar fér att alla har ndgonstans att bo?

—Kirnan i den sociala bostadspolitiken 4r att vi ska kunna erbjuda
alla en bostad. Samtidigt 4r frigan komplex och har dven att gora
med integration, arbetsmarknad och ytterst hur vi hanterar varandra
som minniskor. I min virld ska en fungerande social bostadspolitik
4ven bidra till integration, trygghet, arbetstillfillen och att fler far
chans att férverkliga sin livsdrommar.

Fungerar det sG i dag?
— Nej, langt drifrdn och det beror bland annat pa fragmentiseringen.
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Namn: Reinhold Lennebo.
Alder: 64 ar.
Yrke/uppdrag: Vd Fastig-
hetsdgarna Sverige. Sitter
i Friskis & Svettis styrelse.
Bakgrund: F6dd och
uppvuxen i Malmé. Vete-
ringr. Har &ven studerat
ekonomi, statsvetenskap
och idé- och lardomshis-
toria. Svart bélte i karate.
Tidigare bland annat vd fér
ett slakteri, Sverigechef for
mediekoncernen Egmont,
vd fér Sydostpress och
koncernchef for LRF.

Sa har jag bott: Hyresls-
genhet (béde allménnyttan
och privat), radhus, villa
och bostadsratt i Malma,
Stockholm, Uppsala,
Enképing och Kalmar.
Bor i dag: Bostadsrdtt pd
Séder i Stockholm.
Drémboende: Har varierat
ver tid, beroende pd
familjesituation och
arbete. Det viktiga &r inte
dromboendet, utan att

vi inte ska begrénsa oss
frén att férverkliga véra
livsdrémmar.
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Vad bér man géra?

— Jag tror inte att nigon har svaret. Det som nu behévs dr att vi —
alla akedrer — diskuterar dessa frigor 6ppet och i ett stdrre perspektiv.
Nya idéer och l6sningar behover komma fram och provas. Dagens
metoder fungerar ju inte.

Beror inte den &kade hemlésheten framst p& bostadsbristen?

—Jo, men ocksa pé att vért sociala skyddsnit inte 4r tillrickligt starke.
Minga av dagens hemlsa ir vare sig narkomaner eller socialt utslagna,
utan “vanliga” minniskor som inte kan leva pa sina inkomster.

— Men eftersom de flesta av oss har en bostad, verkar det som om
det inte gor s& mycket om tio procent inte har det. S3 linge det gir
bittre for manga, tycks det bli allt littare att leva med att nagra har
det daligt. Jag tycker inte att vi ska acceptera det.

Vem &r ansvarig for att det bedrivs en social bostadspolitik?

— Aven om staten och kommunerna har det yttersta ansvaret,
tycker jag att ocksé fastighetsbranschen har ett ansvar.

— Flera privata fastighetsigare har tagit rollen som samhillsaktor
genom att rekrytera lokalt, gora avtal med socialtjinsten, relations-
forvaltning och ett engagemang i hyresgister som kiimpar. P4
flera hall 4r privata fastighetsigare engagerade i s kallade BIDs —
Business Improvement District — ddr samverkan {or social héllbar-
het dr ett dominerande inslag. Det dr uppenbart att det moderna
fastighetsigandet far ett allt storre inslag av samhillsagerande. Det
ir bra.

Vilket Gr bast for det allménna att stédja: utbudssidan (fastighets-
dgaren/hyresvdrden) eller efterfrégesidan (hyresgdsten)?

— Jag tycker att man ska ta bort investeringsstddet och i stillet se
till att pengarna gér till de minniskor som verkligen behéver dem.
I dag skickas pengarna till fastighetsigare och byggbolag, vilket det
inte 4r ndgon mening med.
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Manga av dagens hemlosa &ir vare sig
narkomaner eller socialt utslagna, utan
"vanliga” méinniskor som inte kan leva

pa sina inkomster.

Reinhold Lennebo

— Det behovs ett ordentligt och riktat bostadsbidrag. De som har
det simst maste fa det ekonomiskt béttre. Det géller dock inte bara
boendet. Det 4r lika dyrt f6r dem som f6r oss andra att képa mat och
leva ett vanligt liv. Jag tror att det krivs en generell standardhdjning.

Kan inte ett generést bostadsbidrag leda till inlésningseffekter
och “fattigdomsféllor”2

—Jag dr langt ifrdn den uppfateningen. Jag tror att alla ménniskor
som har ett tryggt boende och lever i ett bra socialt sammanhang
ir beredda att dra sitt stré till stacken. Men arbete bor sa klart leda
till att man fir mer pengar och kan gora flera saker in om man inte
arbetar.
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OM JAG VORE
BOSTADSMINISTER

Mina tre férsta reformer
pé bostadsomradet skulle
da vara:

* Riva upp en del regle-
ringar pa hyresmark-
naden och skaffa ett
forhandlingssystem som
fungerar.

* Se dver beskattningen.
Det maste rada en rimlig
balans mellan uppléat-
elseformerna. Det gor det
inte i dag. Férandra flytt-
och fastighetsskatten.

* Ta bort investerings-
stodet.
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Kan nya bostader med lagre standard — och lagre hyror —
vara en vdg fér att 6ka méjligheterna fér manniskor med
svag ekonomi att hyra en lagenhet?

— Vi ska inte bygga skripligenheter bara for att folk inte har rdd act
efterfriga ligenheter av god standard. Det vi i stillet behover ir en
politik som méjliggdr bra boende for alla.

— Det innebir inte att alla fastigheter ska ha samma standard, men
oavsett var man bor bor standarden vara rimlig och inte onddigt
sirskiljande.

I dag ar det ménga som bor tréngt och med Iég standard.

— Det beror pé att vi inte har haft fokus pa dessa frigor under de
senaste 20-30 dren. Vi har tyckt act marknaden har fungerat. De
som har haft ekonomiska méjligheter har ocksa kunnat skaffat sig
ett bra boende. Det 4r de som inte har haft pengar som har trillat
igenom efter ett tag.

—Till det ska liggas att manga kommunigda fastighetsbolag inte
har haft méjlighet att underhélla sina hus pé ett rimligt sict.

I dag ar det inte heller ovanligt att familjer med ménga barn
bor tréngte

— D4 far vi se till att de fir stdrre bostider. For att klara det krivs
det i en del fall visentligt hogre bostadsbidrag.

Kommer allménheten acceptera det?

— Ingen ska inbilla sig att social bostadspolitik 4r gratis, men det r
heller inte gratis att inte gdra nagot. Tvirtom. Om vi inte agerar nu,
kommer det att bli nnu dyrare lingre fram.

Vilken ér allménnyttans roll i den sociala bostadspolitiken?

— Jag tycker inte att man kan dra allminnyttan 6ver en kam. Det
finns kommunigda bostadsbolag som i framtiden bara kommer att
f4 ta hand om en viss kategori, ofta ekonomiskt svaga, hushall. Sam-
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tidigt finns det bolag som ir tydliga med att de ér till for alla, frin
enklare standard till ett mer lyxigt boende. Ritt hanterad tror jag att
allminnyttan kommer att spela en stor roll dven i framtiden.

Ar det bra?

— Jag tycker att det 4r viktigt att vi har en stark allminnytta i
Sverige. Men det 4r dnnu viktigare att vi har en fungerande hyres-
bostadsmarknad. Den ir bland annat viktig f6r flexibiliteten, for de
unga, for att dven den som inte har pengar ska kunna komma in pd
bostadsmarknaden och for att det ska vara Litt att flytta mellan olika
orter. Vi ir mycket rorligare och flexiblare i dag dn vad vi var for
20 eller 25 4r sedan vilket stiller ytterligare krav pé en vil fungerande
hyresmarknad.

Vilka krav &r det rimligt att kommunerna stéller pé sina
bostadsbolag?

— Bostadsforsérjningen ir en kommunal uppgift. Det gor det extra
viktigt att man frin kommunens sida hiller isir vad man kriver av
sitt bolag och vad kommunen sjilv har ansvar for. Vill politikerna
anvinda allminnyttan som ett bostadspolitiskt redskap ska de kunna
gora det. Men de bor vara transparanta med vad som ir vad.

Gér det att stélla samma krav pd privata hyresvérdar nér det
géller social bostadspolitik som kommunala?

—1I princip kan man ha samma krav. Men det ska vara upp till dga-
ren att avgdra hur den vill anvinda sitt bolag. Manga kommunigda
foretag har i dag i uppdrag fran sina dgare att gora vissa bostads-
sociala insatser. Det 4r bra. Det finns dven en del privata bolag som
arbetar med bostadssociala insatser. Aven det ir bra.

— Utomlands finns det minga icke-vinstdrivande fastighetsbolag
som pa kommunalt uppdrag arbetar med social bostadspolitik. Sa
skulle det dven kunna fungera hir.
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Kretsen som far

overklaga ett
byggbeslut bér
begréiinsas och det
kommunala plan-
monopolet flyttas
till en regional
niva.

Reinhold Lennebo
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Vilka krav ér det rimligt att en hyresvérd stéller p&
nya hyresgdster?

— Maijligheten att kunna betala sin hyra och att man som hyresgist
ocksd respekterar att man hyr nigot som 4gs av ndgon annan.

Vad tycker du om utvecklingen av kommunala/sociala kontrakte
— Jag tycker att sociala kontrake r ett bra sitt att slussa in folk pd

den ordinarie bostadsmarknaden. Den kraftiga 6kningen av sociala

kontraket 4r ett uttryck for att var vilfirdspolitik inte fungerar.

Bér social bostadspolitik Gven omfatta det Ggda boendet?

— Det idr bra med mangfald av upplételseformer och jag kan bland
annat tinka mig ett skattegynnat bosparande for i huvudsak yngre
personer och méjligheter till startlin med subventionerad rinta.
Men staten ska halla sina fingrar ifrin den fungerande delen av
bostadsmarknaden.

Vilken betydelse har regelkrangel fér att det inte byggs mer
och billigare?

— Jag tycker att det 4r fel att man hinger upp sig s& mycket pa re-
gelkranglet. Minga kommuner har visat att det gir att bygga mycket
och snabbt. En del forindringar behovs dock. Bland annat bor kret-
sen som far overklaga ett byggbeslut begrinsas och det kommunala
planmonopolet flyttas till en regional niva.

— Vi méste ocksd f3 en bittre fungerande hyresbostadsmarknad.
Ett av de forsta stegen 4r att skaffa ett forhandlingssystem som fung-
erar. Det bor bland annat inforas en opartisk tvistelosning pa den
privata sidan. I dag ricker det att Hyresgistforeningen siger nej for
att alla forindringar ska stoppas. Det ir inte rimligt.

Kan &kad rorlighet leda till att fler f&r en bostad som passar

dem battre eller en bostad &ver huvud tagete
—Ja, det ir till och med s4 att vi méste utnyttja det befintliga
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bestandet bittre om vi ska kunna 18sa bostadsbristen. Att bara bygga
nytt ricker inte. Bland annat bor beskattningen forindras s att
minniskor stimuleras att flytta till mindre bostider nir deras behov
forindras.

Bor det bli dyrare att dga en bostad och billigare att flytta?
— En rimligt utformad fastighetsskatt vore bra. Den skulle kunna
gora stor nytta i samhillet.

Hur ska hyreslagenheter férdelas i en bristsituation?

— De som behéver en ldgenhet bist star i dag ofta sist i kon. Ett
system som bara utgér ifrdn kotid dr ddrfér inte rimligt. Jag tror att
man maste 5ka andelen ligenheter som fordelas efter behovsprov-
ning. En del kommuner och bostadsbolag haller dessutom pé att g&
ifrdn systemet med kotid.

— Samtidigt dr detta en jittesvir friga dir olika principer kolli-
derar. A ena sidan ir det rimligt att den som 4ger en fastighet,
kommunigt bolag eller privat spelar ingen roll, har méjlighet att
bestimma vem som ska bo i huset. A andra sidan miste vi som sam-
hille kunna ta hinsyn till minniskors olika behov.

Vad tycker du om den varianten av social housing dér en
fastighetsagare, for att f& bygga nytt, méste ta ut en ldgre hyra
pé en viss andel av ldgenheterna som dessutom reserveras for
ekonomiskt svaga hushdll.

—Jag tycker att det 4r en ganska dilig l6sning. Att ldgga in en
statligt eller kommunalt satt hyra skulle skapa en oreda i ett hyres-
sittningssystem som redan ir genomreglerat. Lika ligenhet ska ha
samma hyra. Vem som sedan betalar hyran kan vara en del av den
sociala bostadspolitiken precis som att man fordelar dtminstone en
del av ldgenheterna efter behov.
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Karnan 1 bostads-
krisen ar vaxande
ekonomiska klyftor

Namn: Marie Linder.
Alder: 55 ar.
Yrke/uppdrag: Ordfér-
ande Hyresgastféreningen.
Bakgrund: Uppvuxen i
Tyresd utanfér Stockholm.
Barnskatare. Personlig
assistent. Universitets-
studier. Kommunikations-
chef LO.

Sa har jag bott: Upp-
vuxen i villa i Tyresd.
Andrahandslégenhet i
Tyresd. Flyttade tillbaka till
foraldrarna. Lagenheter i
allménnyttan i Tyresd.

Bor i dag: Allménnyttan i
Tyresd. Hyresradhus.
Drémboende: Jag bor i
mitt drémboende.
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Hyresgastoreningen vill att det bildas nya bostadsstiftelser
som utan vinstintresse bygger, Gger och hyr ut bra bostéder
till rimliga hyror.

~- Vi ar trétta pa de kortsiktiga vinstintressena. Dessutom
behéver det goras nagot i kommuner som inte har allmén-
nyttiga bostadsbolag, séger Hyresgastforeningens ord-
forande Marie Linder.

P4 sin senaste stimma stéllde sig Hyresgistforeningen bakom idén
om att folkrorelser och fackliga organisationer med stdd av staten ska
skapa nya bostadsstiftelser eller liknande utan vinstintressen.

”En sadan aktdr kan agera gentemot kommuner och byggintres-
senter och samtidigt 4ga och forvalta de hyresritter som byggs”, star
det i beslutet.

Ska Hyresgastféreningen vara en av stiftarna?

— Det dr alldeles for tidigt att siga. Beslutet innebir att var for-
bundsstyrelse fir i uppdrag att utveckla tankegingarna. Det viktiga
dr att vi vill verka for goda bostider, till rimliga kostnader och med
ett langsiktigt perspektiv.
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Blir planerna verklighet dr det langt ifrdn forsta gingen Folkrorelse-
sverige startar bygg- och fastighetsbolag. Hyresgistforeningen bildade
Hyresgisternas Sparkasse- och Byggnadsférening (HSB) 1923 och
byggfacken inom LO grundade Riksbyggen 17 ar senare.

Marie Linder siger att grunden i en social bostadspolitik ar att
samhillet kinner ett ansvar for att alla har ndgonstans att bo.

— Alla ska ha rict dill ett tryggt boende. Den svenska modellen pa
bostadsmarknaden ir ocksa en valfrihetsmodell. Vi ska kunna vilja
den upplatelseform som passar oss bist.

Har vi en social bostadspolitik i Sverige i dag?

—Ja, men med mycket stora luckor och revor. Forr arbetade vi for
att alla ska ha ritt att bo nigonstans. I dag vriker vi barnfamiljer.
Boendet ir inte lingre in sjilvklar del av vilfirden.

Vilka &r de viktigaste komponenterna i en social
bostadspolitik?

— Den absolut viktigaste 4r att samhillet tar ansvar for att det
byggs bra bostider till rimliga kostnader. I en bristsituation 4r det
alltid de svagaste grupperna som drabbas hirdast. Den andra delen
handlar om att skapa likvirdiga villkor mellan olika upplitelsefor-
mer. | dag finns det en stor skatteorittvisa mellan det dgda och det
hyrda boendet.

— Det finns inget annat omrade under senare r dir det bildats s&
mycket kapital som i det dgda boendet, vilket bland annat beror pa
att fastighetsskatten har avskaffats samtidigt som rinteavdragen fatt
vara kvar. Det krivs en ordentlig omférdelning.

Varfér har vi inte en mer social bostadspolitik?

— Nir bostadspolitiken lades om pd 1990-talet var ett av argumen-
ten saneringen av statsfinanserna. Men det var ocks3 ett ideologiskt
skifte. Ansvaret for bostadsfinansieringen, och risktagandet, flyttades
i stor utstrickning frin samhillet till enskilda individer.
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Vem ska betala fér den sociala bostadspolitiken?

— Det bér vi gora gemensamt i kombination med marknadsinslag.
Det har aldrig varit s att staten har finansierat bostadsbyggandet
rakt av. Men den har funnits med som en garant och sttt for en del
av risken, vilket har varit viktigt.

— Egentligen ar det absurt. Hyresgistforeningen startade for drygt
hundra sedan for att minniskor bodde otryggt. I dag finns det inga
utedass kvar. Diremot finns det manga minniskor som fortfarande bor
otryggt. Om vi menar allvar med social bostadspolitik méste staten vara
beredd att avsitta pengar till bostadssektorn. Det gor den dessutom
redan, men pengarna fordelas till storsta del till en upplitelseform.

Hur d&2

— Ungefir 40 miljarder kronor per &r anvinds till rinte-, rot- och
rutavdrag. Jag tycker att man kan bérja med att omférdela de peng-
arna sd att alla fir del av dem. Om jag till exempel bor i en villa och
képer snoskottningshjilp far jag gora ett skatteavdrag. Bor jagien
hyresritt far jag betala hela kostnaden sjilv.

— Dirutéver behéver staten gé in med ytterligare pengar for att vi
ska f en fungerande social bostadspolitik.

Bér den vara generell eller selektiv?

— Fér att vi ska kunna garantera alla ett tryggt boende behéver den
vara generell. Det 4r dessutom en betydligt mer effektiv och mindre
kontrollberoende metod in selektiva 16sningar fdrutom att den inte
leder till utpekande.

— Samtidigt krivs det en del selektiva inslag, till exempel bostadsbi-
drag for bittre fordelningspolitik. Kirnan i dagens bostadskris 4r bristen
pd bostider i kombination med stora och viixande ekonomiska klyftor.
Leder inte generella I6sningar, till exempel investeringsstéd,
frémst till att en massa pengar hamnar i byggféretagens fickor@

— Nej. Investeringsstddet och det industriella byggandet har gjort

EN BOSTADSPOLITIK FOR ALLA? 16 INTERVJUER OM SOCIAL BOSTADSPOLITIK © SABO

C
3

OM JAG VORE
BOSTADSMINISTER

Mina tre férsta reformer
pé bostadsomradet skulle
da vara:

o Se till att uppratthdlla ett
hogt bostadsbyggande
genom att staten star for
en del av finansieringen/
risktagandet.

¢ Alla kommuner maste
ta sitt bostadspolitiska
ansvar och utveckla den
svenska valfrihetsmodel-
len pé bostadsomradet
sa att det byggs med
blandade upplatelsefor-
mer i alla kommundelar.

¢ Utjamna de ekonomiska

klyftorna mellan mén-
niskor.
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Forsta Erbjudande Flyttar hem  Allm&nnyttan
bostaden (i om lagenhet, igen i Tyresd
andra hand) inte rad

att vi har fict nyproducerade hyresriteer till ligre kostnader 4n vad

vi annars skulle ha fitt. S3 linge stodet har en tydlig koppling till
hyresnivin hamnar inte pengarna i fastighetsigarnas fickor, utan gor
att fler minniskor kan efterfriga ligenheterna. Jag tycker att man ska
bygga vidare pd och utveckla dagens system.

Vilken ér allménnyttans roll i den sociala bostadspolitiken?
—Minga kommuner anvinder inte allminnyttan som det poli-
tiska redskap den ir. De borde vara mycket mer aktiva och se till att
det egna bostadsbolaget bygger och finns i alla delar av kommunen.
Vill man skapa samhillen och omriden dir minniskor med olika

bakgrund kan bo ir det viktigt med blandade upplatelseformer.
— Ofta talas det om allminnyttans sociala ansvar. Men det vikti-
gaste allminnyttan ska gora ir att bygga bostider.

Har allménnyttan ett bostadssocialt ansvar?

—Ja, och det tar man i allminhet. I dag 4r det framfor allt boende
i hyresritt, inte minst i allminnyttan, som tar det absolut storsta
bostadssociala ansvaret i samhillet, vilket dr helt orimligt. Hela
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sambhillet miste vara med och ta sin del. Men s4 sker inte. En del
kommuner till exempel, bygger inte till ligre kostnader eller vissa
upplitelseformer for att de inte vill att fel personer ska flytea dit.

Vilken ér de privata fastighetségarnas roll i den
sociala bostadspolitiken?

— Det varierar mycket. Det finns privata fastighetsigare som ir
aktiva och tar ett aktivt bostadssocialt ansvar och det finns de som
inte 4r det.

— Manga privata fastighetsigare borde se 6ver sina regler om vilka

som far hyra deras ligenheter. Om du exempelvis hyr en stérre ligen-
het och vill byta till en mindre hos en privat fastighetsigare, ir risken
stor att du inte fir det om du har forsérjningsstdd. Det dr inte att ta I praktiken tror
sitt bostadssociala ansvar. jag att det ér
svért for kom-

Vilka krav tycker du att en hyresvérd bér kunna stélla pé
sina nya hyresgdster?

— Jag tycker att det 4r rimligt att man har en inkomst som gér att

muner vian en
allménnytta, eller

man klarar hyran. Men var inkomsten kommer ifrdn tycker jag inte med en mycket

ir intressant. | dag stills det ibland till och med krav p4 fast anstill- liten sadan, att
ning for att en person éverhuvudtaget ska kunna soka en ligenhet. hjélpa ménniskor
Det ir inte rimligt. som rékar illa ut.
Kan en kommun fa sitt bostadsférsériningsansvar utan ett eget Marie Linder

bostadsféretag eller med ett mycket litet sédant?

— Det finns kommuner som inte har en allminnytta. Deras 16s-
ning ir i allminhet atc forsoka teckna avtal med privata fastighets-
dgare, kopa bostadsritter och liknande. I praktiken tror jag att det 4r
svart for kommuner utan en allminnytta, eller med en mycket liten
sddan, att hjilpa minniskor som rikar illa ut.

Vad ska man géra?
— Bérja med att stoppa utforsiljningen av allminnyttan. Yeterli-

EN BOSTADSPOLITIK FOR ALLA? 16 INTERVJUER OM SOCIAL BOSTADSPOLITIK © SABO 49



STOPPA
UTFORSALININGEN
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gare 50 000 hyreslidgenheter i Stockholmsomradet exempelvis, hade
gjort stor skillnad pa hyresmarknaden och méjligheterna att bedriva
en bra social bostadspolitik.

Ar social bostadspolitik endast en fraga for hyresréitten?

—Nej, jag har inget emot att staten stimulerar bosparande, gir in
med topplansgarantier eller liknande. Problemet ar bara att det tar
vildigt lang tid innan sddana dtgirder ger effekt.

Vilken roll har hyresséttningen fér en social bostadspolitiké
— Den har stor betydelse. En forutsittning for att jag ska kunna
lita p& hyresritten som en trygg boendeform med ett starke besitt-
ningsskydd, ar att jag vet att min hyra inte plotsligt kan chockhéjas.
— Hur tryggt boende skulle ménniskor fi om de var tvungna att
skriva om sina kontrakt var femte eller tionde ir, och dessutom riske-
rade hyreshéjningar som gor att de inte har rad att bo kvar?

I dag leder renovering av fastigheter, inte minst i allménnyttan,
till héjda hyror och svarigheter fér en del hyresgéster att
bo kvar.

— Ertt sdct att minska risken for stora hyreshojningar i samband
med renoveringar ir att infora ett rotavdrag for hyresritten. Det
borde ocksd inforas skattefria underhillsfonder som gér det mojligt
for bland annat allminnyttan att fondera pengar.

Vad tycker du om utvecklingen av sociala/kommunala kontrakte

— Att allt fler behover sociala kontrakt 4r inte enbart en friga for
bostadspolitiken, utan ocksa for till exempel arbetsmarknads- och
vilfirdspolitiken. Det vill siga att se till act mdnniskor kommer ut
iarbete och kan férsorja sig sjilva.

— For en del minniskor kan dock sociala kontrake vara en viktig
hjilp och ett stod in pa den ordinarie bostadsmarknaden. Det dr
dock viktigt att de snabbt évergar i forstahandskontrakt.
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Ett satt att minska risken
for stora hyreshojningar

1 samband med renoveringar
ar att infora ett
rotavdrag for hyresratten.

Marie Linder

Kan social housing vara ett alternativ eller komplement till
allménnyttan?

—Nej. Det leder bara till stigmatisering. Jag bor i allminnyttan.
Om det flyttar in en ny granne till mig har jag ingen aning om per-
sonen har fitt sin ligenhet via den normala bostadskon, forcur eller
som ett socialt kontrakt om inte personen sjilv berittar det. Vara
barn méts pa garden och leker med varandra precis som alla andra
barn. Det gor allminnyttan fantastisk.

— Att ha speciella hus eller speciella ligenheter f6r vissa mianniskor
ir ddremot oerhort utpekande. Det dr betydligt bittre att anvinda
allminnyttan mer aktivt och inféra ett ordentligt bostadsbidrag sa
att fler kan efterfriga vanliga ligenheter.

Ar det rimligt med ndgon form av fértur eller extra képodng
for sarskilda grupper@

—Jag tycker att man bér arbeta mer med fortur i bostadskén, men
ocks att en viss andel av nya hyresritter gr till utvalda grupper, till
exempel unga, ensamstiende med barn eller personer som ir pé vig
att flytea till en viss kommun pa grund av arbete eller liknande.
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Vissa kommuner
behover ta ett storre
regionalt ansvar for
bostadsbyggandet

Bostadsbristen och avsaknaden av en generell social bo-
stadspolitik gér att grupper stélls mot varandra.

- Kanslan av vi och dom férstarks. Situationen ér allvar-
lig, séger Vesna Jovic som dr vd for Sveriges Kommuner
och landsting (SKL).

Enligt Vesna Jovic bér grunden i en social bostadspolitik vara att alla
ska ha nagonstans att bo, dven hushall med laga inkomster.

Har vi en social bostadspolitik i Sverige i dag?

—Om den finns r den i vart fall inte tillricklig. Det behvs en
politik som gor att framfér allt ungdomar och minniskor som av
olika skal har hamnat utanfor den gingse boendekarriiren lictare
kan fa tag pé en bostad.
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OM JAG VORE
BOSTADSMINISTER

Mina tre forsta reformer
pé bostadsomradet skulle
da vara:

* Stodja unga med et stat-
ligt stod for sparande till
bostad.

o Andra flyttskatten for
att 6ka rorligheten pa
bostadsmarknaden.

o Stirka efterfragan for
ekonomiskt svagare
hushall genom ckade
bostadsbidrag.

54

Hur bér en sédan politik se ute

— Det viktigaste ar att vi fir fram fler bostider med rimliga hyror.
Under de senaste dren har det byggts alldeles for lite och for dyrt.
Kraven for att kunna kopa en bostad har dessutom skirpts. Nir det
giller yngre personer bygger dagens system i stor utstrickning pa att
de har forildrar som kan hjilpa dem, vilket 4r orimligt.

Hur f&r man till sténd béde ett 5kat och et billigare byggande?

— Kommunerna beskylls ofta for att ta ut for hdga markpriser och
for att inte fi fram detaljplaner tillrickligt snabbt. Men det stimmer
inte. Markpriset 4r i allminhet en vildigt liten del av kostnaden for
en ny fastighet och ofta kommer en byggherre inte iging med byg-
gandet férrin flera &r efter att planerna faststillts.

— For att fa ner priserna ir det viktigare att 6ka konkurrensen i
byggsektorn dn att fokusera pé regelfrindringar, tomtpriser och
liknande. Fran SKLs sida har vi genom ramavtal med ett antal bygg-
bolag visat att det gir att rejilt minska byggkostnaderna. Men det
ricker sd klart inte. Det maste ocksa lokalt finnas en politisk vilja att
bygga mer och till rimliga kostnader.

Finns inte den?

— Det varierar. Det 4r minga olika intressen som stir mot varandra
nir det ska byggas, inte minst i storstadsomridena. Ska vi i framti-
den kunna bygga tillrickligt med bostider i attraktiva regioner, tror
jag att vi bland annat behdver se dver reglerna kring naturskyddsom-
riden och fundera pd hur stor del av en kommuns mark som ska vara
naturskyddsomriden. Minniskor maste ju ha nigonstans att bo.

Ar det rimligt att en del kommuner kan sdga nej till bostads-
byggande trots stort bostadsbehov i regionen, framdragen
infrastruktur och liknande?

— Jag tycker att man ska ta ett helhetsansvar for hela regionen, inte
bara sin egen kommun. Alla méste vara med och bidra.
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Bygger vissa kommuner medvetet dyrare bostéader for att de
inte vill fa dit en viss grupp av ménniskor?

—Om man gor det medvetet eller inte kan jag inte svara pa. Men
det dr klart att typen av bostidder som byggs och hur manga, paverkar
sammansittningen pi kommuninvinarna. Minniskor, framfor allt
i storstadsomridena dir kommunerna ligger tite, flyttar i allmin-
het dit de kan f4 tag pa en bostad. Om det i vissa kommuner eller
omraden inte finns ligenheter som minniskor med svaga inkomster
kan hyra, si kan de ju heller inte flytta dit.

Ar nya bostider med ldgre standard — och ldgre hyra — en vig
for att 6ka mojligheterna fér ménniskor med svag ekonomi aft
hyra en légenhet?

— Det behover byggas bostider med bade hogre och enklare stan-
dard. Vad som ir enklare standard dr dock svért att definiera. Jag tror
inte pa lig kvalitet, diremot p4 enklare materialval, 6kad standardi-
sering, mer industriellt byggande och firre individuella val. At det
gar att bygga bade bra och billigt har dessutom flera aktorer visat.

Hur viktigt ér det med fungerande flyttkedjore
— Jatteviktigt. Den nuvarande flyttskatten gor att ménniskor som
till exempel bor i stora villor eller bostadsrittsldgenheter inte flyttar
i takt med att deras behov forindras. Det leder dill stora inlasnings-
effekter. Ska vi l6sa bostadskrisen méste det nuvarande bestindet R
(o) (o)

utnyttjas mer effektivt.

Hur gér man det? ./eﬂ
— Det méste bli billigare att flytta. Men det ricker inte. Hela <
beskattningen av boendet maste ses over. [
— Aven rorligheten inom det hyrda boendet behéver 6ka, inte k
minst inom allminnyttan. I dag ir det manga som bor i dldre ligen- "\ @
heter med ligre standard och forhallandevis 1aga hyror som viljer att x\‘/
bo kvar, trots att de kanske har behov av ett modernare boende och o
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dessutom har rad att betala mer i hyra. Det gor att £ billiga ligen-

heter blir lediga.

Hur f&r man ménniskor att vilja flytta till ett dyrare boende,
dven om de har réd till dete

— Minga vill bo kvar i samma omréde som de redan bor i. Jag
tror att det 4r viktigt att man, innan man bygger nya hus, har en bra
dialog med de som bor i det dldre bestindet. Hur vill de bo? Vad kan
fa dem att flytta till ett bittre, men lite dyrare, boende?

Ar social bostadspolitik endast en fraga for hyresréitten?

— Jag tycker att den ocksd bor omfatta det dgda boendet. En bra
idé ir statliga toppldnsgarantier, en annan att underldtta for frimst
yngre personer, som ofta har ligre inkomster, att bostadsspara.

Vilket eget ansvar har individen fér att ordna sitt eget boende?

— Samtidigt som staten och kommunerna har ett ansvar for att alla
ska ha nigonstans att bo, har individen sjilvklart ett stort eget an-
svar. I grunden handlar det om att ha ett arbete eller annan inkomst,
aktivt séka en bostad, vara beredd att pendla och acceptera en bostad
dven om den ligger en bit frdn centrum. En effekt av att vi inte har en
fungerande bostadspolitik dr att manga i dag ocksa far vara beredda
pa att bo i andra hand.

Hur allvarlig &r dagens situation@

— Att manga inte har nigonstans att bo ir allvarligt. Bristen pa bo-
stider stiller dessutom grupper mot varandra och forstirker “vi och
dom”-kinslan i samhillet. Vid fordelning av hyresbostider 4r det
ménga kommuner som anvinder sig av social fortur, liter behovet
styra och prioriterar barnfamiljer oavsett om de 4r nyanlinda eller
inte. Vilket ar rimligt. Men det innebér ocksé att ensamstiende som
kanske har kéat linge for att fi en bostad far fortsitta att flytta runc i
andrahandsboenden, sova pi kompisars soffor och liknande.
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Det ar viktigt att man,
innan man bygger nya

hus, har en bra dialog
med de som bor i det dldre be-
standet. Hur vill de bo? Vad kan
fa dem att flytta till ett battre,
men lite dyrare, boende?

Vesna Jovic

Vilket ér bast for det allménna att stédja: utbudssidan (fastig-
hetségaren/hyresvérden) eller efterfrégesidan (hyresgdsten)2

— En kombination. Jag tycker att reglerna kring bostadsbidrag bor-
de vara generdsare. Det skulle gora det mojligt f6r fler att efterfriga
en bostad. Samtidigt 4r det viktigt att det inte uppfattas som om
vissa grupper har en griddfil eller att ménga tycker att de betalar en
massa skatt medan det dr andra som fér alla férméner.
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Jag tror atf det

éir viktigt att den
sociala bostads-
politiken, for atf
den ska fa accep-
tans, ér just bred
och infe omfattar
bara nagra fa.

Vesna Jovic

58

Hur léser man det?

— En variant att fundera 6ver ir den 6sterrikiska modellen av social
housing som dr mycket bred och dven omfattar medelinkomsttagare.
Jag tror att det 4r viktigt att den sociala bostadspolitiken, for att den
ska fi acceptans, ir just bred och inte omfattar bara nigra f3.

En annan variant av social housing é&r att fastighetsagare,
for att f& bygga nytt, méste ta ut Iédgre hyra pé en viss andel
av légenheterna som dessutom reserveras for ekonomiskt
svaga hushdll.

— Jag tycker att det kan vara en bra variant. Det viktiga 4r att det
blir ett integrerat boende, inte speciella hus eller bostadsomréiden.
Vi har redan en otrolig boendesegregation. Jag ir ridd for att vi om
20 eller 30 4r kommer att blicka tillbaka och friga oss hur vi kunde
lata detta fortgd.

Hur viktigt &r det att en kommun har ett eget bostadsféretag for
att kunna bedriva en social bostadspolitik?

—Jag tror att det 4r vildigt viktigt och att det kommer att bli innu
viktigare i framtiden med tanke pd att det dr s& minga minniskor
som stdr utanfor den vanliga bostadsmarknaden. Det 4r grupper
som ofta inte r speciellt intressanta for andra fastighetsigare och

byggherrar.

Gér det att bedriva en social bostadspolitik pé kommunal niva
om man inte har en allménnytta?

—Ja, men det ir betydligt svarare. Ofta ir det allmidnnyttan som
stiller upp med liagenheter nir kommunen behover det.

— I dag fungerar socialtjinsten pd minga hall mer eller mindre som
en bostadsférmedling. Ofta tvingas man hyra dyra platser pa enklare
hotell till familjer med akut bostadsbehov. Det innebir vildigt
héga kostnader f6r kommunen och stort minskligt lidande for de

inblandade.
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Hur fungerar kontakten mellan kommunernas socialtjanster och
de privata fastighetsbolagen?

— Manga socialférvaltningar har avtal med privata aktorer om att
de ska avsitta ett visst antal bostider till kommunens behov. I gen-
gild gir socialtjinsten in som garant for hyran under en viss period.
Fungerar allt som det ska, fir personen ta 6ver kontraktet efter en
viss tid. Férr kunde det hinda att folk inte betalade hyran. I dag
betalar alla. Risken for virdarna ir med andra ord mycket liten.

Hur fungerar dagarstyrning och dgardialog gentemot
kommunernas egna bostadsféretag?

—En del kommuner skriver in i dgardirektivet vad som ska gilla
kring bland annat social bostadspolitik. I andra fall kan det finnas
specifika avtal mellan kommunen och bostadsbolaget nir det giller
exempelvis férturer, hur minga ligenheter som ska avsittas for nyan-
linda familjer eller manniskor som har haft ett missbruksproblem.

Vad tycker du om utvecklingen av kommunala/sociala kontrakte
— Jag tror att det r bra att minniskor som till exempel har haft
missbruksproblem far hjilp att komma in p4 banan igen och méjlig-
het att visa att de klarar av att skota ett boende. Men for en del andra
grupper, till exempel nyanlinda barnfamiljer, tror jag att "Bostad
forst” dr en bittre modell. Ett forstahandskontrake ger en helt annan

trygghet.

Hur ska hyresldgenheter férdelas i en bristsituation?
Genom lottdragning?

— Nej, jag tycker att det dr bra med ett kdsystem. Det dr ricevist.
Diremot bdr man i stdrre utstrickning ta hinsyn till manniskors

behov.
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—men kan dela
mycketannat

Sverige behéver en ny form av subventionerat boende som
bidrar till integration. Det menar socialantropolog Viktoria
Walldin pa White arkitekter.

- Fattiga ska kunna bo i samma omréaden som rika och
halvfattiga i samma omréaden som halvrika.

Enligt Viktoria Walldin ir det linge sedan Sverige hade en social
bostadspolitik vird namnet.

—Marknaden har fitt styra, vilket har gjort att det néstan bara har
byggts bostadsritter eller fi, men alltfér dyra, hyresligenheter. Det
har inte funnits ndgon matchning mot minniskors behov, bara deras
efterfrigan.

— Det vi nu ser dr hur marknaden {6r dyrare bostadsritter mat-
tas. Darfor avstannar byggandet, trots att det fortfarande finns ett
mycket stort behov av nya bostider, framfor allt billigare sidana.
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OM JAG VORE
BOSTADSMINISTER

Mina tre forsta reformer
pa bostadsomradet skulle
dé vara:

- Jag har inga sédana
ambitioner. Men om jag
var tvungen sa skulle jag
snabbt omge mig med
betydligt vassare folk &n
jag sjélv.

62

Men en svag efterfrégan?

—Ja. En del pratar om bristande betalningsvilja utan att férstd
att manga minniskor faktiske har ett betalningstak. De har helt
enkelt inte rdd med dagens hyror. Det verkar som om ménga inte 4r
bekanta med den demografiska verklighet som giller i dagens Sverige
och 4r dverraskade 6ver att det finns manniskor utan pengar. Det dr
som om man har fastnat i det vilfirdssamhille som efterstrivades
och hyfsat genomférdes decennierna efter andra virldskriget. Men
det 4r inte dagens Sverige. Vi har inte lingre en social bostadspolitik,
en socialtjanst som fungerar och en skola som tar hand om alla. Det
vi har ir en vilfirdsmodell som har fallit sénder.

— Jag tror att den svenska sjilvbilden behéver skakas om for att alla
ska forstd att vi faktiskt behéver en social bostadspolitik och varfor vi
behéver det.

Vad skulle en sédan kunna innehdélla2

— Bostadspolitiken har linge varit for generell, det ska vara "lika
for alla”. Men alla ir inte lika. Det behovs variation.

— Nir jag 4r ute och pratar om de hir frigorna och siger att
vi borde underséka méjligheterna till social housing, affordable
housing eller liknande, ir det bland det fulaste jag kan siga. Ofta far
jag till svar att vi har bostadsbidraget och det ricker. Men det gér det
juinte. Vi behover en ny form av subventionerat boende som dven
syftar till bostadsintegration.

Ar det verkligen rimligt att koncentrera fattiga till vissa hus@

—Nej. Nir ménga hor begreppet social housing tinker de pa
London och stora bostadskomplex dir det bara bor fattiga minni-
skor. Men s behover det inte fungera i Sverige. Dessutom kan man
fundera pa hur de svenska socialbidragstagarna bor.

Hur bor de?

— De bor pa ofta pi ett och samma stille som dessutom finansieras
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av det allminna. I praktiken har vi redan social housing i Sverige,
dven om vi inte vill erkdnna det.

Finns det ndgot bra utldndskt exempel p& social housing?

—Ja, 1 Wien. Dir har man en utomordentlig social bostadspolitik.
Deras variant av social housing omfattar mycket breda befolknings-
grupper, inte bara de allra fattigaste, och gor att i princip alla har rid att
hyra en bostad. De extra billiga ligenheterna har dock ett inkomsttak.

Vad bér Sverige géra?

—Ta tag i bostadspolitiken som ett integrationsprojekt och se till
att vi blandar samhillena utifrin minniskors ekonomi s3 att fattiga
kan bo i samma omraden som rika, halvfattiga i samma omriden
som halvrika. Det skulle gynna samhillet oerhért mycket. Forsk-
ningen visar dessutom att om dina grannar har jobb, har du stérre
chans att fa jobb.

Hur fér man till en 6kad blandning?

— Med bostadspolitik. Marknaden kommer inte att fixa det. Och
inte folk sjilva heller. Vi viljer ofta att bo med dem vi kiinner igen
oss i. Nir jag intervjuar minniskor om deras boende siger en del att
de inte vill bo med minniskor som inte ir som de sjilva, och det fir
man ha respekt f6r. Men jag tror samtidigt att om de skulle prova att
gora det, skulle det nog inte tycka att det var s4 laskigt.

— Samhillet maste styra s att vi fir mer blandade omriden. En
variant kan vara att man bestimmer att exempelvis 25 procent av alla
nybyggda ligenheter i ett visst omrade ska fordelas efter behov och
integration, inte efter tid i bostadskén. Det skulle gora att omridet
blev mer blandat bade socialt och dldersmissigt.

Varfér gér man inte det@
— Jag vet byggbolag som velat att de som stdr lingst bak i kon ska

fa en del av deras ligenheter, men fitt nej av kommunen som vill att
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Det éir biittre att bygga till lite ligre standard
Dessutom kan man fundera ver begreppet

lagre standard. Vad éir bra standard egentligen?
Och vem bestiimmer det? Wlinkers i alla badrum?

Viktoria Walldin
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tiden i bostadskon ska gilla trots att det ger en mer heterogen sam-
mansittning pa hyresgisterna.

Ménga har inte réd att hyra nya légenheter éven om det finns
sddana lediga.

— Vi behéver bygga billigare. Enligt minga byggherrar ir det héga
mark- och tomtpriser som gér att de inte kan producera billiga
lagenheter. Det ir sant att ménga av dagens utvecklingsomriden
ligger i gamla industri- och hamnomraden dir det ofta blir dyrt att
bygga p4 grund av bland annat stora saneringskostnader.

— Samtidigt borde kommunerna kunna f4 ner tomt- och mark-
priserna. De borde ocksi stilla tydligare sociala krav pa bygg-
herrarna, till exempel nir det giller hyrorna.

Boér man bygga till légre standard?

—Ja, ibland. Manga av mina branschkollegor rynkar pé nisan it
denna tanke. Men jag tycker att det 4r battre att bygga till lite ligre
standard om det gor att fler har rid med ligenheterna. Dessutom
kan man fundera 6ver begreppet ligre standard. Vad ir bra standard
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egentligen? Och vem bestimmer det? Klinkers i alla badrum? Det
finns redan byggherrar som bygger billigare och med lite enklare
standard utan att det 4r frigan om déliga ligenheter. Det gir alltsd.

Behéver bostadsbidragen héjas och hur gér man det utan att
minska mdénniskors intresse for att 6ka sina forvdrvsinkomster?
— Att bostadsbidrag skulle minska minniskors intresse for att

arbeta tycker jag ir en konstig syn. Det ir klart att de flesta vill jobba

'i.

och sjilva bestimma 6ver sina liv. Forutom ekonomi handlar det om
ens vilméende, sjilvsikerhet och identitet.

Ménga éldre bor kvar i stora bostéder samtidigt som ménga
barnfamiljer bor tréngt.

— Vi méste fa iging flyttkedjorna. Nir jag gir hem till minniskor
och intervjuar dem om deras bostadssituation triffar jag ofta ett
ildre par i en fyra. De siger: Vi forstar att manga yngre minniskor
med barn bor tringt. Men hur ska vi kunna ge upp vir ligenhet och
flytta till en mindre som dr dubbelt s& dyr med var pension?

Hur ska de kunna géra det?

— Det ir s svirt. Men rérligheten ir avgorande for en fungerande
bostadsmarknad. Som ett resultat av den ckande platsbristen som
foljer i urbaniseringens spar behéver vi dessutom ta fram nya och
mer yteffektiva boendeformer. Det dr dessutom bra for bide miljon
och ekonomin.

— Jag tror ocksa att vi behéver mer av generations- och kollektiv-
boenden. Hittills har vi trott att minniskor vill bo sjilva.

Vill de inte det?

— Det varierar sa klart. Men enligt vira undersékningar, som dock
framst har varit inriktade pd studentboenden, vill folk framfér allt
ha sitt eget sovrum och toalett, men kan i vrigt tinka sig att dela
vildigt mycket.
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Flera tusen barn i Sverige saknar en riktig bostad.

- Den sociala miséren okar. Alla barn behover ha en plats
att kalla sitt hem. Det har de inte i Sverige i dag, menar
Barnombudsmannen Elisabeth Dahlin.

Ingen vet exakt hur minga barn i Sverige som lever i hemléshet.

—Nir vi 2017 fragade Sveriges 25 stdrsta kommuner om hur
ménga barn som lever i hemldshet, enligt Socialstyrelsens definition,
visade det sig att man tillsammans kiinde till ungefir 5 300. Flera av
kommunerna uppgav dock att mérkertalet formodligen ir stort. Det
verkliga antalet kan allts vara betydligt storre.

Varfér d&2

—En del vigar eller vill inte beritta att de dr bostadslésa. De
skdms. Manga ir inte socialt utslagna, utan bara fattiga. Ofta arbetar
dtminstone nigon av forildrarna i dessa familjer, men d 4r det nis-
tan alltid frigan om otrygga anstillningar eller jobb med vildigt liga
l6ner. Gruppen ”working poor” 6kar i Sverige.
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Namn: Elisabeth Dahlin.
Alder: 61 ar.
Yrke/uppdrag: Barn-
ombudsman. Tidigare
generalsekreterare for
Radda Barnen.
Bakgrund: Universitets-
studier i Uppsala, Stock-
holm och Hanoi i bland
annat nationalekonomi,
statsvetenskap och viet-
namesiska. Diplomat och
ambassadtjénsteman i
Zambia, Brasilien och
Vietnam. Ambassadér pd
utrikesdepartementet och
stéllféretrédande gene-
raldirektér fér Kommers-
kollegium.

Sa har jag bott: Uppvuxen
i lagenhet p& Seskard i
Haparanda skargérd och
i ldgenhet och i hus i
Kalix. Inneboende i Boston
och Luled. Studentkor-
ridor i Uppsala. Lagen-
het, kloster och villa i
Hanoi. Ambassadboende
i Zambia, Brasilien och
Vietnam. Bostadsratt p&
Kungsholmen i Stockholm
och villa i Bromma.

Bor i dag: Villa i Bromma.
Drémboende: Bo vid
havet.
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OM JAG VORE
BOSTADSMINISTER

Mina tre férsta reformer
pé bostadsomradet skulle
da vara:

¢ Se fill att en enig riks-
dag faststéller att en
skdlig bostadsstandard
ska vara en tvingande
rattighet for alla barn i
Sverige.

o Sékerstalla lika livschan-
ser for alla barn i Sverige
oavsett i vilket bostads-
omréde de véxer upp .

o Se till att alla barn far
g i bra skolor och ha
tillgang till goda fritids-
aktiviteter.
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—Bland de hemlésa finns det dven personer som inte ir fattiga,
utan ganska vil etablerade i samhillet. Men dé bor de ofta i ett
omrade dir det ir stor brist pd ligenheter. Inte sillan tvingas de flytta
runt och bo i andra hand eller p4 rivningskontrake. I andra fall kan
det handla om kvinnor som har bott p4 ett skyddat boende och som
dr pa vig att ta sig ut pa bostadsmarknaden. De har ofta mycket svirt
att fa tag pa en bostad om de inte har rid act kdpa nigon. Det dr
personer som sillan har sttt i en bostadsko.

— Ett sidant exempel ur vir undersokning giller en mamma i en
av Stockholms mer vilmédende norra fororter som tidigare bott i en
villa. Efter att ha blivit svirt misshandlad av sin make bodde hon en
tid p4 en kvinnojour. Nir hon tillsammans med barnen limnade det
boendet hade hon ingenstans att ta vigen och erbjods da plats pd en
campingplats fler mil ddrifrdn. Det var det enda som fanns.

Hur péverkas barn av hemléshet?

— De tar sjdlvklart skada. For att fa fram en férdjupad bild har
vi, vid sidan om enkiten till kommunerna, intervjuat utsatta barn,
forildrar, skolpersonal, barnlikare och BVC-personal. Fram vixer
en otick och mycket konkret bild av minga barns livssituation.
Det ir till exempel inte ovanligt att en bostadslés barnfamilj place-
ras pa ett hotellhem och tvingas dela vardag med ménniskor med
drog- eller andra sociala och psykiska problem. Vi har ocks3 hittat
miljoer dir det bor tre barnfamiljer i en trea och didr en mamma
betalar 5 000 kronor i minaden for en klidkammare 4t sig sjilv
och sina tre barn. Vi har métt familjer som bor i ligenheter fulla av
mogel och ohyra.

Det pédminner om misdr.

— P4 minga hall dr det frigan om ren misir, dessutom 6kande
sidan. Det hir dr uppvixtmiljéer som gor att barnen blir vildigt
stressade, far svart att hinga med i skolan och simre hilsa. Fattiga
och bostadslosa barn 4r i betydligt storre utstrickning n andra
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Forutom att bygga
flera bosiéder,
behévs det nya

upplatelseformer
och metoder for
att vnderléitia
for ménniskor
att etablera sig
pé bostads-
marknaden.

Elisabeth Dahlin
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barn i Sverige underviktiga, overviktiga, har diabetes och hjirt- och
kirlsjukdomar och lider av psykisk ohilsa.

— Enligt FNs barnkonvention har varje barn rite till en trygg
barndom, till utbildning och en trygg bostad. Varje land ska till det
yttersta av sina resurser sikra detta. Det gor inte Sverige i dag.

Vad bér Sverige géra@

— Det grundliggande ir att det behover byggas fler bostider och
till hyror som ir verkomliga dven f6r barnfamiljer som inte har
héga inkomster.

— Staten bér tydligt peka ut vem som ir ansvarig for bostads-
forsorjningen och stodet till ekonomiskt utsatta barnfamiljer. Nu
bollas det ansvaret mellan staten och kommunerna. Man bor ocksa
fortydliga vad som 4r barnens bista.

Vad dr det?

— Alla barn ska ha en skilig levnadsstandard. De ska inte bara ha
en bostad. De ska ha en skilig bostad och nigonstans som de kan
kalla sitt hem.

— Det innebir bland annat att tre barnfamiljer inte ska behéva bo i
en trea eller att barn inte ska bo i ligenheter som 4r fulla med mégel
och kackerlackor, har trasiga fonster och liknande, vilket sker i dag
dven inom allminnyttan.

Har vi en social bostadspolitik i Sverige?

—Om man med en fungerande social bostadspolitik menar att det
ska finnas bostider dven for personer som av olika skl befinner sig i
social utsatthet, s har vi en mycket begrinsad sddan. Den som finns
ar dessutom en produkt av hur samhillet sdg ut for decennier sedan.
Sedan dess har mycket hint. Urbaniseringen ir betydligt kraftigare,
segregationen storre, familjerna ser annorlunda ut och minniskor
etablerar sig allt senare pa arbetsmarknaden. Tyvirr har inte vare sig
den sociala bostadspolitiken eller trygghetssystemen {8ljt med.
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Vad bér géras?

— Férutom att bygga flera bostider, behdvs det nya upplatelsefor-
mer och metoder for att underlitta for minniskor att etablera sig
pi bostadsmarknaden. Kommunerna eller Forsikringskassan bor
till exempel kunna ge hyresgarantier till barnfamiljer. Systemet med
sociala investeringsfonder bor utvecklas precis som mer effektiva och

nytinkande stddprogram for bostadslésa familjer.
— Socialstyrelsen bor var tredje, och kommunerna varje, ir under-
s6ka hur hemlésheten bland barnfamiljer utvecklas.

Bér en egen bostad vara en réttighet?

—Ja. Ska vi kunna minska barnfattigdomen méste alla barnfamil-
jer snabbt fa en trygg bostadssituation. Det dr grundliggande och
nagot som det borde finnas bred politisk enighet kring,.

Vilket &r bast: “Bostad férst” eller sociala kontrakte

— Nir det giller personer och familjer som inte har andra problem
4n att de 4r bostadslésa dr "Bostad forst” att féredra. Familjerna far
en trygghet och en plattform. Barnen vet var de har sin sing och
kan vara trygga med att de fir gi kvar i skolan eller vara med sina
forskolekamrater. De riskerar inte att plétsligt ryckas upp.

Ar social housing négot fér Sverige?

— Jag tror att man behéver titta pa alla mojligheter. Vi har besokt
sddana omraden i London och den modellen ir inget féredome.
Samtidigt behovs det nya upplatelseformer till barnfamiljer i stor
social utsatthet. Bra bostdder till 6verkomliga priser helt enkelt.

Vilka grupper ar mest utsatta?

— Enligt vira undersdkningar ir det framfor allt barn med ensam-
stdende forildrar och férildrar som dr fédda utanfor Europa.
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FRAGHN MR FUR VEM
BOSTRADSBYGGHANDET
SKR VARA LONSAMT

"Bostad forst” @r ett battre alternativ @n sociala kontrakt.
- Det ér valdigt svart att jobba med sitt missbruk, soka
jobb eller klara studier om man bor pé ett tréningsboende
eller annat tillfdlligt boende, sdger Lena Holmlund som ar

sektorschef inom socialtjgnsten i Goteborg.

Hon anser att varje kommun 4r ansvarig for sina medborgare och ska
se till att alla har ndgonstans att bo.

— Det idr den utgangpunkten vi bor ha. Men i stéllet har det blivit
en diskussion om socialt utsatta personers ritt att bo eller inte. Vilket
ir en konstig diskussion.

— Malet bor vara att alla ska ha ett eget hem. Det 4r en basnivé och
nddvindigt f6r att man ska kunna skéta ett jobb eller studera. Det hand-
lar alltsa inte bara om att ha tak 6ver huvudet, utan ritten till ett hem.

Vem ska garantera det?

— Kommunerna, men det klarar man inte. I dag har inte alla ett
hem. Antalet hemldsa har dessutom 6kat under de senaste dren. Den
viktigaste forklaringen till det dr bristen pa bostider. Under manga
ar har det byggts alldeles for lite.
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Namn: Lena Holmlund.
Alder: 59 ar.
Yrke/uppdrag: Sektors-
chef inom socialtjénsten

i Goteborg. Styrelse-
ledamot i féreningen
Sveriges socialchefer.
Bakgrund: Fédd och upp-
vuxen i Sundsvall. Univer-
sitetsstudier i bland annat
kriminologi, sociologi och
socialvetenskap. Arbetat
med socialt arbete under
hela yrkeslivet.

Sa har jag bott: Uppvuxen
i et trahus (arbetarbostad)
i Sundsvall, studentboende
i Uppsala, hyreslagenhet
och bostadsratt i Gote-
borg.

Bor i dag: Parhus i
Grimmered i Gdteborg.
Drémboende: Har ett som-
marhus p& Branné. Det &r
mitt drémboende.
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OM JAG VORE
BOSTADSMINISTER

Mina tre férsta reformer
pé bostadsomradet skulle
da vara:

* F& fram billiga boende-
alternativ.

¢ Rotavdrag fér ombygg-
nation.

e Se dver skattereglerna
och gora det mer lonsamt
att limna ett hus och
kopa/hyra en lagenhet
for de som behover det.
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Varfér da@

— Under miljonprogramséren byggdes det vildigt mycket, si
mycket att det pi minga héll till och med uppstod ett 6verskott av
lagenheter. En del bolag, inte minst inom allminnyttan, fick det
ekonomiskt besvirligt. Det har gjort att man varit extra forsiktig och
inte byggt i den takt som behévts.

— Samtidigt har den statliga styrningen av bostadssektorn minskat
med resultat att det som byggts dr det som byggbolagen har kunnat
tjana mest pengar pd, det vill siga dyrare bostadsritter och ligen-
heter med hégre hyror.

Vad bér man géra?

—Jag tror att det krivs en 6kad styrning frin statens sida mot ett
billigare byggande, lite som under miljonprogrammets dagar. Staten
bor ocksa tvinga kommunerna att bygga de bostider som behovs for
att manniskor ska ha nigonstans att bo.

Gdr det att bygga billigare?

— Det ir jag helt évertygad om. Det finns flera byggherrar som har
visat att det gir att bygga billigare och att man inte behéver ta ut si
stora vinster. | dag dr vinstmarginalerna enorma p& méinga hall. Ska
alla led tjina pengar pa ett projekt drivs kostnaderna upp. Forlorare
blir de enskilda hyresgisterna som far hégre hyror.

— Frigan ir for vem bygget ska vara 16nsamt. Ska fokus ligga pd
medborgarnas behov eller ska vi bara folja marknadskrafternas rorel-
ser. Det dr ett val som madste goras.

Bér kommunerna med hjélp av exempelvis allménnyttan och
marktilldelning férséka styra mot ett billigare boende?

—Ja. Om inte marknaden ser till att det byggs bostider till hushall
med inkomster under genomsnittet, krivs det en 6kad offentlig
styrning och ett 6kat offentligt byggande. Annars fir vi aldrig en
blandad bebyggelse. De hyresldgenheter som trots allt har byggts
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under de senaste dren har ofta blivit vildigt dyra och kan inte hyras
av personer med ldga inkomster.

Vilka grupper har svérast att etablera sig p& bostadsmarknaden
och vad ér orsaken?

— Nir det giller de strukeurellt heml8sa, till exempel nyanlinda
barnfamiljer och unga vuxna, ir bristen pa billiga bostider huvud-
orsaken.

— Aven nir det giller socialt utsatta personer ir si klart bristen pa
bostider ett problem, men ocksi att forsérjningsstodet inte riknas
som inkomst och bristande stod i boendet. Hir bér det finnas ett tajt
samarbete mellan privata fastighetsigare, socialtjinst, allmiannyttan
och kommunens fastighetskontor.

— Exempel pa socialt utsatta kan vara personer med psykisk ohilsa,
ibland i kombination med ett missbruk, som har forsérjningsstdd
och minniskor som ir utsatta f6r vald i nira relationer.

Var bér gransen gé mellan det allménnas ansvar och
den enskilda individens ansvar@

— Grundférutsittningarna for att kunna ta ett individansvar ar
bostad och forsorjning. De som bevisligen sjdlva inte har formaga
eller méjlighet att skaffa sig grundférutsittningar bor ges stod av det
allminna.

Bér man héja bostadsbidraget?

— Det ir klart att det skulle hjilpa ménga. Men det rimliga ir
inda att minniskor som har ett arbete kan betala hyran med den
egna l6nen. Den som jobbar ska inte behova ha bostadsbidrag,
forsorjningsstod eller andra bidrag for ate kunna bo, dta och leva pa
en rimlig standard. Jag tycker att det egentligen 4r krinkande att
minniskor som arbetar eller studerar ska behova f4 extra bidrag for
att kunna leva.
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HR BN FANTRSTISK
TILLGRNG OCH
VIHAR ETT BRA

SAMARBETLE, BL.AND
ANNAT NIAR DET
GiHiLLER SOCIALR/
KOMMUNA[ALL[A
KONTRAKT.




Hur fungerar allménnyttan i dag@

—Den ir en fantastisk tillging och vi har ett bra samarbete, bland
annat nir det giller sociala/kommunala kontrakt. Vi har ocksd gjort
speciella satsningar pé stora barnfamiljer som ar strukeurellt hem-
16sa. Det innebir att de egentligen inte har nigra andra problem in
att de ir hemldsa och dirfor inte omfattas av den sociala forturen vid
fordelning av bostider. Anda erbjuds de ligenheter i allminnyttan
med forstahandskontrake, vilket r ett mycket bra sitt for kommu-
nen att ta sitt bostadsforsdrjningsansvar.

— P4 grund av den diliga bostadssituationen tvingas i dag social-
tjanster runt om i Sverige ta ansvar fér och arbeta med grupper som
man egentligen inte ska enligt socialtjinstlagen.

Hur fungerar kommunala/sociala kontrakt2

— Kommunen gir in som mellanhand och hyr i andra hand ut
bostider till personer som inte blir godkinda pé den ordinarie
bostadsmarknaden. For att f3 ett kommunalt kontrakt maste man
ha en dokumenterad medicinsk eller social fértursritt. Skdter man
sig — betalar sin hyra i tid, inte stér och tar hand om sin ligenhet —
under cirka tvi ar fir man direfter 6verta kontraktet. Ett kommunalt
kontrakt ir som ett referensboende.

Hur fungerar det?

— Inom socialtjinsten har vi olika typer av boenden. Det forsta ste-
get dr akutboenden for akut hemldsa, ofta missbrukare med psykiska
diagnoser. Direfter kan man g3 dill triningsboende enligt boende-
trappan. I ett triningsboende fir man ganska mycket stod och hjilp.
Fungerar triningsboendet, gir man vidare till ett referensboende och
sedan till ett kommunalt kontrakt. Boendetrappan har dock visat
sig fungera vildigt dligt. Den tar flera ar att gd igenom och det 4r
alldeles for fa som klarar det. Ménga ramlar ner efter nigra steg och
far bérja om frin bérjan.

— Ett betydligt bittre alternativ 4r "Bostad forst” som bygger pa
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idén att den som ir heml6s maste f3 sin bostadssituation I8st innan
han eller hon kan ta itu med sina andra problem. Det ir vildigt svart
att jobba med sitt missbruk, séka jobb eller klara studier om man bor
pé ett triningsboende eller annat tillfilligt boende.

Vilka vander sig “Bostad férst” framst till2

— Den som har méjlighet att f& ett kommunalt/socialt kontrakt
borde fi det enligt "Bostad forst”-modellen. Det innebir att de far
ett forstahandskontrakt direkt, och bra boendestéd om det behovs
for att de ska lyckas med sitt boende. Detta 4r en bade vilforskad och
vildokumenterad modell som visat sig vara framgangsrik.

Vilken betydelse skulle en statlig hyresgaranti, eller ett intyg
frén Férsakringskassan om att man har rétt till vissa bidrag, ha
for ekonomiskt svaga hushdlls méjligheter att hyra bostader?

— Det tycker jag 4r en mycket bra idé. I dag 4r det minga hyres-
virdar som inte hyr ut till personer som gir pa forsorjningsstdd. Inte
heller jag tycker att man ska se forsérjningsstodet som en lingsiktig
inkomst, men vil som en kortsiktig.

—Det dr lite som med ”Bostad forst”. Det viktigaste dr att man har
nigonstans att bo. D4 6kar méjligheterna att kunna bérja arbeta och
studera. Om inkomsten i ett inledningsskede kommer fran forsérj-
ningsstdd eller 16n spelar ingen roll.

Vilka krav &r det rimligt att en hyresvérd stéller pa
nya hyresgdster?

— I dag kan kraven variera mycket, dven bland de allminnyttiga
bolagen. Tidigare fanns det bolag som knappt accepterade att man
hade en p-bot i bagaget. Nu har en del allminnyttiga bolag sinkt
kraven, vilket jag tycker ir bra.

— Jag tycker att man ska hélla sig till jordabalkens bestimmelser.
Det innebir att man ska betala hyran, skota ligenheten och inte
stora andra.
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Jag tycker att man ska hélla sig
till jordabalkens bestéiimmelser.
Det innebéir atft man ska betala
hyran, skéta ligenheten och infe
stora andra.

Lena Holmlund

Renovering av fastigheter leder ibland till héga hyreshéjningar.
Behé&vs det ett sarskilt “renoveringsbostadsbidrag”?

— Verkligen. Hur det ska utformas vet jag inte. Kanske kan man
forindra rotavdraget? Det bor ménga personer i allminnyttan och
hos andra hyresvirdar som inte har rad att bo kvar efter en renove-
ring, trots att de arbetar och skoter sig. Hela samhillet skulle tjana pa
en siddan f6rindring.

Kan social housing vara ett alternativ fér Sverige, kanske som
ett komplement till allménnyttan?

— Det ir en definitionsfrdga. Nir man hér begreppet social
housing tinker manga pd stora komplex med bara fattiga eller miss-
brukare, ungefir som det fungerar i en del europeiska linder och det
ir inget som jag vill ha. "Bostad forst”, och att vi alla bor och lever
tillsammans oavsett eventuell social problematik, ir ett betydligt
bittre och rimligare alternativ for de allra flesta.

— Samtidigt fir man inte vara naiv. Det finns en mindre grupp som
inte 4r motiverade att klara sig och det ir vira traditionellt hemlosa.
Det bor en period pé vira akutboende, sedan hos en kompis for att
direfter komma tillbaka igen. Fér denna grupp krivs det hirbirgen
eller annat specialboende. Men f6r de allra flesta tror jag inte pa
social housing. D4 ir den vanliga vigen betydligt bittre.
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Vi maste bygga

en attrakciv stad
som haller samman

Basen i bostadspolitiken bér vara reformer som gor att det
blir billigare att bygga och att fler ménniskor kan férsérja
sig sjdlva. Det menar Anna Tenje (M) som &r kommunstyrel-
sens ordférande i Vaxjo.

- Bara social bostadspolitik leder fill slut ill misér.

Anna Tenje 4r tveksam till begreppet social bostadspolitik.

— Fér mig 4r grunden arbetslinjen och arbetsmarknadspolitik, det
vill sdga att minniskor har ett arbete att g till och en 16n som gor att
de kan forsorja sig sjilva och kdpa eller hyra en bostad. Men ocksd
att det finns boenden for olika planbécker och for olika skeenden i
minniskors liv.

— Det innebir till exempel att det forutom “vanliga bostider” ska
finnas tillrickligt med studentbostider, men ocksa trygghetsboende
for seniorer och grupp- och assistansboenden.

Vad anser du dr mélet med det som brukar kallas social

bostadspolitik?
— Fér mig dr det viktigt att bygga ett Vixj6 som héller ihop och
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Alder: 41 ar.
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studier, politisk sekrete-
rare, riksdagsledamot och
kommunpolitiker.

Sé har jag bott: Uppvuxen
i villa i Varnamo. Dérefter
studentboende, privat
hyresratt, bostadsrétt och
villa i Vaxjo.

Bor i dag: Villa i Véxjs.
Drémboende: Villa vid en
sjo mitt i stan.



OM JAG VORE
BOSTADSMINISTER

Mina tre férsta reformer
pé bostadsomradet skulle
da vara:

* Féréndra plan- och
bygglagen sa att det blir
enklare och billigare att

bygga.

* Reformera strandskyd-
det. Majliggor for bo-
ende i attraktiva lagen.
Det kan frigora resurser
i manga kommuner som
de kan anvénda till att
bygga bra och billigt
boende.

¢ Utga ifran forskningen.
Mer evidensbaserat
bostadsbyggande.

inte dras isir. En del dr att motverka segregationen och det gor vi
genom att forsoka fi en blandad bebyggelse i de olika stadsdelarna.
Vivill ocksd gora det mojligt f6r manniskor att gora en bostads-
karridr precis som de kan gora en arbetskarriir.

—Till syvende och sist handlar det om att bygga den attraktiva
staden. En stad som inte hiller ssmman blir inte sirskilt attraktiv.

Har ni en sédan bostadspolitik i dag?

— Vi forsoker. En viktig del 4r att forsoka fa till stind en mer
blandad bebyggelse. Vi har till exempel slt en del av allménnyttans
bostider i Araby, som 4r vart stora utanforskapsomrade, for att den
vigen 4 in andra fastighetsigare i omrddet, men ocksé for att kunna
oka bostadsbyggandet.

Har alla rétt till att ha nédgonstans att bo?

—Nja. Det dr svért att sdga att man har ritt till en bostad. Da
skulle alla f3 en egen bostad nir de fyller 18 &r och vill flytta hem-
ifrdn. Det tycker inte jag att man ska fi. Grunden maste vara egen
forsorjning.

— Samma sak giller om man ging efter annan straffar ut sig hos
hyresvirdar, kanske fr att man misskoter sig och f6rstor. D4 har
man heller inte ritt till en egen bostad. Men sjdlvklart vill vi inte ha
nigon hemldshet.

Har ni social fértur

— Vi har en social fortur motsvarande sex procent av de ligenheter
som omsitts i det kommunala bostadsbestindet. Tanken ir att den
sociala forturen ska anvindas av vixjobor i social utsatthet, till exem-
pel vald i nira relation, barnfamiljer utan bostad eller av medicinska
behov. Diremot siger vi ett tydligt nej till fortur f6r unga som soker
egen bostad eller nyanlinda som bott i etableringsboende.

— Tillfilliga socialbostdder kan anvindas som mellanlandning efter
att ngon exempelvis varit pd institution och behéver stéd en kort
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och begrinsad tid; inte s& mycket stod som pa institution, men inte
sa lite som i helt eget boende.

Hur fungerar samarbetet med de privata vérdarna?

— Det fungerar i allminhet bra. De dr dock inte med i kommunens
bostadsko eller ingdr i systemet med social fortur. Nir vi silde en del
av allminnyttan diskuterade vi om de som képte kunde vara med i
den gemensamma bostadskén. Men si blev det inte.

— Men det innebir inte att de inte tar socialt ansvar. Victoria Park,
en av koparna, arbetar mycket med inkludering och tar socialt ansvar
bland annat genom att ge en del av de som bor i omradet arbete.

Vilken roll har Véxjébostader i den sociala bostadspolitiken?

— Fér oss innebir féretaget en bra grund och en trygghet, men
ocksd en mojlighet att kunna bygga i egen regi om det behovs och
dessutom kunna gora det i ligkonjunktur. Vi vill inte pa grund
av bostadsbrist behova tacka nej till en massa minniskor som vill
komma till Vixjo for att arbeta eller studera. Det vore jittetrdkigt.

— Men det 4r viktigt att vi efterhand som vi bygger, siljer av en del
av det gamla bestdndet. Det gor att vi stirker foretagets ekonomiska
stillning, far loss kapital som vi kan anvinda dill att bygga nytt for
och fir in fler aktSrer pd bostadsmarknaden. Var malsittning 4r att
allminnyttan ska minska i Vixjo. I dag svarar den for en mycket stor
andel av hyresmarknaden.

Nya légenheter dr ofta dyra och svéra att efterfréga for
mdnniskor med légre inkomster.

— Nyproduktion ir i allminhet dyr. Nir vi inte kan vara mer flexi-
bla in vad vi ir i dag nir det géller hyreshdjningar i det gamla och
betalda bestdndet blir det dessutom extra tufft.

— Samtidigt tror jag att det finns mycket att gora som kan minska
byggkostnaderna och dirmed f3 ner hyrorna. Ett sidant omride ir
kommunala sirkrav.
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Vilka sérkrav@

—1'Vixj6 vill man halla flaggan hogt nir det giller energi, miljé
och tillginglighet, och det képer jag. Men vi behover inte ha lokala
sirkrav nir det giller tillginglighet och energi, vilket vi har i dag.
Det leder till fordyringar och skapar svarigheter. Det 4r barockt.

Kan nya bostader med Idg standard och darmed légre hyror
vara ett alternativ@

— Nir man bygger mindre ligenheter f6r personer med tunnare
pldnbécker bor man inte spi pd kostnaderna med dyra sirkrav och
liknande. Men det ir inte samma sak som att tulla pa kvaliteten.

—Jag tror inte pd idén om lite finare kikstdder runt om i Sverige
eller billighetslosningar med simre standard som bara stdri 20 ar.
Vi ska bygga billigare 4n vad vi gor i dag, men langsiktigt. Det ér
dessutom det ekonomiskt enda rimliga.

Hur fungerar samarbetet mellan Véxjébostader och
socialtjgnsten och den évriga kommunférvaltningen?

— Vi har frin kommunens sida lagt ganska stort ansvar pd bostads-
bolaget. Den sociala forturen ir en viktig del av samarbetet. Vi arbetar
dven jttehért tillsammans kring bostadsetableringen av nyanlidnda.
Kommunens filtassistenter samarbetar vil med de som arbetar med
trygghet och sikerhet pa Vixjobostider och 6vriga bostadsbolag.

— Jag tycker att det 4r rite och riktigt att bostadsbolagen tar ett
stort ansvar for de sociala frigorna.

Vilket ér individens ansvar for att ordna ett eget boende och
vilket ér det allménnas@

— Individen har s3 klart ett stort eget ansvar. Jag vill till exempel
inte ge extra stod till nyanlinda, eller andra for den delen, for att de
ska kunna bo i nya ligenheter. Det skulle skapa fel incitament och
sinda ut helt fel signaler. Men vill man bygga en attraktiv stad kan
man inte lita samhillet dra isir.
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Ar héjda bostadsbidrag en bra metod for att fler hushéll ska
kunna efterfréga bostader?

—Jag dr egentligen inte intresserad av att hdja nigra bidrag. Sam-
tidigt har héjningen av bostadstillagget varit viktig for de fattigaste
pensionirerna. Samma sak kan gilla f6r bostadsbidraget.

Ar det bdttre att stimulera sénkta hyror genom offentligt stéd fill
utbudssidan, det vill séga fastighetsagarna eller hyresvérdarna?

— Jag tycker inte att det 4r rimligt att vi ska subventionera bygg-
bolagen. De stér inte pa ruinens brant direke. Risken 4r dessutom
stor att pengarna inte kommer hyresgisterna till del. Det som byggs
skulle fsrmodligen ha byggts ind4, utan subventioner.

— DPolitiska subventioner tenderar att ge en backlash och ir inte en
del av en sund och léngsiktig marknad.

Hur ska fattiga manniskor f& réd med hyran@
— Det viktigaste ir att f3 till stdnd ett billigare byggande. Vi behover
ocksé se over hyresregleringen som i dag 4r direkt kontraproduktiv.

Behé&vs det négon form av fortur eller liknande fér sérskilda
grupper, till exempel ungdomar eller nyanlanda?

— Nir man bérjar med social ingenjdrskonst blir det till slut en
snarig djungel och det gynnar inte bostadsbyggandet. Om vi f6rs6-
ker skapa det ultimata subventionssystemet ir risken stor att vi till
slut skjuter oss sjilva i foten.

— Jag tycker att det 4r betydligt bittre att forenkla si mycket som
mojligt och skapa en nigot s nir fungerande marknad. Kanske
behéver den kompletteras med ett vil fungerande bostadsbidrag.

Bér hyreslagenheter — vid brist — férdelas efter kétid, behov
eller kanske efter lottning?

— Kaotid eller social fortur. Om till exempel en kvinna blir misshand-
lad av sin man ér det viktigt att hon snabbt kan f ett annat boende.
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ande SSU, oppositionsréd
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och konsult PR-byrén Prime.

Sé har jag bott: Uppvuxen
i villa utanfér Luled. Bott i
hyresrétt, bostadsrétt och
radhus. Har aldrig bott i
allmé&nnyttan.

Bor i dag: Bostadsrdtt i Luled.

Dréomboende: Helst av
allt p& en plats i sol och
vérme. | véntan pé det,
i en lagenhet med utsikt
Over vatten.
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Hyresnivaerna i manga allménnyttiga bostadsforetag
behéver stiga.

- Annars kommer vi att kéra sonder allménnyttan. Det ar
dags att diskutera Hyresgéstforeningens ansvar for att vi
inte far upp hyrorna till en rimlig nivé, séger Niklas Nord-
strom (S) som &r kommunstyrelsens ordférande i Luled.

I Luled har det kommunala bostadsbolaget Lulebo under senare &r
salt en betydande del av sina ligenheter till privata fastighetsigare.
Dessutom har stora virden forts dver fran bolaget till Luled kom-
mun.

— Vi har siltav f6r att £ hit nya akedrer och 6ka bostadsbyggandet,
men ocksd for ate stirka Lulebos ekonomi.

— Nir jag tilltridde som kommunalrdd hade allminnyttan i Luled
salt 1 100 ligenheter, framfor allt for att fa fram pengar att renovera
for. Nu har vi salt ytterligare 3 000 ldgenheter. En del av pengarna
har vi himtat tillbaka till kommunen och en del har stannat kvar i
bolaget.
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Vad tyckte hyresgdsterna som bodde i husen som Lulebo sélde?
Har férsdljningen fétt ndgra bostadssociala konsekvenser?

—Som i de flesta fall nir det sker férindringar var det reaktioner
som frimst drevs pd av media och Hyresgistforeningen. Fa vanliga
hyresgister hérde av sig. Nir de vil forstod att hyrorna inte skulle
héjas med ett dgarbyte, var det lugnt. En del 4r mer néjda med den
nya dgaren. En del mindre néjda. Men det 4r ingen stor friga nir
man moter Luledborna.

— Inga bostadssociala forindringar har skett.

Varfér gjorde ni sa stora vardeéverféringar frén Lulebo fill
Luleg kommun@ Hade det inte varit bétire att Iéta pengarna
stanna kvar i bolaget?

— Ett bolag kan inte ha en fér stor likviditet och soliditet. D4 ska
dgaren himta hem pengarna, som i det hir fallet tillhor alla Luledbor
inte bara de som just i dag har ett hyreskontrakt med Lulebo.

Niklas Nordstrom siger att en del av intikterna fran forsiljning
har eller ska anvindas till bland annat upprustning av stadsdelar och
lekplatser samt byggandet av ett nytt badhus.

— Lulebo har en mycket god ekonomi, men kommer att ha en
resa att gora nir det giller att renovera ett eftersatt underhall. Gamla
synder ska nu hanteras.

— Hyresnivierna i allminnyttan 4r i dag s liga att man inte lingre
orkar med renovering och underhall.

Hur éndrar man det?

— Hyresnivin maste upp till en niva som gor att bolagen klarar
drift, underhall och renovering. Jag ir mycket besviken pa Hyres-
gistforeningen som ir otroligt aggressiv dver att vi har salt ett antal
lagenheter i allmidnnyttan och tycker att det 4r jittefel, men glommer
att man sjilv har bidragit till detta genom att inte lita hyresnivierna
hamna pa en rimlig niva.
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Leder inte hégre hyror efter en renovering till att ménga inte
har réd att bo kvaré

— Det ir sa klart en frindring som behover ske successivt och 6ver
en tid. Dagens ordning med hyror som gér att bolagen inte har en
fungerande driftsekonomi ir inte rimlig och ett jittestort bekymmer.
Vi méste ha funktionella hyresnivier. Det har vi inte i dag.

Vad é&r en social bostadspolitik och vad bér den syfta till2

— Jag tycker att mycket handlar om att sikerstilla att fler kan efter-
friga en bostad och att jimna ut skillnader mellan minniskor. Jag ser
den som en viktig del f6r att halla ihop samhillet.

Har vi en social bostadspolitik i dag?@

—Till vissa delar har vi det. Men eftersom vi inte lingre anvinder
oss av fastighetsskatten, innehéller den vildigt lite av omférdelning.
Det ir ocksi besvirande att det fortfarande ir stora skillnader mellan
de olika upplatelseformernas ekonomiska frutsittningar och att
nyproduktionen ir s3 fruktansvire dyr.

Vilka ér de vasentligaste delarna i en social bostadspolitik?

— Det handlar i stor utstrickning om att battre utnyttja de instru-
ment som redan finns, det vill siga fastighets- och reavinstskatterna
och férindra rinteavdragen/bidragen. Jag tycker ocksa att vi behéver
bli betydligt tuffare nir det giller konkurrenspolitiken.

— De hushall som har en svag kdpkraft 4r de som har det tuffast
nir det giller att komma in pa bostadsmarknaden och kunna gora
nigon form av bostadskarridr. Det dr framfér allt de hushallen som
behéver stirkas. En bra fastighetsskatt kan finansiera utjimnings-
politiken och dessutom sitta fart pé flyttkedjorna.

Vad é&r bast. Offentligt stéd till utbudssidan eller
efterfrégesidan@
—Jag tror inte pd att subventionera produktionen, som mycket av
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BOSTADSMINISTER

Mina tre férsta reformer
pé bostadsomradet skulle
da vara:

o Stirka ekonomiskt svaga
hushéll s att de kan
efterfraga bostéder.

* Reformera fastighets-
skatten, reavinstskatten
och réntebidragen/av-

dragen.

* Fa igang flyttkedjorna.

89



90

politiken handlar om i dag. Det 4r betydligt bittre att stirka hushal-
lens kdpkraft, till exempel genom att héja bostadsbidraget som
dessutom ir ett mycket bra omférdelningsinstrument.

Finns det inte en risk fér aft héjda bostadsbidrag blir en fattig-
domsfdlla, det vill séga att det inte blir meningsfullt for en
person att 6ka sina férvdrvsinkomster eftersom bostadsbidraget
minskar i motsvarande taktg

—Man maste alltid viga av var balanspunkten ska gi. Men det ir
mycket mer triffsikert att stotta hushall med svag kdpkraft genom
att hoja bostadsbidraget 4n att sprida ut pengarna pa bostadspro-
duktionen i allminhet. Generella subventioner skulle iven omfatta
sddana som mig och vi behover inga subventioner. Men det finns det
ménga andra som gor.

— Inga system ir perfekta. Men dagens modell har vildigt svag
triffsikerhet.

Vem bér ha ansvaret fér den sociala bostadspolitiken?

— Kommunerna har ett jittestort ansvar, vilket dessutom ir tillde-
lat oss i lagstiftningen. Det som 4r besvirande som kommunpoliti-
ker dr att vi bara kan hantera den nationella politiken som den ir. Vi
kan inte géra si mycket mer. Vi kan inte agera utifrdn en annan karta
dn den som staten har ritat upp.

Vad gér ni?2
— Mycket handlar om att via allménnyttan uppritthélla standard

och status pé vira bostadsomraden. Lulebo har till exempel, tillsam-
mans med andra aktdrer, renoverat bostadsomradenas centrum och
liknande. Vi gor ocksa mycket annat som ligger utanfor den direkta
bostadspolitiken, men 4nd4, dtminstone indireke, hor dit. Vi har till
exempel ett lingtgiende omférdelningssystem nir det giller skolans
ekonomi.
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Fé&r ni med de privata fastighetsGgarna?

—Ja. Vi har ett vildigt nira samarbete med de privata fastighets-
dgarna. Nir vi silde en tredjedel av Lulebos bestind sa vi att bolaget
inte ensamt kan ta ansvar for de sociala fragestillningarna. Det maste
dven andra aktdrer gora.

Hur fungerar samarbetet mellan allménnyttan och
socialtjansten?

—Bra, men det gér det ocksd med de andra stora bostadsbolagen.
Vi har kommit 6verens med Lulebo, Galiren, Heimstaden och
Rikshem om att de ska sitta av en viss del av sitt ligenhetsbesténd till
socialtjanstens behov och till flyktingmottagande. Det fungerar bra.

Vilket fungerar bast: sociala kontrakt eller “Bostad férst”@

—Tidigare arbetade vi mycket med kommunala/sociala kontrake,
men har mer och mer 6vergitt till att ge familjerna forstahandskon-
trake, framfor allt ndr det giller flyktingar. En férutsittning for att
kunna etablera sig i Sverige r att man har ett tryggt boende, annars
har man ingen fast grund att std p. Dessutom fér flyktingarna
ersittning frin staten.

— Var fjirde ligenhet som blir ledig i det kommunala bestdndet
sitter vi av till flykeingmottagande. Hade vi inte gjort det, hade vi
haft en social bostadssituation som varit vildigt besvirlig.

Vilka fér sociala kontrakt?

— Det dr minniskor med sociala problem och det skéts av social-
tjansten. Nar situationen har stabiliserat sig, och man klarar att st
pa egna ben, fir man ta 6ver kontrakeet.

Ar den sociala bostadspolitiken bara négot fér hyresrétten?
—Nej, jag tycker att den dven kan omfatta det dgda boendet och
att staten bér stimulera bosparande. Men det tar 15 eller 20 r innan

vi ser nagon effekt av ett 6kat bosparande. Samtidigt 4r situationen
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Vi kommer dLdrig med
HjdlLp dv bdrd ett okdt
boftadfbyggaNde kUNNd

Lofd bostddfbrifteN.

i dag sadan att i princip allt ar nodvindigt: fastighetsskatt, minskade
rintebidrag, stimulans av sparandet och héjda bostadsbidrag.

Hur viktigt ér det att f& igéng flyttkedjorna?

— Helt avgérande. Det ir ett jitteproblem att det byggs for lite och
for dyrt. Men vi kommer aldrig med hjilp av bara ett 8kat bostads-
byggande kunna l6sa bostadsbristen. For det krivs det dven ate vi fir
iging flyttkedjorna, att vi helt enkelt utnyttjar bostadsbestindet mer
effektivt. En av statens absolut viktigaste uppgifter pa bostadsomra-
det just nu 4r att se till act det sker.

— Utredning efter utredning har visat pi samma sak och landat i
samma rekommendationer om vad som bér goras. Det ir inga nya
radikala forslag som liggs fram. Det som nu behdvs 4r att de natio-
nella politikerna tar sig samman och agerar.

| dag férdelas ménga hyreskontrakt efter behov. Mdnniskor
som kéat ldnge fér en lagenhet fér sté tillbaka till formén for
négon som anses ha ett stérre behov. Innebdr inte det att man
staller grupper mot varandra@

— Den konflikten ir tydlig och den far vi kritik f6r. Men vad ska
vi gora? Bostider ir en begrinsad resurs och di fir vi fordela efter
behov. Det ir det enda rimliga.
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Sverige bor satsa pa social housing. Det menar Jan Jorn-
mark som a&r forfattare och docent i ekonomisk historia.

- Verklig solidaritet &r att samhéllet bryr sig om de som
inte sjdlva klarar att ordna sitt boende, inte att 6sa pengar
over dlla.

Enligt Jan Jérnmark har det inte pa decennier bedrivits ndgon gene-
rell eller social bostadspolitik i Sverige.

—Men minga latsas som om sa skulle vara fallet. Jag tycker att vi
i stdllet ska erkiinna som det ar.

Hur &r det?
—Marknaden léser majoritetens bostadsproblem. Det vi maste
inrikta oss pd 4r hur de 15-20 procent som inte sjilva kan ordna sitt

boende ska kunna f3 hjilp.
Genom en dtergdng till generella I6sningar?

—Nej, genom selektiva stod till de grupper som har svirt atc av
egen kraft efterfriga bostider. Majoriteten behover inget stod.
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JAN JORNMARK

. MIKAEL BERGLING

Alder: 60 ér.
Yrke/uppdrag: Férfattare,
utredare och féreldsare
(egenforetagare).
Bakgrund: Docent i eko-
nomisk historia. Forskare
och larare pé Chalmers
tekniska hogskola i
: Géteborg och Handels-
el hagskolan/Gateborgs
o universitet.
T, S& har jag bott: Uppvuxen
i lagenhet och villa i Karl-
stad, hos kompisar, hyres-
lagenheter i Goteborg
(forsta, andra och tredje
't : hand) och i bostadsratter i
) o g Goteborg.
' hi- Bor i dag: Bostadsrdtt p&
¥ 190 kvadratmeter i en
férening med nollavgift
nara Avenyn i Géteborg:
Dromboende: Har det
i dag. Min boendekost-
nad ar dessutom mindre
_an for en'studentlagenhet.




OM JAG VORE
BOSTADSMINISTER

Mina tre férsta reformer
pa bostadsomradet skulle
da vara:

* Ta fram ett realistiskt
angreppssétt pa social
housing.

* Géra om plan- och bygg-
lagen i grunden. Dagens
lagstiftning forhindrar
byggande.

¢ Ta tillbaka en hel del av
ansvaret fran Finans-
inspektionen och Riks-
banken till politiken nér
det géller amorterings-
och utléningsregler och
liknande.
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Ska samhéllet garantera att alla har ndgonstans att bo?

—Ja. Det ir orimligt act manniskor ska behéva bo pd gatan i
Sverige. Det svdra ir att genomfra en sddan garanti i praktiken.

— Verklig solidaritet r att samhillet bryr sig om dem som inte
sjilva klarar att ordna sitt boende, inte att 6sa pengar Sver alla som
man gjorde fram till bérjan pd 1990-talet.

Vem ska garantera att den som behéver hjélp ocksé far det?

— Jag tror pd en modell med social housing eller affordable housing,
kanske i kombination med en bidragsdel om det behovs. Eftersom
bostads- och hemléshet finns i hela landet dr det rimligt att det finns
en statlig ramlagstiftning kring detta. Men det bér vara kommunerna
som har i uppdrag att svara for det praktiska genomférandet.

Hur ska det fungera rent praktiskt2

—Vid nyproduktion kan man till exempel kriva att 10 eller 15
procent av bostiderna har anpassad hyra, annars far inte fastighets-
dgaren bygga. Ligenheter med ldgre hyror kan antingen vara ”in-
springda” i olika fastigheter eller samlas i samma hus. Jag tycker att
det 4r bist med inspringda ligenheter.

Vilka ska kunna f& dessa légenheter?
— Minniskor med ligre — men det behéver inte vara frigan om
extremt laga — inkomster. I 6vrigt bor férdelningen ske efter behov.

Finns det inte risk for inlésningseffekter?

—Jo. Manga av dem som flyttar in i dessa ligenheter kommer san-
nolikt pé sikt att 6ka sina inkomster. Eftersom de bor i en billigare
lagenhet lir manga inte vilja flytta. Ja, det blir sikert inlasningseffek-
ter. Men d4 fir vi leva med det. Inget system ir perfekt.

Bor inte den som fér hégre Ion eller andra inkomster flytta?
—Negj, sjilvklart inte. Det skulle ju skapa incitament for att inte
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forbdrttra sin ekonomi. Diremot ska dessa ligenheter aldrig kunna
bli bostadsritter, inte ens om fastigheten siljs och tas 6ver av en
bostadsrittsforening.

Leder inte social housing till stigmatisering?

—Vad har vi i dag i Tensta, Biskopsgarden och Rosengird? Blir det
virre av den hir [6sningen? Nej, det blir det inte.

— Jag tycker att vi kan lira oss en del av Osterrike som har ett
enormt utbrett boende i social housing. Det omfattar ganska breda
befolkningsgrupper och ir inte pd nagot vis stigmatiserande. Dir ar
hela allminnyttan social housing.

— I Osterrike vet minniskor som flyttar in i social housing att deras
lagenhet aldrig kommer att férvandlas till en bostadsritt. I Sverige Det éir hog tid att
kan en billig lagenhet i allminnyttan nir som helst bli en bostads-
ritt. Fér att undvika spekulation ir det viktigt att dessa ligenheter
aldrig kan bli nigot annat 4n hyresritter.

definiera vad
allménnytan éir

och ska vara.
Kan inte statligt investeringsstéd eller annan subventionering

vara ett bra sétt att f& ner kostnaderna vid nyproduktion?
—Nej. Det ir helt fel vig att ga. Vad vinner du pa det?

Jan Jérnmark

Lagre hyror?

— Nej, méjligen far du hogre vinster f6r byggbolagen. Sannolike
far du hogre kostnader. Jag tror inte pa det for fem ére. Det ir betyd-
ligt bittre att staten bestimmer att en viss andel av nya hyresbostider
ska avsittas till social housing.

Vilken ér allménnyttans roll i detta?

—En ging i tiden var den generell. Det 4r den inte lingre. Men
samtidigt som allminnyttan i dag har stora problemomriden och
drag av social housing, har den ocksi jittelika bestind av ligenheter
pd andra stillen vilket frsvarar en effektiv férvaltning.

— Det dr hog tid att definiera vad allmidnnyttan dr och ska vara.
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EN DEL AV
ALLMAN-
NYTTAN
SKA MAN
FORBE-
HALLA FOR
SOCIAL
HOUSING.
RESTEN
KAN MAN
SALJA, FORE-
TRADESVIS
TILL HYRES-
GASTERNA.

Jan Jérnmark
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Vad ska den vara?
—Jag tycker att en del av allminnyttan ska man forbehalla for
social housing. Resten kan man silja, foretrddesvis till hyresgisterna.

Maénga hyresgaster har inte réd att bo kvar i sina légenheter
nér allménnyttan renoverar. Bér det inféras “renoverings-
bostadsbidrag”@

— De allminnyttiga bostadsbolagen maste lra sig att rikna. Har
inte bolag som kanske har funnits i 70 ar rad att renovera fastigheter
som under lang tid har kérts i botten socialt och underhéllsmissigt,
fir man gd nigon annanstans in till mig f6r att grara.

— Jag tror inte pé nagra statliga renoveringsbidrag. Samtidigt kan
man sd klart inte ha hus som haller p4 att rasa ihop pd grund av
kraftigt eftersatt underhall.

Vad ska man géra dé@

— Husen maste dill slut renoveras, vilket leder till hégre hyror. En
16sning ir att allminnyttan frigdr resurser for renovering genom att
silja en del av sitt bestand. I de fall de kvarvarande — och renoverade
— ldgenheterna ingir i det sociala bestindet behover inte hyrorna
hojas speciellt mycket. Samma sak dr det med allminnyttans ny-
produktion.

— En forsiljning av delar av allminnyttan kan ocksi vara en del
av 16sningen pa den sociala situationen i manga miljonprograms-
omraden. Trots artionden av diskussioner och satsningar har den
bara blivit simre. Det dr dags att prova nigot annat. Dagens modell
fungerar helt enkelt inte.

Hur kan en férséljning géra att situationen blir béttre?

—Jag tror att det 4r bra om man fir in nya aktorer i omradena och
mer blandade upplatelse- och boendeformer. Men det avgdrande ar
att andelen bland de boende som arbetar 6kar, annars gir det inte att
forindra miljonprogramsomridena.

EN BOSTADSPOLITIK FOR ALLA? 16 INTERVJUER OM SOCIAL BOSTADSPOLITIK © SABO



— I dag ir det minga minniskor som flyttar frin dessa omraden,
och kanske koper en bostadsritt eller dganderitt ndgon annanstans,
si fort de far arbete och en bittre ekonomi. Det leder till en konstant
utarmning,.

Behéver rérligheten pd bostadsmarknaden 6ka for att fler
ska kunna f& en bostad?

— Det ir helt avgérande. Dagens system skapar en vildig ororlig-
het och ir otroligt suboptimalt.

Hur gér man det?
— Infér en helt obegrinsad uppskovsritt — med en rinta som inte

overstiger inflationen — nir det giller flyteskatten. Det gors helt
enkelt ett bostadsbokslut — och betalning av flyttskatten — forst nir
personen dor.

— Bruksvirdessystemet skapar enorma inlasningseffekter och
maste ses 6ver. Men for att alla ska kunna efterfriga en bostad méste
hyrorna i en del av bestdndet vara hart reglerade.

Bor det dgda boendet omfattas av en social bostadspolitik?

— Néigot méste goras med tanke pa dagens hirda kreditregler. I dag
krivs det av unga hushall som képer en bostad att de ska amortera
tre procent av sina skulder per &r samtidigt som inflationen ir tva
procent. Det innebir i praktiken att de pé tio ar ska ta bort halva
lanet. Det 4r fullstindigt absurt.

— Staten méste pd nigot sitt hjilpa till och stimulera framfor allt
ungdomars bosparande. Det ir inte rimligt att de méste losa sitt
boende med hjilp av blancoldn, miljonarv eller spelvinster. Vi har
fate ete bedrovligt lottosamhiille.
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VI AR TILLE

BAKA

1920-TALETS

Namn: Johan Ehrenberg.
Alder: 61 ar.
Yrke/uppdrag: Journalist,
debattér och ledare fér
ETC-gruppen (bland annat
tidningar, elproduktion/
solceller och fastighets-
bolag).

Bakgrund: Entreprendr.
Grundare av ETC-gruppen.
S har jag bott: Hyreslég-
enheter i Motala, hus i
Hdastveda och Hassleholm,
inneboende i lagenheter
runt om i Stockholm, hyres-
ratt i Stockholm.

Bor i dag: Bostadsrtt i
Stockholms innerstad.

Hus pé landet som jag
sjélv har byggt.
Drémboende: Jag vill
egentligen bara géra de
hus jag har @nnu effekti-
vare och vackrare.
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SVERIGE

Det gér att bygga billiga hyresbostéider med god standard.
- Jag héller pa att gora det, sager entreprenéren Johan
Ehrenberg.

Han driver féretaget ETC Bygg som under 2019 riknar med att
starta produktion av tva hyreshus i Visteras.

— Detblir 15 ligenheter i varje hus. Vi planerar dven att bygga tre
hus med totalt 45 ligenheter i Vixjo och ett dttavaningshus i Malmo
med 60 ligenheter.

— Vara projekt visar att man kan bygga till ligre kostnader och
hyror 4n vad som ir gingse i dag. Vira hus ir dessutom bide miljs-
vinliga och klimatneutrala, ja till och med klimatpositiva. Jag tycker
att det 4r fullstindigt obegripligt att inte fler gor pa liknande sitt.
Det pratas om byggkostnader pa 60 000 kronor per kvadratmeter i
Stockholm. Viir nere i 17 500 kronor per kvadratmeter i Visteris.

Hyran f6r en ny trea pi 70 kvadratmeter kommer att ligga pa runt
8500 kronor i minaden. Husen finansieras bland annat via crowd-
funding och statliga bidrag.
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OM JAG VORE
BOSTADSMINISTER

Mina tre forsta reformer
pé bostadsomradet skulle
da vara:

* Statliga lén till hyreshus.
Inte bara bidrag. Rena

lan.

* Ny egnahemsrorelse bor
initieras.

* Aterinfér fastighetsskatt.
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Hur kan ni bygga billigare én ménga andra?

— En viktig forklaring 4r att vara kapitalkostnader ir ligre eftersom
projekeen till stor del finansieras via crowdfunding. Det andra ar att
vi inte drivs av nagon vinstjakt eller har stora avkastningskrav pé oss.
Vi ska bara leverera tva procent till crowdfundarna plus amortering
och da blir det ligre kostnader.

Hur gér ni om inte tillrGckligt ménga privatpersoner vill vara
med och finansiera byggena?

— Jag tinker s& hir: Kan jag f minniskor att crowdfunda hyreshus
och det bara blir ett hus. Ja, d4 har jag fict ett hus. Blir det 20 s3 blir
det 20. Hur ménga hus vi bygger avgors av hur det gdr med finansie-
ringen. Vi startar inga byggen forrin den dr i hamn.

— Vi hiller ocksi nere kostnaderna genom att arrendera tomtrit-
ter i stillet for att kdpa mark. Vi ser ocksd till att husen producerar
sin egen el med hjilp av solpaneler och att hyresgisterna slipper den
fasta elnitskostnaden.

Hur ska @ven fattiga ha méjlighet att betala din hyra?

— Da talar vi inte lingre om bostider, utan om minniskors moj-
ligheter att betala hyran oavsett var de bor. Den sociala utslagningen
beror bland annat pa att ménniskor inte lingre har trygghet vid
arbetsléshet eller sjukdom. Antingen ger vi dem 6kad trygghet eller
sd gor vi punktinsatser genom att hja bostadsbidraget.

Varfér ar det inte fler som bygger billigare och till légre hyror2

—Kan bolagen tjina mer pengar pa att bygga en bostadsritt 4n en
hyresritt, si gor de det. Kan de tjina mer pengar pd att bygga en dyr
hyresritt i stillet for en billig, si gor de det. Kan de tjina mer pengar
pa ett kontorshus i stillet for ett bostadshus, s& gor de det.

—I dag finns det ingen annan styrning in maximal vinst. Det kan
man tycka ir okej om man gillar den typen av ekonomi. Men det blir
problem nir politiken ska ge minniskor bostider. D4 fungerar det inte.
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Har samhallet en skyldighet att se till att alla har négonstans
att bo?

—Ja, det star i grundlagen. Alla ménniskor har rite till ett sunt
boende till rimliga priser. Det dr dessutom samhillets uppgift att se
till att det ocksd blir si. Vilken politisk l6sning man viljer kan man
ddremot diskutera. Men ansvaret ligger pa politiken.

Tar man det ansvaret i dag@
— Nej. Man siger att det dr marknadens uppgift.

Finns det en social bostadspolitik?
—Nej, det finns fina ord. Men inte mer.

Varfér ér det s62

— Det beror framfor allt pé politiska férindringar inom social-
demokratin. P4 1990-talet bestimde man sig for att det inte lingre
var politikens uppgift att styra.

— Sedan kan man alltid diskutera sittet man byggde pa forr. Jag
tycker till exempel att man kunde ha haft ett stérre medborgerligt
engagemang i byggandet och mer gemenskaper som i exempelvis
Tyskland. Man kunde ocks4 ha valt en ésterrikisk modell med vil-
digt mycket hyresritter i olika prisnivier.

Vad bér Sverige géra?

— Satsa pd att bygga hyresritter i kommunal regi, alltsd utveckla
allminnyttan. Jag tycker ocksd att man kan avsitta 50 procent av
AP-fondernas arliga tillskott till grona bostadsobligationer for tving-
ande byggen i storstdderna.

— Fran stat och kommuns sida behéver man hjilpa dem som vill

bygga annorlunda. I dag stodjer man i stillet medvetet ett antal stora

aktorer. Det dr en kartell. Alla jobbar och bygger p& samma sitt.

Forsoken till fornyelse handlar nistan alltid bara om att visa upp sma

fina exempel, ofta bostadsritter. Man har gett upp.
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Kan bolagen
tiéina mer pengar
péa att bygga

en bostadsriitt éin
en hyresréitt,

sd gér de det.
Kan de tjéina mer
pengar pa atf
bygga en dyr
hyresriéitt i stéllet
fér en billig,

sd gér de det.
Kan de tjéina
mer pengar pd
eft konforshus i
skéillet fér

eft bostadshus,
sé gor de def.

Johan Ehrenberg
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De flesta ordnar trots allt sitt boende?

— Minniskor méste ju bo. Nir vi ldter armbigarna avgora, 6kar
skillnaderna i samhillet och det ser vi nu. Vi har fitt omraden dir
det bor tio personer i en trea. Manniskor trings ihop for att de inte
har ekonomiska méjligheter att bo p4 annat sitt, alltsa just det som
vi kimpade pa 1960-talet for att bli av med.

Varfér diskuteras inte det mer@

— For att sd ser det inte ut dir du eller jag bor. Men ocksd for att
man inte vigar ta tag i den stora fragan: Var fan ska folk bo? Stiderna
fortitas inte for att de som har tjinat jattemycket pengar pé att iga
fina bostadsritter méjligen kan tinka sig att ngon far bygga pd vin-
den i deras hus for dé fir de sjilva ligre avgift, men de kan inte tinka
sig att det byggs hyresritter pa girden.

Har politikerna gett upp bostadspolitiken?

—Ja, annars hade man gjort nagot. Det dr bara ett hyckleri nir
man siger att detta 4r en viktig friga som vi ska satsa pd. Hade man
tycke det, hade man redan gjort nigot.

Kan statliga subventioner 6ka byggandet av Idgenheter
med lagre hyror

— Subventioner eller statligt investeringsstdd kan tvinga fram hyresrit-
ter med ldgre hyror och stimulerar ett smartare och snélare sitt att bygga.

Enligt kritikerna hamnar pengarna i byggbolagens fickor.
— D4 har man fran staten sida stillt for déliga krav.

Hur ska svaga grupper f& ndgonstans att bo?

— Det méste byggas mer. Det ir det grundliggande. K8system och
annat handlar om att géra fordelningen av ligenheterna mer rittvis,
och det 4r inte oviktigt. Men om det inte finns nagra ldgenheter,
spelar fordelningssystemet ingen storre roll.
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VARFOR BYGGER INTE HYRESGAST-

FORENINGEN OCH ANDRA POLITISKA

RORELSER SJALVA BRA BOSTADER

MED RIMLIGA HYROR?

Johan Ehrenberg

— Nyckeln ir att bygga ut allminnyttan s act kommunerna har
fler ligenheter att fordela. Jag tycker ocksa att man ska stédja och
hjilpa minniskor att skapa sina egna boenden. Dessutom, varfor
bygger inte Hyresgistféreningen och andra politiska rérelser sjilva
bra bostider med rimliga hyror?

Varfér inte?

—I grunden handlar det om en passivitet som har brett ut sig i
samhillet. Politik har blivit nigot som ndgon annan sysslar med.
Organisationerna har gitt fran att vara folkrorelser som gér nagot,
till att bli en del av en allmin statsapparat. Det enda som kan {3
nagot att hinda dr att manga minniskor gér nigot.

Ar du férhoppningsfull2

— Jag dr optimist, dven om vi ir tillbaka i 1920-talet. Visserligen
ser saker och ting bittre ut pa ytan. Men vi har samma spekulations-
ekonomi och minniskor flyttar runt och vet inte var de ska bo.

— Men minniskor tar sig alltid fram. Det gir att forindra och gora
saker, men det sker inte av sig sjilv. Det krévs att tillrickligt manga
minniskor engagerar sig.
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Orimligt att 20 hogljudda
hundagare kan stoppa

byggande

Sverige behéver ingen bred social bostadspolitik.

— Vi har ingen social matpolitik. Daremot regler kring
matsékerhet och liknande. Pa samma sétt bor det fungera
med boendet, séiger tankesmedjan Fores vice vd Andreas
Bergstrdm som anser att allménnyttan bér avvecklas
pa sikt.

For att fler ska kunna efterfriga bostider behover det, enligt Andreas
Bergstrom, byggas fler bostider och konkurrensen pa byggmarkna-
den 6ka.

Gdr det att bygga sd billigt s& att alla har réd att efterfrédga
nya bostdder?

—Nej. Men det gér att bygga billigare 4n i dag, till exempel genom
att kraftigt minska antalet kommunala och andra sirkrav vilket 6kar
mojligheterna till storskalig och billigare bostadsproduktion. Jag
tycker ocksd att man kan se dver en del av de generella kraven. Ett
bra exempel dr armering. Trots att i princip inga betonghus har rasat
i Sverige i modern tid, har det kommit nya regler som sdger att det
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Namn: Andreas Bergstrom.
Alder: 44 ar.
Yrke/uppdrag: Vice vd fér
tankesmedjan Fores.
Bakgrund: Universitets-
studier i naturvetenskap,
nationalekonomi, stats-
vetenskap och journa-
listik. Vetenskapsjour-
nalist. Arbetat som
politiskt sakkunnig fér
Folkpartiets/Liberalernas
riksdagsgrupp och i reger-
ingskansliet.

Sa har jag bott: Uppvuxen
i hyreslagenhet och i villa i
Véxjo. Bott i studentlagen-
het/korridor i Lund och
Stockholm samt i bostads-
ratter i Stockholm.

Bor i dag: Bostadsrdtt i
Stockholms innerstad.
Drémboende: Jag trivs
valdigt bra med att bo
centralt. Men skulle

vilja ha bra innergérd och
balkong.
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ska vara mer armering vilket s klart innebir fordyringar.

— Aven om det gar att pressa byggpriserna, kommer det befint-
liga bestandet alltid att vara det billigaste. For att kunna hélla nere
hyrorna pa en del ligenheter, s att de blir tillgingliga dven for
minniskor med svag ekonomi, maste vi nog dessutom acceptera att
underhallet slipar efter pa en del omriden. Det giller att minska an-
talet minniskor som behaver olika typer av stod och specialatgirder
for att klara sitt boende.

Hur 6kar man byggandet?

— En viktig del 4r att f3 fram mer attraktiv och byggbar mark till
rimliga priser. Alldeles f6r omfattande riksintressen, for strike strand-
skydd och starka lokala opinioner gor att det ibland bara finns gamla
industritomter — med hdga saneringskostnader — att bygga pé, trots
att det egentligen finns mycket byggbar mark i bra lagen.

Bo6r man inte ta hénsyn till lokala opinioner?

—Jo, men det 4r inte rimligt att ett litet skogsparti nira ett villa-
omrade inte bebyggs bara for att 20 personer da och da ska kunna
rasta sina hundar dir. Genom att vara hégljudda kan dessa 20
personer och deras kompisar stoppa byggandet av hem for kanske
tusen personer.

— Men det ricker inte att bygga mer. Aven rorligheten maste dka.
Egentligen 4r den totala bostadsytan i Sverige, utslagen pa antalet
individer som bor hir, tillricklig. Men det ir fordelningen som ar
sned.

Hur léser man det?

— Genom att 6ka rérligheten pa bostadsmarknaden, till exempel
genom att stimulera dldre att flytta frn sina villor eller storre bosti-
der. Avskaffandet av fastighetsskatten har gjort ate det kostar vildigt
lite att bo kvar i en stor villa och det har minskat rérligheten. I det
dgda boendet behdver det bli dyrare att bo och billigare att flytta.
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Bér Gven hyrorna féréndras pé liknande sétt2
— Hyrorna behéver ligga nirmare marknadens virdering av dem.
Men det méste goras pa sikt och med dvergingsldsningar.

Har alla rétt till en bostad?

—Ja, det str dessutom i grundlagen. Samhillet ska fungera pa
ett sddant sitt att alla har nigonstans att bo. Men det innebir inte
att det offentliga ska ordna boende 4t alla. Jag tycker att man kan
jimféra med forhallandet pé andra livsnddvindiga marknader, till
exempel transporter eller mat.

Hur dé&2

— Alla har rdte till mat. Men vi har ingen social matpolitik eller
statliga livsmedelsbutiker, utan vi litar pd att med bra regelverk kom-
mer det att fungera for bade lag- och hoginkomsttagare.

— Med hjilp av forsorjningsstdd och liknande, ser vi till att dven
de mest utsatta har majlighet att kdpa mat. Pé liknande site bor det
fungera med den sociala bostadspolitiken.

Vad bér en social bostadspolitik innehdélla, Gven om den
ar begransad?@

— Det viktigaste ir att reformera bostadsmarknaden sa att den
fungerar bra for de allra flesta minniskor. Men dven med en vil
fungerande bostadsmarknad kommer det pa marginalen behévas
insatser, till exempel f6r manniskor med missbruk eller andra pro-
blem som gor att de inte klarar sig sjilva.

Vilka insatser?

—Till exempel bostadsbidrag, social fértur och sociala kontrake.
De flesta linder i Europa har system typ social housing eller
affordable housing for att se till att ekonomiskt svaga hushall har
nagonstans att bo. Det behover nog vi ocksd, men det bér vara p
marginalen.
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——
OM JAG VORE
BOSTADSMINISTER

Mina tre forsta reformer
pa bostadsomradet skulle
da vara:

- Det finns en lang
rad saker som jag tycker
verkar viktiga. Inom Fores
driver vi projektet “Hitta
hem” dér vi lyssnar pa de
basta forskarna och ex-
perterna. Om ett ér kanske
jag ar redo att skriva listor,
men just nu vill jag ha ett
mer 6ppet sinne.
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Behévs det subventioner fér att minska byggkostnaderna
och dérmed hyrororna?

—Nej. Subventionering leder nistan alltid till 6kade byggkost-
nader. Det 4r nationalekonomins grundkurs.

—Med en fungerande bostadsmarknad kommer féretagen se att
det finns massor av potentiella kunder som efterfrigar bostider till
laga priser. S fungerar det nir det giller transporter, mat och en
massa andra varor och tjinster, och si kommer det att fungera med
bostider om marknaden far fungera som den ska.

Men mdénga av dem som ér i stort behov av bostad, har en
liten efterfragan.

— Detr inte s att det i Sverige finns en massa minniskor och
familjer med nollinkomster.

Men med Idga inkomster.

—Det dr inte detsamma som att de inte har nigra inkomster. I
princip alla vuxna har inkomster, om inte annat s& har de forsérj-
ningsstdd eller liknande. Det giller att stirka individerna si att de
sjilva kan prioritera vad de vill anvinda sina pengar till. D4 kommer
de hela tiden ha intresse av att halla nere sina boendekostnader och
leta efter var det ir billigt att bo.

— Det blir dessutom tydligt f6r dem som bygger och hyr ut bosti-
der att hir finns det ett marknadssegment med folk som ir vildigt
prismedvetna. Det gir forlorat med byggsubventioner.

Vem ska ansvara fér den — begrénsade - sociala bostads-
politiken?

— Det viktigaste ar att se till att alla har ndgon form av vettig
inkomst, till exempel etablerings- eller forsérjningsstdd, och det bor
i huvudsak vara ett statligt ansvar.

— Sociala kontrakt och social fértur ir diremot utmirkta kommu-
nala redskap for att 16sa situationen for enskilda personer.
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Subventionering leder

nastan alltid till 6kade
byggkostnader.

Det ar nationalekonomins
grundkurs.

Vilken ér allménnyttans roll2

— Den bor framfor allt anvindas vid férdelning av sociala kontrake
och liknande. Samtidigt ar det bra om kommunen har avtal med
ménga olika virdar s att inte alla med exempelvis sociala kontrake
eller social fortur placeras i samma omréde. Det kan leda till 6kad
segregation och stigmatisering.

Kan en kommun som inte har ett eget bostadsbolag leva upp
till sitt bostadssociala ansvar?

— Absolut. Det finns kommuner som inte har en allminnytta, till
exempel Nacka, och som klarar det mycket bra genom att ha god
kontakt med de privata fastighetsvirdarna.
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Kommunalt agda
bostadsbolag ar
ett onddigt

risktagande med
skattebetalarnas
pengalr.




Vilken ér allménnyttans framtida roll2

— Kommunalt dgda bostadsbolag 4r ett onddigt risktagande med
skattebetalarnas pengar. Det kan finnas omrdden dir man ska ha ett
offentligt 4gande. Bostider 4r inte ett sddant.

Bér allménnyttan avvecklas?

—Ja, pa sikt. Kommunerna kan samarbeta med privata foretag
kring sociala kontrakt och férturer dir det behévs. I ovrigt bor mark-
naden skéta boendet.

Men om ingen privat aktér vill bygga?

— D4 bér man fundera 6ver om det dr en bra idé att bygga. Histo-
riskt har allminnyttans byggande dessutom {6ljt samma konjunktur
som det privata byggandet.

— Det kan dock finnas vissa kommuner dir allmiannyttan behovs
av regionalpolitiska eller andra skil. Men de 4r inte minga.

Ska staten subventionera bosparande eller pé ett annat sétt
stimulera det dgda boendet?

—Jag dr tveksam. Problemet med olika system som skattemissigt
eller pd annat sitt gynnar bosparande ir att stodet inte gir till de som
har det simst, utan till de som har nigra pengar att spara. Dessutom
tycker jag att minniskor sjilva ska avgora vad de vill ligga sina
pengar pé eller spara till.
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Den sociala bostadspolitiken bér framfor allt inriktas pé att
ge barn trygga uppvaxtvillkor.

- En del vill bredda den till att Gven omfatta bostader
for vanliga manniskor med vanliga inkomster. Det tycker
inte jag, sager tidningen Barometerns politiske redaktor
Daniel Braw.

For de allra flesta som saknar fast bostad 4r bristen pa bostider ett
stdrre problem in kostnaderna for en sidan, enligt Daniel Braw.

— Det ir helt enkelt svérare att hitta en bostad 4n att finansiera
den. Samtidigt tror jag att bostadsbristen till viss del 6verdrivs. De
flesta individer har en forméiga att l6sa sina boendebehov. For dem
fungerar marknaden pi ett tillfredstillande sitt.

Bor alla i samhdillet garanteras en bostad och i sédana fall

av vem?
— Detir en intressant principiell friga som det r svért att ge ett
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Alder: 37 ar.

Yrke/uppdrag: Politisk redaktér for
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London och Bielefeld. Filosofie doktor
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Tf direktor for Swedish Christian

Study Center i Jerusalem.

S har jag bott: Uppvuxen pé en prést-
gérd i Alvesta. Studentkorridor i Lund,
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Bor i dag: Bostadsrdtt i Kalmar.
Dromboende: Ett stort hus pd landet.
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OM JAG VORE
BOSTADSMINISTER

Mina tre férsta reformer
pé bostadsomradet skulle
da vara:

¢ Samla alla satsning-
ar som har gjorts pa
bostadsomradet i ett
genomtiénkt regelverk
som omfattar alla grup-
per som inte kan upp-

fylla sina grundléggande

bostadsbehov, inte bara
asylsokande och nyan-
lénda.

dgare att halla god ord-
ning i sina bostadsomra-
den. Gora det ldttare att

stiga upp hyresgdster pa

grund av stdrningar och
brotislighet.

Se 6ver hyresférhand-
lingssystemet. Antingen
bor man avskaffa hyres-

forhandlingarna och lata

hyrorna héjas efter ett
index, eller sa tydlig-
gor man i lagen vad
hyresférhandlingarna
ska handla om. Det bor
finnas ett oberoende
skiljeinstitut som kan
avgora tvister.
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Underlétta for fastighets-

bra svar pa. Men jag tror att det rent praktiske skulle vara svirt om
det fanns en juridisk skyldighet for staten eller kommunerna att
tillhandahélla en bostad till varje individ. Dessutom har var och en
ett stort eget ansvar for att ordna sin bostadssituation.

Om de inte kan det?
— Da far kommunen trida in.

Vad ér en social bostadspolitikg

— En bostadspolitik som ir inriktad pa de invdnare som har svirt
att finna och finansiera en langsiktig och virdig bostad, som saknar
vanliga inkomster. Viktigast ar att se till att alla barn far en ordentlig
uppvixtmiljé och att man motverkar extrem tringboddhet, otrygg-
het och boendesegregation.

— Den sociala bostadspolitiken har i dag mycket att géra med
tillstrémningen av asylsékande och nyanlidnda.

Vad ér viktigast i en vél fungerande social bostadspolitik?

— Att det finns bostider att fordela genom behovsprévade forcurer.
Det ir ocksd viktigt att det dr tydligt f6r kommuninvanarna hur
bostiderna fordelas och hur olika behov virderas.

Vilka behov@

— Det kan till exempel vara en person som misshandlas av sin part-
ner och snabbt behéver en ny ligenhet eller barnfamiljer som star
utan ett boende. Diremot finns det andra grupper som har littare att
flytta dit det finns lediga bostider och som inte bér omfattas.

Innebdr inte férturer att man stéller grupper mot varandra?

—Jo, men det far vi acceptera. For att detta ska fungera behover
politikerna 6ppet erkinna att vissa personers rittvisa enligt en viss
definition — exempelvis kotid — kan kollidera med andra minniskors
legitima bostadsbehov.
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Vem ska betala fér den sociala bostadspolitiken?

— Framfor allt bor statliga beslut som far direkta konsekvenser for
kommunerna betalas av staten. Bosittningslagen ir ett sidant exem-
pel. Kommunerna behover kat statligt stod for att kunna uppfylla
sina forpliktelser.

Har inte kommunerna ett eget ansvar fér bostadsférsérjningen@

— De har ett stort ansvar, vilket mdnga kommuner inte tar. Ofta
talas det hogt om befolkningstillvixt och hur mycket som ska
byggas, men inte lika hogt om att befolkningstillvixten till stor del
bestar av grupper som stiller hdga krav pd insatser frin samhillets
sida. Det byggs heller inte for dessa grupper.

Fér att de som har stérst behov har ingen eller liten
efterfrégan?
— Det ir kiirnan i hela problemet.

Krévs det hégre bostadsbidrag?

— Det kan finnas behov av det. Men det viktigaste ar att det finns
tillrickligt med bostider.

—Jag har dock svirt att se att det i dag, pd kommersiella villkor,
skulle byggas fér grupper som lever pé bidrag. For det krivs det
att deras efterfrigekapacitet forstirks. Problemet med det ar att
bidragsdelen till slut kan tringa undan nyttan av att bérja arbeta.
Utmaningen ir att f& bostadspolitiken att hiinga ihop med arbets-
marknadspolitiken.

Det kan man val I6sa genom att rikta stédet till utbudssidan,
det vill saga sénkta hyresnivéer?

— Det har varit vildigt svart att fa det att fungera, vilket bland
annat erfarenheterna av investeringsstodet visar. Det har ocksa varit
vildigt oklart hur dessa ligenheter ska fordelas och hur man nar de
personer som ir i stérst behov av dem.
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— Det fanns i bérjan resonemang om att ligenheter med investe-
ringsstdd skulle frdelas till personer med stora behov och att man
skulle ha koll pa den socioekonomiska fordelningen. Det verkar ha
forsvunnit pd vigen.

Vilken ér allménnyttans roll2

— Den ir vildigt stor. Nir det till exempel genom bosittningslagen
uppstod akuta behov av bostider runt om i kommunerna var det i
hég grad genom allminnyttan som det l6stes. Allmidnnyttan dr det
verktyg som politiken har.

Vad kan kommuner som har ingen eller en mycket
liten allmannytta gora@

—De har det svart. En del kommuner forséker hantera problemet
genom att exempelvis kopa ldgenheter som de sedan hyr utiandra
hand, men det ir ingen optimal 16sning. Kommunerna behéver ha
en allminnytta. Den ir ett viktigt verktyg for att de ska kunna ta sitt
bostadsforsdrjningsansvar.

Ar inte risken stor att allménnyttan till slut bara bebos av
ménniskor som behéver samhdllets ekonomiska stéd?

—Jo, och den utvecklingen har pagatc under en lingre tid. Det dr
bara att se hur andelen utrikes fodda fordelas mellan olika boende-
former.

— En positiv effekt av att det talas allt mer om social bostadspolitik
ir att medvetenheten om att det finns en viixande grupp i befolk-
ningen som i praktiken bara dr hinvisad till allminnyttan okar.

En del av légenheterna i allménnyttan &r i stort behov av
renovering vilket riskerar leda till kraftiga hyreshéjningar som
mdnga av de boende inte har réd med.

— Jag tycker att det 4r orovickande nir man siger att allmdnnyttan
inte ska genomf6ra nédvindiga eller minimala renoveringar for att
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KOMMUNERNA BEHOVER HA EN ALLMANNYTTA. DEN AR ETT VIKTIGT

UERKTYG FOR ATT DE SKA KUNNA TA SITT BOSTADSFORSORJNINGSANSUAR.

existerande hyresgister inte ska vara tvungna att flytta. D4 gor man
allminnyttan 4nnu mer till ett andra klassens boende.

— De grupper som inte klarar hogre hyror behéver andra 16sningar
4n stoppade renoveringar.

Som vad d&2
— Ekonomiskt stod eller en annan bostad med ldgre hyra.

Krévs det speciella I6sningar p& ungdomars bostadsproblem?

— Det ir problematiskt att prata om ungdomar som en homogen
grupp. Det kan vara extrema skillnader mellan olika ungdomars
forutsittningar. Det dr bittre att utgd ifrin manniskors socioekono-
miska verklighet, oavsett hur gamla de 4r.

— Nir man talar om ungdomars ofrivilliga hemmaboende ir det
dessutom inte enkelt att urskilja graden av ofrivillighet. En del ung-
domar stiller ganska stora krav pd sitt boende.

Bér en social bostadspolitik Gven omfatta det dgda boendet?

—Jag tror att det finns ett stort socialt virde i att det 4gda boendet
blir tillgingligt for fler, inte bara for att 16sa bostadsbristen utan
ocksd som en del i att forbirttra integrationen i samhillet.

— Staten bor till exempel stodja och stimulera bosparande, men
dven kunna trida in som garant for topplan. Jag tycker ocksa att man
bor prova om det gar att litta pa kreditrestriktionerna nir det giller
kop av bostider pa mindre orter.
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Bostadspo

ety

Det dgda boendet bor vara en central den av den sociala
bostadspolitiken.

— Den som vill br kunna géra om sitt PPM-sparande till
ett bosparande. Det skulle ge fler ménniskor méjlighet att
aga sin bostad, séger Daniel Suhonen som dr chef for den
fackliga tankesmedjan Katalys.

Han anser att det inte lingre bedrivs nigon social bostadspolitik i
Sverige.

— De senaste drens utveckling visar dessutom att marknaden inte
klarar av att sjilv skota bostadsforsorjningen. En social bostadspoli-
tik bor vara en central och sjilvklar del av vilfirdspolitiken.

Har alla rétt till ett boende?

— Sjilvklart. Att bo 4r en central del av att vara en minniska. Men i
verkligheten 4r det ménga som inte omfattas av den rittigheten.

— I dag ir det inte bara en psykisk sjuk alkoholist eller narkoman
som inte far tag p4 ett rimligt boende. Det giller 4ven studenter,
pensionirer, arbetare, nyanlinda och manga andra. Det ir inte
ens ovanligt att mdnniskor som ir etablerade pa arbetsmarknaden
tvingas bo pé ett mycket konstigt sitt.
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Namn: Daniel Suhonen.
Alder: 39 ar.
Yrke/uppdrag: Chef for
den fackliga tankesmed-
jan Katalys. Forfattare.
Bakgrund: Universitetsstu-
dier i ekonomisk historia
och sociologi, studiesekre-
terare ABF, chefredaktor
for tidskrifferna Tvérdrag
och Tiden och styrelse-
ordférande i Stockholms
stadsteater.

Sa har jag bott: Upp-
vuxen i lagenhet (allman-
nyttan) i Vastertorp i sodra
Stockholm. Hyresrétt i
Hasselby strand, Skar-
holmen och Sédermalm

i Stockholm och Malmé
innerstad.

Bor i dag: Hyreslagenhet i
Stockholm.

Drémboende: Jag har mitt
drémboende.
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Vem ska garantera att alla har nédgonstans att bo?

— Kommunerna har ett bostadsférsorjningsansvar, men det ar
staten som har det yttersta ansvaret. Det 4r bara att ldsa i grundlagen.
I den stér det att "sirskilt ska det allminna trygga ritten till arbete,
bostad och utbildning”.

— Jag tror att en viktig férklaring till varfor manga minniskor inte
langre har fortroende f6r politiker 4r att regeringsformens samhills-
kontrakt har brutits.

Vad ska den sociala bostadspolitiken ha som syfte och mal2

— Den ska garantera alla ett bra boende. Det 4r alltsa inte frigan
om nagon fattigvird. DA ricker det att man ger minniskor vaxade
kartonger, liggunderlag, tomatsoppa pé burk, vitamintabletter och
kanske en spruta ibland, och s vill inte jag ha det.

— For att minniskor ska kunna ha rika och goda liv 4r en rimlig
bostad central. Tyvérr har vi inte lingre en social bostadspolitik som
gor detta mojligt for alla.

Varfér inte?

— Det hiinger bland annat ihop med den omliggning och libera-
lisering av politiken som har pdgatt under de senaste decennierna,
framf6r allt inom socialdemokratin. Det som har skett ir ett ideo-
logiskt paradigmskifte.

— Runt 4r 2000 slutade vi att kollektivt investera i bostider.
Samtidigt som skuldsittningen privatiserades blev bostadssektorn
en kassako for staten. Till det ska ldggas att bostadsbyggandet sedan
1990-talet inte utvecklats i takt med behoven. Resultatet ser vi i dag
i form av en enorm bostadsbrist.

Vad bér géras?

— Det grundliggande ir att det byggs fler bostider. Vi méste ocksa
definiera bostadsforsorjning som ett omréde for politik och det inne-
bir att det 4r ett omréde for utgifter. Okat, socialt hallbart och mer
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ansvarstagande bostadsbyggande forutsitter ekonomiska insatser
fran statens sida.

Hur ska fler kunna efterfréga nya bostdder?

— Det krivs en massa atgirder, bland annat en statlig bostadspoli-
tik som sinker priserna, haller nere hyrorna och ser till att det byggs
bostider som i dag inte bir sig pd marknaden. En del av detta kan
vara subventionering av hyror via statliga investeringsstod, men dven
mycket annat.

Som?

— Den som bygger bostider med 1iga hyror skulle till exempel kunna
{3 generosa rinteavdrag eller lana pengar av staten till lag och bunden
rinta. AP-fonderna, som redan dger mycket bostadsfastigheter, skulle
kunna subventionera, eller omfordela, vissa hyror. Stora treor far hogre
hyra per kvadratmeter, medan smé tvor fir ligre. Man kan ocksa om-
vandla en av AP-fonderna till en bostadsbyggnadsfond med uppgift att
bygga bra och billiga bostider. Det finns mycket att gora.

Vill inte de framtida pensionérerna ha bra avkastning
pd sift pensionssparande?

— Sjilvklart ska man ta ut tillricklig hog hyra s att kostnaderna
ticks. Men man behéver kanske inte ta ut maximal hyra. Dessutom
har det visat sig att det 4r en ganska bra och trygg investering att
bygga hus.

—Viharidagi princip monopolkapitalism i byggbranschen,
vilket driver upp hyrorna ytterligare. For att 6ka konkurrensen, och
f4 ner priserna, borde staten starta ett eget byggbolag, ett SBAB for
byggbranschen.

Bor det allménna stétta hushdll med svag ekonomi sé att de

lattare kan efterfrédga en bostad?
— Det behévs bostadsbidrag och forsorjningsstdd till vissa grup-
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per. Men jag tror inte pA marknadshyror i kombination med hojda
bostadsbidrag till de allra fattigaste. Jag har dessutom svirt att se att
nigon regering, oavsett partifirg, skulle vilja hoja bostadsbidraget
med 10 000 eller 15 000 kronor i ménaden for att exempelvis en fat-
tig somalisk flyktingfamilj ska kunna hyra en dyr ligenhet. Det finns
ingen acceptans for det i samhillet. Det skulle dessutom bidra till att
gdra minniskor bidragsberoende.

— Lésningen ir i stillet generella dtgirder som 6kar byggandet till
rimliga priser och hyror.

Bér det dgda boende vara en del av den sociala
bostadspolitiken@

— Det vore bra om fler digde sitt boende. Vi behover dessutom fler
varianter av dgt boende 4n villor, radhus och bostadsritter som ir de
vanligaste i dag. Jag kan till exempel tinka mig att en del av allmin-
nyttan utvecklas till kooperativ hyresritt.

— Varfor inte lita liginkomsttagare i exempelvis Tensta som sparar
lite till sina barn i ett statligt subventionerat och stimulerat bospa-
rande, kunna anvinda pengarna som egeninsats i en kooperativ
allminnytta?

Alla har kanske inte réd att bospara?

— Fér att gora det mojligt f6r fler att bospara skulle man kunna
utnyttja pensionssystemet. Det enda kapital som minga minniskor
har 4r deras pensionskapital och det 4r 1ast fram tills att de gér i
pension. Dessutom 4r det manga som dor i fortid och fir da inte ut
nagra pengar alls.

— En spinnande tanke 4r att lita unga minniskor anvinda sitt
PPM-sparande, och kanske 4ven en annan del av pensionssystemet,
som ett kombinerat bo- och pensionssparande. Pengarna skulle
bland annat kunna samlas i pensionsbostadsfonder och anvindas
till att bygga hyres- och bostadsritter. Férutom en rimlig rinta, fir
spararna en bostad.
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OM JAG VORE
BOSTADSMINISTER

Mina tre férsta reformer
pa bostadsomradet skulle
da vara:

¢ Tillsdtta en stor statlig
bostadskommission
som far tva ar pa sig
att arbeta fram en ny
bostadspolitik.

* Omvandla en av de stat-
liga pensionsfonderna till
en bostadsfinansierings-

fond.

¢ Upphdva det kommunala
planmonopolet och erséit-
ta det med ett statligt.
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Vilken ér allménnyttans roll i den sociala bostadspolitiken?

— Den skulle kunna vara betydligt storre. Allmiannyttan himmas
av att den tidigare i stor utstrickning var uttolkare och forverkligare
av den sociala bostadspolitiken. De kommunala bostadsbolagen
byggde samhillen. Det gér man inte lingre, vilket hinger samman
med att det inte lingre finns en nationell politik pi omrédet.

— Ettannat problem ir att mdnga kommuner har skruvat hirt
pa utdelningskranarna och anvinder sina bostadsbolag som en
inkomstkilla. Ibland har man lagt in de kommunala bostadsbolagen
i stora kommunala koncerner for att enkelt kunna omférdela pengar.

Vad leder det till2

— Ett bra exempel ir situationen i Stockholm. Kulturhuset Stads-
teatern ingdr i samma koncern som stadens allménnyttiga bostads-
bolag med resultat att de som betalar for Stadsteaterns verksamhet till
stor del dr de boende i allminnyttan. Det dr ofta minniskor som ir
laginkomsttagare, bor i fororter och inte anvinder vare sig Kulturhuset
eller Stadsteatern i samma utstrickning som boende i innerstaden. De
borde dtminstone f2 fribiljetter till Stadsteaterns forestillningar.

DANIEL SUHONENS BOSTADSRESA
|

A
Mycket
bra
Bra
Flyttar hemifran

. (Hésselby 1 rok)

Daligt °
1980 2000 2018
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Vilken bostads-
politik behévs for
aft infe bara fler-
talet - vtan alla -
hushadll ska bo bra

och tryggt? Hiir

gér meningarna
iséir. Ska vi ha en
selektiv eller en
generell bostads-

politik eller kan-
ske béade och?
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Mikael Berglings intervijuer med sexton personer

ar viktig lasning for alla som &r intresserade av
bostadspolitik ur ett socialt perspektiv. Idéerna och
forslagen skiftar, men alla intervjuade ar éverens
om att det finns bade starka skél och goda méijlig-
heter att utveckla bostadspolitiken. Att bo &r ett
grundléggande méinskligt behov som maste tillgodo-
ses for alla om Sverige ska vara ett vélfardsland.

SOCIAL BOSTADSPOLITIK
Har Sverige en social bostadspolitik i dag? Hir gir uppfattning-
arna isir. En vanlig uppfattning ir att den sociala bostadspolitiken
i vart fall har férsvagats; den politiska styrningen har minskat och
marknadskrafterna har tagit storre plats. Det har lett till att boendet
inte lingre ses som en sjilvklar del av vilfirden, utan nigot som det
enskilda hushallet méste ta fullt ansvar f6r pi marknadens villkor.

Vad har denna f6rindring lett till? I intervjuerna fir vi bilden att
allt fler minniskor har problem att hitta en bostad. Och det giller
inte bara hushall med svag ekonomi, utan ocksa personer som har
arbete och som ir vil integrerade i samhillet. Samridigt har de
flesta svenskar en bostad som de dr néjda med. Det verkar som att
bostadsmarknaden fungerar bra for de flesta, men langt ifrén for alla.
Ingen av de intervjuade dr njd med denna situation, alla vill se en
forandring.

Vilken bostadspolitik behdvs dé for att inte bara flertalet — utan
alla — hushéll ska bo bra och tryggt? Hir gir meningarna isir. Ska vi
ha en selektiv eller en generell bostadspolitik eller kanske bide och?

SELEKTIV ELLER GENERELL BOSTADSPOLITIK
De som vill ha en selektiv bostadspolitik menar att det stora flertalet
hushall ordnar sitt boende p& marknaden och att politiken helt ska
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riktas in p& dem som inte sjilva kan ordna sitt boende. Vilfirdssam-
hillet méste finga upp dem som hamnat i klim, men bara de hushall
som verkligen behéver stéd ska f3 det.

De som vill ha en generell bostadspolitik anser att den 4r mer
effektiv, kontrollbehoven minskar och man slipper sirlésningar som
late blir utpekande. Det viktiga ar att hela bostadsmarknaden fung-
erar bra och att politiken inte reduceras till ett verkeyg for att lappa
och laga dir marknaden misslyckas.

Andra menar att den bista 18sningen 4r en kombination av en
generell bostadspolitik och riktade dtgirder som till exempel bo-
stadsbidrag, bostadstilligg, forturer och kommunala kontrake. Aven
pd en vil fungerande marknad kommer vissa manniskor att behdva
stéd. Dirfor dr det viktigt att reparera och forbittra den svenska
bostadspolitiken.

Flera av de intervjuade kommenterar frigan om ansvaret for den
sociala bostadspolitiken. Ska det ligga hos staten eller kommunerna?
I dag 4r det lite oklart menar man och énskar att det blir tydligare.
Det ir ingen som vill minska den kommunala sjilvstyrelsen, men
flera vill att staten ska stilla hdrdare krav pA kommunerna att verkli-
gen ta ansvar for bostadsforsorjningen.

RIMLIGA HYROR
Behovet av hyresbostider med rimliga hyror lyfts i flera av intervju-
erna. Det dr nddvindigt for att liginkomsttagare ska ha rad att betala
hyran. Men idéerna ir {4 nir det giller hur vi ska 4stadkomma detta.
Nigon pekar pa att konkurrensen pa byggmarknaden behéver 6ka
och att det behévs balanserade villkor mellan upplatelseformerna,
fragor som SABO redan arbetar intensivt med, men dir resultaten
inte kommer snabbt.

Man siger ocksa att det i nyproduktionen behévs bostider med
olika standard och dirmed olika hyra. Och sd giller det att inte
renovera bestandet alltfér snabbt, utan se till att behalla dldre enklare
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lagenheter som har en ligre hyra. Andra framhiller — ur ett socialt
perspektiv — vikten av att bostadsforetagen har en god forvaltning
och klarar underhall och renovering, dven om det kan innebira lite
hégre hyror.

SUBVENTIONER
De flesta tycker att det behovs ndgon form av statligt stod till
boendet. Historiskt har Sverige haft ett omfattande statligt stod
bide till utbudssidan och efterfragesidan. Utbudssidan har tidigare
stimulerats med bland annat rintebidrag och i dag med ett begrinsat
investeringsstdd. Efterfrigesidan stimuleras med bland annat rinte-
avdrag, bostadstilligg och bostadsbidrag.

Det ir flera intervjuade som patalar att stodet till dem som bor
i hyresrite har minskat 6ver tid, medan stédet till dem som bor i dgt
boende i form av rinteavdrag ir fortsatt mycket omfattande. Négon
pekar ocksd pa problemet att subventioner — oavsett om de riktas
mot utbuds- eller efterfrigesidan — riskerar att leda till hégre priser.

En synpunkt som framférs ir att generella utbudsstimulerande
dtgirder gor att det byggs mer och att det produceras bostider som
ménga hushall har rdd act efterfriga, forutsate att dtgirderna kom-
pletteras med ett hyrestak s att pengarna inte hamnar i byggfore-
tagens fickor. De flesta menar dock att det mest effektiva ir att stodja
hushéllen direkt, om syftet ir just att underlitta f6r hushéll med
lagre inkomster att efterfriga en limplig bostad. Ur det perspekti-
vet dr bostadsbidrag mer triffsikert dn investeringsstdd. Flertalet
intervjuade anser att det 4r bra eller d&tminstone nédvindigt med ett
statligt bostadsbidrag. Nigon siger att bostadsbidraget kan leda till
att personer avstdr frdn att soka arbete, medan andra menar att forsk-
ning pekar p4 motsatsen.

Vi hittar ocksé uppfattningen att nigot ar fel nir en person som
har ett vanligt arbete inte klarar av att betala hyran for en vanlig
lagenhet med sin 16n. Och s4 fir vi en varning for kombinationen
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marknadshyror och héjda bostadsbidrag — det skulle bli vildigt
dyrt. Flera av dessa frigor adresseras ocksa i en nyligen tillsatt statlig
utredning som undersdker bostadsbidragets triffsikerhet och hur de
bostadspolitiska malsittningarna med bidraget kan renodlas.

VEM FAR HYRA?
Fordelning av lagenheter ar en friga som engagerar manga. Lediga
ldgenheter dr en knapp resurs och frigan om vem som ska fa hyra
och varfor blir dirmed mycket skarp. Lite forenklat stir valet
mellan kétid och behov. Vad ir mest rittvist, effektivt, moraliskt
eller samhillsnyttigt? Kétid 4r en administrativt och pedagogiskt
enkel modell men samtidigt vildigt trubbigt. Modeller som bygger
pa behovsprovning ir inte lika enkla att hantera och kriver att man
utgr fran vissa kriterier; en del kriterier kan vara enkla att tillimpa
medan andra rymmer en uppenbar risk for skonsmissiga beddm-
ningar.

Ska man sammanfatta intervjupersonernas synpunkter sa dr
nog kotid en bra grundmodell; den ir bide politiskt och socialt
accepterad. Men den ir for trubbig och behéver kompletteras med
behovsprévning som ger nigon slags fortur. At faststilla vilka
behov som ska kvalificera for fortur 4r en svar avvigning, men det
ir ind4 vikeigt att man som hyresvird ir transparent. Att avviga
hur stor andel av bostiderna som ska hyras ut efter kotid respektive
efter behov ir ocksd en svir avvigning. Ibland kan det handla om
parallella kder for olika grupper och kanske for olika slags ligen-
heter.

Nigon lyfter frigan om hyresvirdarnas tilltrideskrav och pekar
pd att det knappast finns nigot samband mellan inkomstens storlek
och om hyran betalas eller inte. Andra intervjupersoner undrar
varfor manga virdar inte godkinner olika slags bidrag som inkomst,
sirskilt bostadsbidraget som staten har inrittat just for att manniskor
ska kunna betala hyran 4dven om inkomsten ir lag.
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Man vill att
allménnytan ska
fortséitta att byg-
ga och férvalta
bostéiider for alla,
men uvppgiften att
erbjuda bostéider
fér ménniskor
med léigre inkom-
ster eller som har
svért att etablera
sig pé den ordina-
rie bostadsmark-
naden, framhadlls
av flera som def
kanske viktigaste
motivet for kom-
munerna aft édga
ett allménnyttigt
bostadsforetag.
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ALLMANNYTTANS ROLL OCH UPPGIFT

Vilken ir da allminnyttans roll i den sociala bostadspolitiken? Hir
spretar idéerna frin de intervjuade. Det ir flera personer som menar
att allménnyttan har en viktig roll som kommunens verktyg for att
kunna ta sitt bostadsforsérjningsansvar.

Andra menar att allmdnnyttan inte lingre behévs, sirskilt som
flera privata hyresvirdar nu ir beredda att ta socialt ansvar i stdrre ut-
strickning. Ett forslag dr act ombilda en del av allminnyttan dill sub-
ventionerade socialbostider och silja ut resten — som bostadsritter
till hyresgisterna eller som hyresritter till privata fastighetsigare.

De som vill ha kvar och utveckla allminnyttan framhaller sirskilt
dess uppgift att bygga nya bostider. Att fortsitta g i brischen for att
bygga till ligre pris och rimligare hyra — precis det som Kombohusen
ar ett vilkint exempel pé. Att bygga nytt i jimn take 6ver tid — ocksé
nir det rader ligkonjunktur.

Man vill att allminnyttan ska fortsitta att bygga och forvalta
bostdder f6r alla, men uppgiften att erbjuda bostidder for minniskor
med ldgre inkomster eller som har svirt att etablera sig p& den ordi-
narie bostadsmarknaden, framhalls av flera som det kanske viktigaste
motivet for kommunerna att dga ett allminnyttigt bostadsforetag.

Man menar ocksd att allminnyttan ska kunna gora bostadssociala
insatser, fast d4 4r det viktigt att man héller isir vem som har ansvar
for vad — kommunen eller bostadsforetaget — och dirmed bor sta for
kostnaden.

SOCIALBOSTADER

Socialbostider — eller "social housing” — 4r en friga som kommente-
ras av flera intervjuade. I ndgra av intervjuerna ifragasitts den svens-
ka modellen med allminnytta for alla och bostadsbidrag. Problemen
pa bostadsmarknaden leder till att man funderar pd om en svensk
modell med socialbostidder kanske inte dr 6nskvird men — tyvirr —
nddvindig. Med inspiration frin andra linder lyfter man exempel pa
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inspringda socialbostdder i det vanliga bostadsbestandet, nigot som
kanske skulle kunna goras tvingande for den som bygger nytt.

Andra vill behilla och utveckla den svenska modellen och menar
att socialbostider tvirtom skulle skapa fler problem 4n de l6ser. Man
framhéller act det skulle bli dyrt f6r staten eller vem som nu ska be-
tala, betydligt dyrare dn att hoja bostadsbidragen till en rimlig niva.
Man pekar pé ckad risk for segregation och stigmatisering liksom
inlasningseffekter och behov av kontrollsystem, och lyfter i stillet
mojligheten att blanda ligenheter med olika standard och olika
upplitelseformer ocksd i den lilla skalan.

Man siger ocksa att subventionerade hyror stor hyressittningen.
Lika ligenheter ska ha lika hyra. Aven om en del av hyran ticks med
bostadsbidrag sa stor det inte hyressittningen.

KOMMUNALA KONTRAKT
Det har blivit allt vanligare med kommunala eller sociala kontrake,
vilket innebir att kommunen hyr en bostad av en fastighetsigare
och direfter hyr ut den i andra hand till ett hushéll som av nigon
anledning har svart att fi ett eget férstahandskontrake. Det fungerar
pd olika sitt i olika kommuner och vilka som erbjuds ett sédant kon-
trake varierar. Nagon ser det som ett tecken pé att valfirdspolitiken
inte fungerar. Andra pekar pa "Bostad férst” som alternativ. DA far
hyresgisten ett forstahandskontrake frin bérjan kompletterat med
nigon form av boendestdd som underlittar f6r personer att koncen-
trera sig pa att avsluta missbruk, soka jobb och klara av studier.
Nagon menar att kommunala kontrakt kan vara ett bra sitt for
minniskor att etablera sig pa bostadsmarknaden. Nir hyresvirdar
tvekar att hyra ut till personer som har en historia med bristande
hyresbetalningar, stérningar eller dliga referenser ger kommunala
kontrakt dessa personer en majlighet att i praktiken visa att man
klarar av att betala hyran punktligt och skéta sitt boende pd det sitt
som en hyresvird har rite att forvinta sig. Ett kommunalt kontrake
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kan d efter en tid — kanske 18 minader — omvandlas till ect vanligt
forstahandskontrakt mellan hyresgisten och hyresvirden.

HYRESGARANTI

Ibland kan en hyresvird tveka att hyra ut av endast ekonomiska skal.
Om den bostadssokande sjilv bedomer att hen kan betala hyran
medan hyresvirden anser att det ir osikert om sd ir fallet, kan en
hyresgaranti underlitta for personen att fi hyra bostaden. I dag finns
en mojlighet for kommunerna att erbjuda en hyresgaranti med stat-
ligt stéd, men ytterst fi kommuner gor det. I en av intervjuerna lyfts
forslaget att ersitta denna méjlighet med en statlig hyresgaranti som
en bostadssokande ska kunna anvinda sig av i hela landet.

STORLEK OCH STANDARD

Ett sitt att gora boendekostnaderna lagre r att minska ligenhetsytan
och sinka standarden. Redan i dag ir de flesta hyresbostider som
byggs relativt ytsnala just for att halla nere hyran. Flera av intervju-
personerna pekar pd att standarden kan sinkas, eller &tminstone
varieras, s att det finns mojlighet att hyra bostider till ligre hyror.
Andra varnar for sinkt standard och menar att det 4r viktigt att
bygga med god standard och héllbart eftersom husen ska std i flera

generationer.

OKAD NYPRODUKTION ELLER OKAD RORLIGHET
Behover det byggas fler bostdder eller bor det befintliga bestdndet
anvindas mer effektive? Det dr en friga ddr &sikterna gar isdr bade

i den bostadspolitiska debatten och bland intervjupersonerna. Nigra
framhaller att det behover byggas mer. Andra menar att den totala
bostadsytan ricker it alla, men att férdelningen ir sned. Dirfor r
det viktigaste att 6ka rorligheten. Men den vanligaste uppfattningen
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ir nog att bigge delarna 4r nodvindiga — sdvil nyproduktionen som
att rorligheten méste oka.

I den bostadspolitiska debatten hivdas ibland att rorligheten
borde 6kas genom hyreshéjningar i hyresbestindet och genom
skattesdnkningar i det dgda bestandet. Morotter till de som 4ger sitt
boende och piskor till de som hyr. I intervjuerna aterfinns i stillet
mer konkreta forslag som till exempel att ekonomiskt och praktiske
stotta dldre hushill som véljer att flytta till en mindre bostad och
ddrigenom frigor en storre bostad som ir limplig for en barnfamilj.

SAMSTAMMIGT OCH OENIGT

Sammantaget ger Mikael Berglings intervjuer en bra bild av den
bostadspolitiska diskussionen sett ur ett socialt perspektiv. Dagens
problem blir belysta och vi far ndgra nycklar till en bittre bostads-
politik. I nagra fall dr intervjupersonernas uppfattningar vildigt
skiljaktiga och nirmast av ideologisk natur, i andra fall dr de relativt
samstimmiga. En del dtgirder framstéir som férhillandevis okontro-
versiella och enkla att genomfora. Andra atgirder kriver tankemdoda,
analyser, kompromisser och inte minst politisk vilja.

Det dr uppenbart att en diskussion om den framtida bostadspoliti-
ken kommer att handla om hur den svenska modellen kan utvecklas
for att mota dagens och morgondagens utmaningar eller om den
behéver forindras i grunden. En sddan diskussion maste vara bred
och 6ppen sa att olika rdster, erfarenheter och idéer far plats.

ANSVARSFULL UTVECKLING

Hos SABO ser vi att allminnyttan har en viktig roll att spela pa
den svenska bostadsmarknaden ocksé i framtiden — att bygga och
forvalta hyresbostider f6r alla — och samtidigt utveckla rollen som
samhillsbyggare och méjliggérare. Men vi dr 6dmjuka infor den
svara uppgiften att méta dagens och morgondagens bostadssociala
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utmaningar. P4 vissa omraden ir vi framgéingsrika och dir ska vi
fortsitta som tidigare, pd andra omriden kan vi behéva tinka om. Vi
lar av erfarenheterna frin medlemsf6retagen som varje dag forvaltar
de bostadshus i vilka var sjunde invanare i Sverige lever och bor.
Staten, kommunerna, niringslivet och civilsamhillet har alla ett
ansvar for en socialt hallbar samhillsutveckling. Det krivs reformer
och utvecklingsarbete och det méste borja hir och nu.
Allminnyttan kommer att ta sin del av ansvaret. Vi fortsitter nu
utvecklingsarbetet for att ta fram ett forslag for hur allminnyttan
kan bidra till en hallbar bostadspolitik f6r alla. Nagot vi hoppas kan
tillféra den bostadspolitiska diskussionen nya idéer och pa sikt leda
till en brett forankrad 6verenskommelse om en hallbar och rittvis

bostadspolitik.
L]
HANNA LARSSON JORGEN MARK-NIELSEN
Bostadspolitisk expert Samhéllspolitisk chef

SABO SABO
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Det finns ménga synpunkter pa och idéer om
hur den sociala bostadspolitiken bor utvecklas

och vi vill girna lyssna och lira av dessa. Som ett
led i SABOs utvecklingsarbete har vi dirfor bett
journalisten Mikael Bergling att intervjua sexton
kunniga personer, som ur lika minga perspektiv
ger sin syn pé den sociala bostadspolitiken.

Hur bér allminnyttans uppdrag utvecklas?
Vilket ansvar bor de privata fastighetsigarna ta? Ar social bostadspolitik
en friga endast for hyresritten? Hur ska en bristvara som hyresbostider
fordelas och vilka krav bér stillas pd nya hyresgister? Vilken roll spelar
egentligen de kommunala kontrakten? Vad bér staten och kommunerna
gora? Vad ir en bra balans mellan generella och selektiva atgirder? Hur
kan dtgirder som riktas till enskilda manniskor utformas for att inte
bidra till stigmatisering, utan till att minniskan stirks och fir mojlighet
att ta plats pa den ordinarie bostadsmarknaden?
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