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SABOS KOMBOHUS MINI

* Husen byggs i 2-6 vaningar.

¢ Husen bestar av enrumsldgenheter pa max
35 kvadratmeter och tvarumslagenheter pa
max 45 kvadratmeter.

¢ Pris: Max 14 000 kronor per kvadratme-
ter boarea, exklusive moms och tomt- och
grundléggningskostnader.

¢ Féljer gallande regler om tillgéanglighet.

¢ Upphandlingen bygger delvis pa Boverkets
nya regler for bostdder om max 35 kvm (dér
reglerna gdllande samnyttjandet av ytor &r
mer generodsa).

¢ Upphandling: Konkurrenspréglad dialog
enligt LOU.

¢ Tidplan: Ramavtalen bérjar gélla april 2015
och galler till och med 31 mars 2019.

BYGGNADSPRISINDEX MED AVDRAG FOR BIDRAG, SAMT KPI

Hoga byggpriser ger bostadsbrist
Det &r tufft att bygga nytt idag, sérskilt nér
det géller hyresratter. Skattesystemet har
l&dnge missgynnat hyresrétten och férsvérat
for nyproduktion, vilket ger hyresgésterna
hégre boendekostnader. Samtidigt vet vi att
det behdvs fler hyresbostader i Sverige. |
mer &n hélften av landets kommuner r&der
bostadsbrist och i néra 85 procent av kom-
munerna saknas det hyresratter enligt en
rapport fr&n Boverket. Det &r dock inte viljan
att bygga som saknas. De flesta allménnyt-
tiga bostadsféretag uppger aft de vill bygga
fler bostéder, men att de hindras av att pro-
duktionskostnaderna skulle bli allt fér héga.




VI HAR KAVLAT UPP ARMARNA |
KAMPEN MOT BOSTADSBRISTEN.
MED SABOS KOMBOHUS KAN VI

BYGGA TILL RATT PRIS.

Nu pressar Allmannyttan
byggpriserna dven pé
smd yteftektiva lagenheter

Det ar ingen hemlighet att det ar svart att bygga i Sverige idag. Och sirskilt svart att fa
ihop kalkylerna har de som bygger hyresritter. Skattesystemet har linge missgynnat hyresrit-
ten och forsvdrat for nyproduktion, vilket ger hyresgisterna hogre boendekostnader.

Samtidigt 4r bostadsbristen akut ver hela landet och behovet av mindre, yteffektiva och
prispressade lagenheter har aldrig varit storre.

I det ldget gér det inte annat 4n att vara stolt 6ver allménnyttan. For 4n en gng har vi rott
iland en stor ramupphandling som gor det mojligt for alla SABOs medlemsforetag att avropa
just det som efterfrigas. Virt nya bidrag till Kombohus-konceptet ir SABOs Kombohus
Mini. Husen innehaller ettor pd max 35 kvadratmeter och tvdor pd max 45 kvadratmeter till
ett maxpris pa 14 000 kronor per kvadratmeter boyta, exklusive moms, tomt och grundligg-
ningskostnader. (Total produktionskostnad beriknas bli frin 22 000 kronor/m?)

Upphandlingen har skett i konkurrenspriglad dialog. En dialog som gjort det méjligt att
hitta byggtekniska metoder som leder till bittre [6sningar
till lagre kostnader. Dialogen har ocksi gett oss vikti-
erfarenheter i arbetet med att fi en mer gemensam bygg-
marknad i vara nordiska linder.

Det kiinns fantastiske att f& leda en organisation som
bryter ny mark. Nir andra klagar 6ver oméjliga forutsice-
ningar for att bygga till rict pris, ja dé kavlar vi i allminnyt-
tan upp drmarna i stillet och gor det omajliga mojligt.

Tillsammans 8kar SABO-foretagen sitt bostadsbyggande
for act bygga bort den virsta bostadsbrist vi sett pd mycket
linge.

tockholm, december 2014

Kurt Eliasson, VD SABO

SABOS KOMBOHUS MINI © SABO 3



DET FANNS ETT STORT BEHOV

OVER HELA LANDET ATT SNABBT

OCH ENKELT KUNNA BYGGA MINDRE,
NYCKELFARDIGA FLERBOSTADSHUS
TILL ETT RIMLIGT PRIS.

P& uppdrag av
medlemmarna

Idén till SABOs kombohus kom direkt fran de allminnyttiga bostadsféreta-
gen sjilva. Representanter frin bolagen som satt med i SABOs byggherregrupp
sdg ett behov av kompletteringsbyggande och menade att om vi bara gick
samman och pressade priset och samtidigt underlittade sjilva upphand-
lingen sd skulle ménga bolag ha méjlighet att snabbare och enklare in
tidigare kunna bygga i liten skala. Nir manga bygger i liten skala sa
blir det sammantaget stora volymer, det 4r hir vér styrka ligger. S&
kom var forsta ramupphandling inom SABOs Kombohus till. Vi
lyckades pressa priset med ungefir 25 procent och samtidigt erbjuda
en mycket snabbare och enklare upphandlingsprocess in normalt.
Succén lit inte vinta pd sig och nu byggs minst 3 000 ligenheter
over hela landet inom ramen for SABOs forsta Kombohus.
Nista steg inom konceptet blev SABOs Kombohus Plus,
ett hogre punkthus i 5-8 vaningar. Aven hir ir intresset
stort frin SABOs medlemsforetag och det forsta huset
invigs i Sundsvall i mars 2015.

SABOs byggherregrupp kléckte idén
Fredrik Térnqvist, VD, AB Stangastaden (ordférande)
Mats Enmark, VD, Karlstads Bostads AB
Catharina Holgersson, VD, AB Gavlegérdarna
Benth Jensen, VD, AB Angelholmshem
Catarina Johansson Nyman, VD,
Bostadsstiftelsen Signalisten i Solna

Mikael Radegard, VD, Uppsalahem AB

Kent Sandén, VD, Bostads AB Vatterhem
Anders Séderman, VD, Bostads AB Poseidon
Petter Jurdell, SABO (sekreterare)

4 © SABO SABOS KOMBOHUS MINI



PEAB PGS AB

SABOs Kombohus Mini

— smd ladgenheter
som passar manga

Ménga unga och studenter har svart att hitta ett boende men dven for ildre kan det vara
besvirligt att ordna ett bekvimt boende till en rimlig kostnad. Sverige har flest ensamhushall
i Europa s mélgruppen som efterfrigar yteffektiva mindre lagenheter till en rimlig hyra dr
mycket stor. Av olika anledningar har nyproduktionen av sma ligenheter i storstiderna dess-
utom varit mycket lig under en ling tid, samtidigt som antalet ensamhushall kat kraftigt.
Orsakerna har bland annat varit héga byggpriser men ocksd strikta regler gillande parkerings-
normer och utformning av sm3 ligenheter samt forlegade bullerregler. Nu har en del av dessa
krav sinkts och i Boverkets nya regler for bostider om max 35 kvadratmeter kan till exempel
ytorna i storre utstrickning anvindas mer flexibelt. Detta méjliggdr nya, praktiska och inno-
vativa losningar for sma ligenheter.

Med detta i ryggen tillsammans med vira goda erfarenheter av att lyckas pressa priset i
stora ramupphandlingar bjéd SABO in en gang in byggbolagen till en tivling. Denna ging
om ramavtal for nyproducerade enrums- och tvirumslidgenheter. Resultatet presenteras hir i
denna broschyr.

SABO denna gang valt upphandling i konkurrenspriglad dialog, en relativt ny form
inom ramen for lagen om offentlig upphandling, LOU. Dialogen gér det méjligt att under
upphandlingens ging hitta byggtekniska lsningar som leder till bittre ligenheter dill lagre
kostnad. Tilldelningen ir rangordnad och beroende pd hur manga vaningar som husen har,
finns det tv4 vigar fram:

1. Hus med tre vaningar eller hogre, da dr Peab PGS forst i rangordningen, foljt av JSB och
sedan Lindbicks Bygg.

2. Hus dir minst ett av dem 4r i tvd vningar, dd 4r JSB forst i rangordning, foljtav Lind-

bicks Bygg.

SABOS KOMBOHUS MINI © SABO 5



MALET MED DEN KONKURRENS-
PRAGLADE DIALOGEN VAR ATT
FA FRAM TRE FORSLAG.

Jurygruppen
Hékan Ekelund,

LKF AB (ordférande)
Lars-Gunnar Sj6d,
Uppsalahem AB
Anders Stjarnberg,
AB St&ngastaden
Anna Heide,

MKB Fastighets AB
Lotta Bjorklund,

AB Timrébo

Bernt Elstig,

AB Bostaden i Umed
Per Widerstedt,
Bostads AB Mimer
Jonas Hagset,
SABO (sekreterare)

"God svensk arkitektur
med rotter i den svenska
funktionalismen”

JURYNS MOTIVERING

Tre vél genomarbetade och intressanta férslag har presenterats infor juryns arbete och
utvirdering. Forslagen visar prov pa god svensk vardagsarkitektur med rétter i den svenska
funktionalismen. Redovisade hustyper fungerar vil vid fortdtningar i bostadsomriden med
denna arkitekturstil, men kan dven fungera i andra sammanhang och i helt nya bostadsomré-
den. Byggnaderna haller god teknisk standard och redovisar flexibla l6sningar for bostdderna
och anpassning till olika tomtforhallanden. Féljande tre férslag har bedémts och rangordnats

av juryn enligt nedan:

1:A PRIS: CAPELLA, PEAB PGS AB

Capella far férsta pris for en tilltalande vardagsarki-
tektur, som passar mycket vél vid fértétning i ménga
befintliga bostadsomraden och som dessutom kan
fungera enskilt och flexibelt i helt nya bostadsomraden.
Dessutom premieras de goda planlésningarna och mate-
rialvalen.

2:A PRIS: BO MINI, JSB AB

Andrapriset gér till Bo Mini fér en bra vardagsarkitektur
som fungerar vid fortatning i befintliga bostadsomra-
den. For de redovisade materialvalen, den tekniska
utrustningen i ldgenheterna och byggnaden, samt fér
miljdegenskaperna.

3:E PRIS: AURORA, LINDBACKS BYGG AB

Tredjepriset tilldelas Aurora fér en god vardagsarkitek-
tur som fungerar vél vid fortétning i befintliga bostads-
omraden. Fér goda planlésningar och bra méblerbarhet.

SABOS KOMBOHUS MINI
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CAPELLA, PEAB PGS AB

Ett kompakt hus med
val artikulerade fasader

Capella ér ett relativt kompakt hus med entrén pa mitten, med méjlighet till genomgangs-
entré som tillval. Méjligheten att uppfora huset som punkt-, kraftigare punkt- eller lamellhus
ger god flexibilitet och anpassning till olika tomter. Balkonger i grundutférande i alla vider-
streck far huset att upplevas artikulerat, dir de utstickande fasadpartierna med méjlighet till
avvikande firgsittning bidrar. Utseendet kan ocksd varieras med majligheten att vilja mellan
pulpettak och sadeltak.

Capella har enkla, rationella ligenheter med flexibla 5ppna rumsytor fér olika mobleringsalter-
nativ, med siktlinje frn entré genom sovrum.

SABOS KOMBOHUS MINI © SABO 7
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1rok: Lagenheten &r pé 35m? och bestér av
eft rum samt kdk kombinerad med hall.

Med detta upplégg far man ett stort, flexibelt
bostadsrum dér den boende sjélv kan
avgéra “var skapet skall std” och man slipper
uppleva att man sover i koket. Rummet har
god méblerbarhet, med méjlighet att skapa
avskild sovplats om s& Snskas.

2 rok: Lagenheten &r p& 45m? och bestér av
kok, rum fér samvaro samt sovrum. Kék och
samvaro har en &ppen I6sning med fénster &t
tvé hall, hér finns Gven balkong. | sovrum-
met rymmer man séing for tvé personer och
det finns utrymme fér arbetsplats. Samtliga
rum har god méblerbarhet och méjlighet fill
variation.



CAPELLA, PEAB PGS AB

"Malet var att hitta bra
|6sningar for alla aldrar”

Beskriv hur ldgenheterna ska fungera:

Uppgiften var att skapa sma yteffektiva ligenheter for hushall pd en person. Mélet var da att
hitta bra 18sningar som passar alla aldrar. Vi ville ge de boende riktigt mycket pa liten yta utan
att gora avkall pa vare sig funktion, standard eller tillginglighet. Eftersom vi alla 4r olika, med
olika krav, smak och sitt att leva anser jag att en bra bostad dven bor ge mojlighet till olika
sdtt att moblera, det maste finnas méjligheter att vilja. Alla ligenheter i Capella har generdsa
ljusinslidpp och genomtinkta siktlinjer och utblickar. Ligenheterna uppfyller normalnivan
gillande tillginglighet och forvaring.

Vilka ar de framsta kvaliteterna husen har? Vad vill du sérskilt lyfta fram?
Capella ir ett mycket flexibelt hus och kan litt anpassas efter bostadsbehov, omgivning och
detaljplan. Husets grundutfdrande ir en 6-spinnare men finns dven som variant med 8 ligen-
heter/plan. Hustypen kan varieras gillande antal vaningar och kan dven utforas med tvé hus
sammanbyggda vilket gér att Capella fungerar bdde som punkthus och lamellhus.

Capellas exteridr kan varieras med hjilp av olika fasadmaterial, kulérer, balkongplacering
och takutformning. Hir finns ménga mojligheter!

Byggnadsvolymens kompakta fotavtryck gor att Capella limpar sig utmirke vid fortitning
av befintlig omraden men huset fungerar lika bra som enskild byggnad och som del i helt nya
bostadsomraden.

Samtliga ligenheter har antingen balkong eller uteplats, ett stort plus i yteffektiva ligenheter! I
gavelligenheterna kan balkongplaceringen anpassas utifrin buller, viderstreck eller gestaltning,.

Hur har du resonerat runt materialvalen i lagenheterna?
De material vi har i Capella haller mycket hog kvalitet och ingdr som standard i PEAB PGSs
byggsystem. Vid val av material och produkter har man utgdct fran ett helhetstink dir robust-
het och hallbara l3sningar ir av hogsta prioritet.

Ligenheterna har till exempel klassisk ekparkett i alla rum och fonsterbankar i vacker na-
tursten. Badrummen ér helkaklade med klinker pa golv och i trapphusen har man klinkergolv
och Terrazzo i trappa. Detta ger bostider som 4r litta att skota for bide boende och forvaltare.

Vad ser du som den stérsta utmaningen med uppdraget?

Idag rader det ju stor bostadsbrist, sirskilt for yteffektiva och prispressade ligenheter. Malet
for tivlingen var att hitta 16sning pd detta problem och d kunna 6ka nyproduktionen av smé
lagenheter.

Utmaningen var att hitta riktigt bra ligenhetstyper som kunde sittas samman till ect flerbo-
stadshus som dr flexibelt bade i storlek och yttre gestaltning. Bostiderna skulle vara yteffektiva, |45 Byrlin, arkitekt MSA,
funktionella och fungera for alla dldrar. Allt detta skulle lsas samtidigt som vi skulle halla nere  Arkitektbyran Design AB
produktionskostnaden. arkitektbyrandesign.se

SABOS KOMBOHUS MINI © SABO 9



VI VILLE GE DE BOENDE RIKTIGT
MYCKET PA LITEN YTA UTAN ATT
GORA AVKALL PA VARE SIG
FUNKTION, STANDARD ELLER
TILLGANGLIGHET.
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CAPELLA, PEAB PGS AB

Box 1282, 262 24 Angelholm

Kontakt Jesper Strandberg
0733-37 21 30
kombohusmini@peab.se

10 © SABO SABOS KOM BOHUS MINI
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CAPELLA, PEAB PGS AB

TOTALT ANTAL LAGENHETER 23 ST

Lagenhetstyp Storlek Antal
1 rok 35 m? 7 st

2 rok 45 m? 16 st
13 999 kronor/BOA, motsvarande Total BTA 1312 m2
13 509 035 kronor, exklusive grund,

Total BOA 965 m?

mark, markarbeten och moms.

i ..-.'I v ]
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CAPELLA, PEAB PGS AB

FASADER

L]

Fasad entré.

Gavelfasad.

Tak: Papp

“‘7 Plat

Gardsfasad.

[

ﬁ Fasad: Puts

Fénster/Fonsterddrrar:
Aluminiumbeklédda fénsterpartier

Balkongfront: Plét alternativt gallerrécke

Sockel: Betong

TEKNISK BESKRIVNING BYGGNAD

Stomme

Stal

Bjalklag

Betong, nedpendlat undertak

Oversta bjélklag

Se ovan

Fasad Tiockputs p& mineralull
Yttervaggar Gips/lattstél/isolering/vindskiva
Yitertak Papp

Plat Lindab eller likvardigt
Balkongsystem Betong/stél

Balkongfront Stal

Lagenhetsskiljande vaggar Befong

Innervaggar Trareglar och gips

Fonster Tra/aluminium, Leiab
Fonsterdorrar Tra/aluminium, Elitfonster
Entré trapphus Stal/aluminium, Glaslindberg
Tamburdérrar Tradérr, massivdorr, Daloc
Innerdérrar Lattdorr, Dooria
Hiss/lyftbord Kone Monospace 500

Las entrédorrar ASSA 4400

12 © SABO
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CAPELLA, PEAB PGS AB

TEKNISK BESKRIVNING INSTALLATIONER

Ventilation FTX, Swegon Gold 12EPX

Vérme Vattenradiatorer

Ror Pex for varm- & kallvatten
Handdukstork Pax, TR65

Multimedia Fiber till Iagenhet

Mdtning Lagenhetsmdatning, VV, undermétning el

BERAKNAD ENERGIANVANDNING FOR NORMALAR

Typhus i 4 vaningar

Berdknad energianvéndning 59 kWh/m? ar
Védringspaslag 4 kWh/m? ér
Totalt 63 kWh/m? &r

Detta hus erhaller sin berdknade energianvéndning utan behov av vérmepumpar utan nér detta
vérde genom ett tatt och bra klimatskal samt effektiv étervinning av varmen i frénluften. Till den
beréknade energianvandningen pa 59 kWh/m? ér tillkommer enligt Sveby-programmet (Brukarin-
data bostader version 1.0, 2012) ett vadringspéslag p& 4 kWh/m? ér. Samtliga véarden gaéller vid
berdkningsférutsattning byggplats Enkdping.

KOMPONENTAVSKRIVNING TYPHUS | 4 VANINGAR

Nyttjandeperiod
Byggnadsdel i flerbostadshus Andel i % (ca) (Livsléngd i ér)
Stomme och grund 38 100
Stomkomplettering/innervdaggar 11 75
Vérme, Sanitet (VS) 7 50
El 7 40
Inre ytskikt och vitvaror 14 15
Fasad 6 50
Fonster 3 50
Kéksinredning 3 30
Yttertak 3 40
Ventilation 2 25
Transport (exempelvis hiss) 3 25
Styr- och évervakning 2 15
Restpost (6vrigt) 1 50

Bokféringsnémndens nya regelverk K3 “Arsredovisning och koncernredovisning”, trédde i kraft den
1 januari 2014. En nyhet &r kravet p& komponentavskrivning fér fastigheter.

SABOS KOMBOHUS MINI © SABO
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CAPELLA, PEAB PGS AB

TEKNISK UTRUSTNING INSTALLATIONER

Ventilation FTX, Swegon Gold 12EPX
Védrme Vattenradiatorer
Hiss Kone Monospace 500

TEKNISK UTRUSTNING | KOK

Spis Electro Helios, SK6551
Kyl/frys Electro Helios, KF3421IR
Spisflakt Franke, 251-10
Kéksinredning HTH, Dekor vit
Koksblandare Grohe, Eurosmart
Belysning Bankarmatur Viking

TEKNISK UTRUSTNING | BAD OCH TVATT

WC-stol IFO, 6893

Dusch Draperiskena, vit, Spiwa

Tvattstall IFO, Sign 7362

Blandare tvattstall Oras, Saga 1910F

Blandare dusch Oras, Nova 7460
Toapappershallare Geesa 145

Handdukshé&ngare Geesa 2801

Handdukstork Pax, TR65

Spegel Space Inferior, spegelskdp Basic 600
Belysning Space Inferior, spegelskdpsljusramp 600
Tvéattmaskin/torktumlare Electrolux, KT4257

14 © SABO SABOS KOMBOHUS MINI



CAPELLA, PEAB PGS AB
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CAPELLA, PEAB PGS AB
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CAPELLA, PEAB PGS AB

LAGENHETSBESKRIVNING

Kok

Golv Kahrs/Erve, ekparkett 13 mm
Sockel Folierad MDF

Vdgg Tapet, Eco EasyUP 13

Tak Maélad gipsplank

Ovrigt HTH, 2500 Dekor vit
Badrum

Golv Klinker

Sockel Klinker

Vdgg Kakel

Tak Plat, lackerad

Sovrum 1

Golv Kahrs/Erve, ekparkett 13 mm
Sockel Folierad MDF

Vdgg Tapet, Eco EasyUP 13

Tak Malad gipsplank

évrigt Fonsterbdank, natursten. Garderob, HTH 2500 Dekor vit

Vardagsrum/allrum

Golv Kahrs/Erve, ekparkett 13 mm

Sockel Folierad MDF

Vdgg Tapet, Eco EasyUP 13

Tak Malad gipsplank

Ovrigt Fonsterbank, natursten

Kapprum

Golv Kahrs/Erve, ekparkett 13 mm

Sockel Folierad MDF

Végg Malad, gips

Tak Malad gipsplank

Ovrigt Hatthylla, Byggbeslag BB96. Garderob, HTH 2500 Dekor vit
Rullstolsforrad

Golv Betong

Sockel

Vdgg Betong, mélad

Tak Gips, mélad

Trapphus

Golv Terrazzo i trappa och klinker i trapphus/korridor
Sockel Klinker

Véagg Betong, mé&lad

Tak Malad gips i entréhall och malad betong i trapphall
Ovrigt Nerfalld entrématta, Byggbeslag RIBB6 1
Teknikrum

Golv Betong

Sockel

Véagg Gips/betong, mé&lad

Tak Gips, mélad

SABOS KOMBOHUS MINI
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CAPELLA, PEAB PGS AB

FLEXIBILITET

Projektval hustyp
For att kunna anpassa till aktuell byggrétt och bostads-
behov kan Peab variera hustyp och antal véningar
* Punkthus 6 lagenheter per normalplan

e Punkthus 8 lagenheter per normalplan

e Lamellhus 12 lagenheter per normalplan

e Huskropp i 3-6 véningar

Genomtdnkta bostéder

Funktionella och yteffektiva planlésningar
God tillganglighet, enligt Svensk Standard
Genomtankt mablerbarhet

Méjlighet till avskild sovplats i 1 rok

Plats fr parséng i 2 rok

Generdsa ljusinslépp och genomténkta sikilinjer
God férvaring, utéver BBR-krav

Stadskdp i bade 1 rok och 2 rok

Rumshsjd 2,5 m

Hég grundstandard

Balkong i bé&de 1 rok och 2 rok
Tvéattfunktion i b&de 1 rok och 2 rok
Slipbara parkettgolv

Ksk med god standard

Kakel och klinker i badrum

|

[

et

Punkthus 6 lagenheter per normalplan. (Grundférslag)

Méjlighet till avskild arbetsplats i bade 1 rok och 2 rok

[

[l Tk,

FASADER

Projektval gestaltning

For att kunna anpassa fill aktuell detaljplan kan Peab variera
gestaliningen p& en méngd olika sétt. Balkongplaceringen
anpassas utifrén buller och solljus.

e Projektanpassad balkongplacering i 2 rok.

e Projektanpassad fargsdttning

e Puts eller fasadskivor

e Pulpettak eller sadeltak

_ Rullstolsladdning=
Barnvagnar

Undercentral

(1 [1

]

?H:

— I

L]

Lamellhus 12 lagenheter per normalplan. (2 x grundférslag)

18 © SABO
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ENTREPLAN

15 642 mm

PELLA, PEAB PGS AB

22742 mm

NORMALPLAN
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BO MINI, JSB AB

"Ljuset har i hég grad
styrt form och produktva

|II

Nér det hér huset skulle ritas var uppgiften att kombinera hoga forvintningskvaliteter med
en stor mojlighet till industrialiserad tillverkning och anpassningsbarhet. Dessutom skulle
boendevirden och komfort for en stor potentiell malgrupp tillvaratas. En spinnande utma-
ning eftersom priset f6r produkten samtidigt skulle héllas nere.

Nir huset togs fram lades vikt vid att det ska passa att uppfora bide som kompletterings-
bebyggelse med enstaka hus och som gruppbebyggelse med flera huskroppar. Detta stiller
sarskilda krav. Till exempel 4r firgsittningen pé fasaderna flexibel och méjlig att anpassa efter
stadsmiljon och 8nskemal frin byggherren.

Generellt sett kriver ett sddant hir hus kanske extra mycket av arkitekten eftersom det ska
passa s minga olika malgrupper.

Ligenheterna har disponerats runt en kirna bestiende av ett ljust luftigt trapphus med en ge-
nomgaende hiss. I mittdelen har dven tekniken placerats med vertikala ventilations- och elschakt
samt flakerum hogst upp vilket ger god tillginglighet for service och ligre driftkostnader.

Ligenhetsutformningen ir gjord for att kunna fungera for alla &ldersgrupper trots de smé
ytorna. Ligenheterna uppfyller normalnivan nir det giller tillginglighet. Ljusa enkla ligen-
heter med kompakt kok som ger méjlighet till matplats i anslutning. Varje badrum har egen
tvatt.

Huset har det man brukar kalla klassiska boendekvalitéer. Ljuset har i hog grad styrt form

och produktval. De mélade viggarna och mycket av den fasta inredningen ir vita, klinker i
golven gré och trigolven har sin naturliga extremitet. i |
Ska vi bygga hus som inte beh6ver renoveras eller malas om i onddan och passa hyresgister — pgjo, Lingstrand, arkitekt,
idag och imorgon giller det att vi viljer hogkvalitativa klassiska material och firgsittningar Sydark Konstruera AB,

som stdr sig over tiden. Malmé.

SABOS KOMBOHUS MINI © SABO 21



LAGENHETSUTFORMNINGEN AR
GJORD FOR ATT KUNNA FUNGERA
FOR ALLA ALDERSGRUPPER TROTS
DE SMA YTORNA.

Liusa eter med
generdsa balkonger

Forslaget Bo Mini har en fasad av mélad, prefabricerade sandwichelement, med syn-
liga skarvar. Huset bedoms ha en rationell vardagsarkitektur, dir fasadmaterialet dr bestindigt
over tid.

Husen har ljusa ligenheter med generdsa balkonger, med méjlighet att gora tillval med
balkonger for enrumsligenheterna. Det ir bra kékslosningar och tvitt i alla ligenheter. Speci-
fike for ettorna dr att de har mycket bra frvaring och en av varianterna har dessutom sovalkov.
Aven tviorna har bra forvaringsméjligheter och en av varianterna pa tviorna
har ett sovrum som ligger avskilt, vilket uppfattas som positivt.

BO MINI, JSB AB
Odalvagen 12, Box 56, 374 02 Asarum
Kontakt Pether Fredholm
0454-30 59 94, 0708-31 02 55
pether.fredholm@jsb.se




BO MINI, JSB AB

TOTALT ANTAL LAGENHETER 32 ST

Lagenhetstyp Storlek Antal
1 rok 35 m? 16 st

2 rok 45 m? 16 st

13 999 kronor/BOA, motsvarande Total BTA 1712 m2
17 918 720 kronor, exklusive grund, .
mark, markarbeten och moms. Total BOA 1280m




BO MINI, JSB AB

FASADER
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Fasad entré. Gavelfasad.

‘ Tak: Papp

Stuprér & héngrénna:
aluminiumplé&t

—
L LI LTI LT T LTI T T T

O g m
i

Racke av brannlackerad

aluminium

Fonster:
Aluminiumkladda trafénster

W
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Fasad: Betong
Gardsfasad.

TEKNISK BESKRIVNING BYGGNAD

Stomme Betong

Bjalklag Betong

Oversta bijiilklag Befong

Fasad Befong

Yttervéggar Mélad sandwich
Yitertak Papp

Plat Lackerad, Lindab
Balkongsystem Betong

Balkongfront Aluminium

Tak éver balkong Befong
Lagenhetsskiljande véggar Betong

Innervaggar Lattklinkerbetong
Fonster Tra/aluminium, Elitfonster
Fonsterdorrar Trd/aluminium, Elitfénster
Entré trapphus Aluminium, Scandifront
Tamburdérrar Trd, Swedoor, mélade
Innerdérrar Swedoor

Hiss/lyftbord Kone Monospace 500
Las entrédérrar ASSA/EVVA
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BO MINI, JSB AB

TEKNISK BESKRIVNING INSTALLATIONER

Ventilation FTX, IV Home Flex 100
Véarme Vattenburna radiatorer
Ror Pex fér varm- och kallvatten
Poritelefon Trédbunden
Handdukstork Ja

Multimedia Fiber fill lagenheterna

V fastighet, Energi till ventilationsaggregat, VV och EL till

Métnin . N >
aimning Iégenheter. Kanalisation fér rumsgivare.

BERAKNAD ENERGIANVANDNING FOR NORMALAR

Typhus i 4 vaningar

Berdknad energianvéndning 59 kWh/m? ar
Véadringspaslag 4 kWh/m? ér
Totalt 63 kWh/m? &r

Detta hus erhdller sin beraknade energianvandning utan behov av vérmepumpar utan nér detta
varde genom eft t&tt och bra klimatskal samt effektiv &tervinning av varmen i frénluften. Till den
beréknade energianvandningen pa 59 kWh/m? ér tillkommer enligt Sveby-programmet (Brukarin-
data bostader version 1.0, 2012) ett vadringspéslag p& 4 kWh/m? ér. Samtliga véarden géller vid
berdkningsforutsatining byggplats Enkdping.

KOMPONENTAVSKRIVNING TYPHUS | 4 VANINGAR

Nyttjandeperiod
Byggnadsdel i flerbostadshus Andel i % (ca) (Livslangd i ér)
Stomme och grund 31 100
Stomkomplettering/innervéggar 14 50-75
Vdarme, Sanitet (VS) 10 50
El 8 40
Inre ytskikt och vitvaror 18 15
Fasad 3 50
Fonster 4 50
Koksinredning 3 30
Yttertak 1 40
Ventilation 5 25
Transport (exempelvis hiss) 3 25
Styr- och évervakning 0 15
Restpost (Gvrigt) 0 50

Bokféringsndmndens nya regelverk K3 “Arsredovisning och koncernredovisning”, tréidde i kraft den
1 januari 2014. En nyhet ar kravet p& komponentavskrivning fér fastigheter.

SABOS KOMBOHUS MINI © SABO
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BO MINI, JSB AB

TEKNISK UTRUSTNING INSTALLATIONER

Ventilation

FTX, IV Home Flex 100

Véarme

Vattenburna radiatorer

Hiss

Kone Monospace 500

TEKNISK UTRUSTNING | KOK

Spis Bosch, HCE422128V

Kyl/frys Bosch, KGV36UW20

Spisflakt Bosch, DHI635HSD

Kéksinredning Noblessa, vit

Kéksblandare FMM, 9111-0000

Belysning LED, Malmbergs Cosmos & skena Astro

TEKNISK UTRUSTNING | BAD OCH TVATT

WC-stol IFO, Sign 6860
Tvattstall IFO, Sign 7322
Blandare tvattstall FMM, 9000E
Blandare dusch FMM, 9215-0000
Handdukshé&ngare Ja

Handdukstork PAX TR45

Spegel Ja, Byggbeslag
Belysning LED, Malmbergs Trento

Tvattmaskin/torktumlare

Bosch, WVH28420SN

26 © SABO
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BO MINI, JSB AB
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BO MINI, JSB AB

LAGENHETSBESKRIVNING

Kok

Golv Rustik, eklamell 14 mm
Sockel Eklaserad furu

Vagg Mélad

Tak Maélad

Ovrigt Noblessa, vit
Badrum

Golv Klinker

Sockel Kakel

Vdgg Kakel

Tak Maélad

Sovrum 1

Golv Rustik, eklamell 14 mm
Sockel Eklaserad furu

Vagg Mélad

Tak Mélad

Ovrigt Fonsterbénk i natursten. Gaderob, vit

Vardagsrum/allrum

Golv Rustik, eklamell 14 mm
Sockel Eklaserad furu

Vagg Mélad

Tak Mélad

Ovrigt Fonsterbank i natursten
Kapprum

Golv Klinker 200x200
Sockel Eklaserad furu

Véagg Mélad

Tak Mélad

Ovrigt Skjutdarrsgarderob, vit
Forrad

Golv Klinker 200x200
Sockel Klinker 100x200
Vagg Mélad

Tak Mélad

Trapphus

Golv Granitkeramik
Sockel Granitkeramik

Véagg Mélad

Tak Mélad

Ovrigt Trappa med Terrazzo
Teknikrum

Golv Klinker 200x200
Sockel Klinker 100x200
Véagg Mélad

Tak Mélad

SABOS KOMBOHUS MINI

© SABO
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BO MINI, JSB AB

FLEXIBILITET

Huset levereras i 2-6 vaningar och balkongerna har flexibla
placeringar for att na rétt vaderstreck.
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Exempel entréfasad 2 véningar.
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Tillval kéllarplan finns vid smé tomter eller souterréng.
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BO MINI, JSB AB

ENTREPLAN

NORMALPLAN
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AURORA, LINDBACKS BYGG AB

Viktigt att varje kvadrat-
centimeter nyttjas till sin
maximala potential

Beskriv hur ldgenheterna ska fungera:

Nir man ritar smé ldgenheter dr det vikeigt att varje kvadratcentimeter nyttjas till sin maxima-
la potential. Samtidigt 4r det viktigt att hilla ytorna flexibla s att man som arkiteke inte laser
moblerbarheten i ligenheterna. Vi har dirfor skapat si stora och tillitande rum som méjligt,
allt for att gor det mojligt for den boende att sjilv kunna vilja om det 4r soffgruppen, vivsto-
len eller pingisbordet som ska f3 ta plats. Att ge ligenheterna mycket ljus har varit viktigt for
att sudda ut grinsen mellan ute och inne samt kinslomissigt f& ligenheterna att vixa.

Vilka &r de framsta kvaliteterna husen har? Vad vill du séarskilt lyfta fram?
Den frimsta kvaliteten med huset 4r dess inbyggda intelligens. Huset kan vixa och volymen
modifieras for att pa sd sitt anpassa sig till tomtens forutsittningar och kvaliteter. Detta i kom-
bination med en rad olika exteriéra méjligheter gor huset till en kameleont.

Hur har du resonerat runt materialvalen i lagenheterna?

Trihus tillhor inte bara vér historia, de utgdr dven framtiden for att hantera de miljoutma-
ningar vi stdr inf6r. Naturligtvis ska tri kinnas och synas i hela huset. Samtidigt vill vi skapa en
tidl8s skandinavisk latthet i ligenheterna. En sparsam firgkarta anvinds i kombination med
hog materiell kvalitet for att sikerstilla att dven husets insida héller 6ver tid.

Vad ser du som den stérsta utmaningen med uppdraget?

Det ir alltid en utmaning for oss arkitekten att visa och férklara de dolda virden som inryms i
en l6sning. Vi har alla ett ansvar att bygga hyresritter i hogsta klass och dir maste vi samarbeta
med vir gemensamma kompetens. Fér mig blir det extra viktigt att forklara hur kameleonten
kan se ut nista gang den dyker upp!

SABOS KOMBOHUS MINI © SABO

Henric Munde, ansvarig
arkitekt, white arkitekter
AB.
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BYGGDA INTELLIGENS.
AN VAXA OCH VOLYMEN

RAS FOR ATT PA SA SATT
A SIG TILL TOMTENS FOR-

LINDBACKS BYGG AB
Hammarvagen 21, Box 753, 941 28 Pitea
Kontakt Mikael Thorgren

0911231022
mikael.thorgren@lindbacks.se

© SABO+

TA KVALITEN MED HUSET

INGAR OCH KVALITEER. )

mojligheti en extern tvittstuga.

=

Funktionella lagenheter
med Sppen planlésning

Férslaget Aurora har en fasad av tjockputs, som kan erbjudas med inslag av lig-
gande furupanel. Huset bedoms ha en god vardagsarkitektur. Samtliga balkonger i
grundutférandet vetter at samma hall, vilket ger en baksida pa huset.

Aurora har generellt ligenheter med bra moblerbarhet och vettiga storlekar pa
badrum. Specifikt for ettorna 4r att de har en 6ppen planldsning men samtidigt vildigt
funktionella, med en bra sovalkov. Tvdorna har bra planlsning och bra kék, speciellt
kok mot gavlar som ér ljusa. Till skillnad fran ovriga forslag har Aurora redovisat tvitt-

SABOS KOMBOHUS MINI




AURORA, LINDBACKS BYGG AB
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TOTALT ANTAL LAGENHETER 28 ST

o
Lagenhetstyp Storlek Antal
1 rok 35 m? 12 st
_ 2 rok 45 m? 16 st
13 999 kronor/BOA, motsvarande Total BTA 1 580 m?2
15 958 860 kronor, exklusive grund, 5
mark, markarbeten och moms. Total BOA 1140 m 3—‘-\‘.
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FASADER
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Fasad entré.

O

Gavelfasad.

Entréparti ek alt. alu

Tak: Papp

Gardsfasad.

Fasad: Puts

Fonster: Alu/tra

o (I Trapanel gran alt. puts

TEKNISK BESKRIVNING BYGGNAD

Stomme

Limtra

Bjdlklag

Limtré 42x225, golvspanskiva och golvgipsskiva

Oversta bijiilklag

Trakonstruktion 45x95, tvé lager gips

Fasad Tjockputs alternativ trd, liggande furupanel
Yitervéggar Enkel traregelstomme, tvé lager brandgips pé insidan.
Yitertak Papp

Plat Typ Lindab eller likvardigt

Balkongsystem

Massivtra/komposit

Balkongfront

Aluminium

Tak 6ver balkong

Papp

Lagenhetsskiljande véaggar

Dubbel traregelstomme, tvé& lager brandgips pé var sida

Innervaggar
Fonster Tra/aluminium, Elitfonster
Fonsterdorrar Tré/aluminium, Elitfonster

Entré trapphus

Trd, ek, typ Ekodoor

Tamburdérrar

Innerdérrar Slata vitmé&lade
Hiss/lyftbord Kone Monospace 410
Lés entrédérrar ASSA 410

36 © SABO
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AURORA, LINDBACKS BYGG AB

TEKNISK BESKRIVNING INSTALLATIONER

Ventilation FTX

Vérme Vattenradiatorer

Ror Pex for varm- & kallvatten

Poritelefon Natansluten

Handdukstork Nej

Multimedia Typ "triple play"

Matning Lagenhetsmétning, VV, Armatec AT 708 eller likvardigt

BERAKNAD ENERGIANVANDNING FOR NORMALAR

Typhus i 4 vaningar

Berdknad energianvéndning 59 kWh/m? &r
Védringspaslag 4 kWh/m? ar
Totalt 63 kWh/m? ar

Detta hus erhdller sin beréknade energianvéndning utan behov av vérmepumpar utan nér detta
varde genom et tétt och bra klimatskal samt effektiv &tervinning av varmen i frénluften. Till den
berdknade energianvéndningen pa 59 kWh/m? ér tillkommer enligt Sveby-programmet (Brukarin-
data bostader version 1.0, 2012) et vadringspéslag p& 4 kWh/m? ér. Samtliga varden géller vid
berékningsfrutsatining byggplats Enkdping.

KOMPONENTAVSKRIVNING TYPHUS | 4 VANINGAR

Nyttjandeperiod
Byggnadsdel i flerbostadshus Andel i % (ca) (Livsléngd i ér)
Stomme och grund 42 100
Stomkomplettering/innervaggar 33 50-70
Vdarme, Sanitet (VS) 4 50
El 5 40
Inre ytskikt och vitvaror 2 15
Fasad 4 50
Fonster 2 50
Kéksinredning 2 30
Yttertak 2 40
Ventilation 2 25
Transport (exempelvis hiss) 1 25
Styr- och évervakning 0,5 15
Restpost (6vrigt) 0,5 50

Bokfdringsnédmndens nya regelverk K3 ”Arsredovisning och koncernredovisning”, fréidde i kraft den
1 januari 2014. En nyhet &r kravet p& komponentavskrivning fér fastigheter.

SABOS KOMBOHUS MINI © SABO
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AURORA, LINDBACKS BYGG AB
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TEKNISK UTRUSTNING INSTALLATIONER

Ventilation FTX
Védrme Vattenradiatorer
Hiss Kone Monospace 410

TEKNISK UTRUSTNING | KOK

Spis Cylinda, glaskeramikhail
Kyl/frys Cylinda

Spisflakt Franke, 252-10
Kéksinredning Ballingslév Harmoni
Koksblandare FMM, 9000E

TEKNISK UTRUSTNING | BAD OCH TVATT

WC-stol IFO, Sign 6860

Dusch Duschdraperiskena, vit
Tvéttstall IFO

Blandare tvattstall FMM, 9000E

Blandare dusch FMM, 9000
Toapappershallare Studio NK 341
Handdukshé&ngare Studio NK3455
Handdukstork Nej

Spegel IFO spegelskapspaket OSPB 60
Belysning Typ Elektroskandia Smart Nemo 300
Tvattmaskin Cylinda, PT3140
Torktumlare Cylinda, T3200F

Tvétt/tork Gemensam tvéttstuga

38 © SABO
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AURORA, LINDBACKS BYGG AB

LAGENHETSBESKRIVNING

Kok

Golv Tarkett Rumba, ekparkett 13 mm
Sockel Brunlaserad trasockel

Vagg Mélad

Tak Mélad

Ovrigt Ballingslév Harmoni

Badrum

Golv Komposit

Sockel

Végg Kakel 200x300

Tak Malad gips

Ovrigt IFO spegelskapspaket OSPB 60 med ljusramp
Sovrum 1

Golv Tarkett Rumba, ekparkett 13 mm
Sockel Brunlaserad trasockel

Vagg Mélad gips

Tak Malad gips

Ovrigt Fénsterbank i natursten
Vardagsrum/allrum

Golv Tarkett Rumba, ekparkett 13 mm
Sockel Brunlaserad trasockel

Vagg Mélad gips

Tak Malad gips

Ovrigt Fénsterbank i natursten
Kapprum

Golv Tarkett Rumba, ekparkett 13 mm
Sockel Brunlaserad trasockel

Vagg Malad gips

Tak Malad gips

Ovrigt Garderob, Ballingslév Harmoni
Trapphus

Golv Normalplan, plastmatta Tarkett Optima. Entréplan, klinker
Sockel Likt golvmaterial

Vagg Glasfibervav

Tak Akustiktak typ Gerdina

Ovrigt Férsankt torkmatta, K&bemattan 1200x1200
Teknikrum

Golv Plastmatta

Sockel Uppvik, plastmatta

Vagg Malad gips

Tak Malad gips

SABOS KOMBOHUS MINI

© SABO
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AURORA, LINDBACKS BYGG AB

FLEXIBILITET

. .__.'-r"'
>
Flexibel hajd S

Avurora &r uppbyggt fér att kunna addera eller subtrahera véningsplan.
Lindbacks Bygg kan erbjuda 2-6 véningar.

Flexibel planlésning
Lindbdcks Bygg kan erbjuda alternativa l8sningar fér att tillmétesgd kundens behoy,

som fill exempel 2:0r pa 35 m? eller 1:0r p& 45 m2.

&

Flexibelt antal lagenheter
Om tomten tillater och behov finns gér det att légga till en 1:a p& 35 m? samt en 2:a p& 45 m2.
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ENTREPLAN

AURORA, LINDBACKS BYGG AB

NORMALPLAN

32 100 mm

14 200 mm

SABOS KOMBOHUS MINI

© SABO
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MANGA AV SABOS MEDLEMSFORETAG
HAR REDAN KONSTATERAT ATT DE
HAR ETT BEHOV AV ATT BYGGA NYTT,
MEN EXAKT HUR BEHOVET SER UT AR
KANSKE INTE LIKA TYDLIGT.

44

Forutsattningar for att
avropa SABOs Kombohus

Vilken mélgrupp bygger ni f6ré Hur ser kalkylen ute Vilka
inflyttningshyror kan de boende ténka sig att betala?

Innan det dr dags for avrop behéver ni vara klara med en

hel del férberedande arbete.

MARKNADSBEDOMNING

Mainga av SABOs medlemsforetag har redan konstaterat att de har ett behov av att bygga
nytt, men exakt hur behovet ser ut dr kanske inte lika tydligt. Forst och frimst bor ni darfor
gora en ordentlig marknadsanalys som kartligger vilken typ av bostider som behovs. Kan det
ramupphandlade Kombohus Mini vara ett alternativ for er? Passar det er malgrupp? Direfter
ir det dags att titta nirmare pa ekonomin.

EKONOMISKA FORUTSATTNINGAR

En ekonomisk bedomning gérs limpligast med hjilp av SABOs kalkylstdd for det aktuella
ramavtalet eller eget kalkylstdd. Den entreprenadkostnad som ni riknar fram utifrin ramav-
talen kompletterar ni med en uppskattning av évriga entreprenad- och byggherrekostnader,
tomt- och anslutningskostnader med mera. P4 sa sitt fir foretaget en uppfattning om den
totala produktionskostnaden.

Utifran denna kan ni sedan analysera investeringens [onsamhet, ta stillning till tankt hyres-
sittning, med mera, och p4 s sitt simulera hur en nyproduktion paverkar féretagets ekonomi.
De ekonomiska forutsittningarna forankras genom beslut i ledningsgrupp eller styrelse. For
att SABO framéver ska kunna gora bittre jimforelser mellan kostnadsférdelningen i olika
projeke, vill vi att ni skickar en ifylld kalkylmall for varje utfért projekt till oss.

Det giller dven om ni anvinder egna mallar i era projekt. P4 sa siitt fr vi viktig information
som hjilper oss att fortsitta virt arbete med att siinka byggkostnaderna.
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MARK SOM PASSAR

I traditionella projekt utgar arkitekten frin marken och intilliggande milj6 och skapar ett pro-
jekt fran borjan. Vir rekommendation ér att medlemsforetaget tillsammans med stadsarkiteke
utgdr frin de fardiga husen och forsdker hitta mark dir de passar in sa att slutresultatet blir si
bra som majligt.

GOR EN TIDPLAN

Direfter dr det dags att uppritta en grov tidplan for det underlag som behéver tas fram. Nir
kan detaljplan eller bygglov vara klart? Nir tror ni att byggstart kan ske?

KONTAKTA ENTREPRENADFORETAGET

Beddmer ni att ni har ett projekt sd 4r det dags att kontakta entreprenadféretag nummer ett i
rangordningen, som ir Peab. Efter skriftlig forfragan ska Peab snarast dterkomma med besked
huruvida de kan leverera eller ¢j.

BYGGPLATSENS FORUTSATTNINGAR

Innan avrop sker enligt ramavtalen ska detaljplan och nybyggnadskarta, eller likvirdigt underlag,
finnas for den aktuella tomten. Dirutdver krivs en grundundersdkning, en inmitning av hur
tomten ser ut i detalj och en markritning eller en beskrivning av hur tomten ir tinkt att markpla-
neras.

SABOS KOMBOHUS MINI © SABO
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Gé6r en marknadsundersokning.
Vad ér projektets unika forutsdttningar?
Hur ser behovet ut? Passar mark och hus ihop?

Har ni en detaljplan?

Hur ser detaljplanen ut? Bestall geoteknisk
undersékning, ytavvégning samt nybyggnads-
karta.

Gor en grov uppskattning av tomt, grundléagg-
ning samt byggherrekostnader. Nyttja gérna
SABOs kalkylmall f6r Kombohus Mini.

Gér en investeringskalkyl med hyresniva, kal-
kylrénta, laneréanta, driftkostnad etc. Simulera
aven hur en eventuell nyproduktion paverkar
ert foretags ekonomi.

Ta fram det underlag som finns och kontakta
Tekniska kontoret for att se om ny detaljplan ar
méijlig. Paborja detaljplanearbetet och kontak-
ta entreprendren for stéd och ratt handlingar.
Bestdll geoteknisk undersokning, ytavvégning
samt nybyggnadskarta.

Gér en grov uppskattning av tomt, grundlégg-
ning samt byggherrekostnader. Nyttja géarna
SABOs kalkylmall for Kombohus.

Goér en investeringskalkyl med hyresniva, kal-
kylranta, lanerénta, driftkostnad etc. Simulera
aven hur en eventuell nyproduktion paverkar

ert foretags ekonomi.

Ar ert projekt I6nsamt?

Ar projektet I6nsamt?
Kontakta entreprenadféretagen,
precisera tankt starttid.

Overvég att kontakta byggnadsnémnden for
en 6ppen diskussion om projektet alternativt
ett férhandsbesked.

Vid positivt besked fran byggnadsnémnd och
entreprendr ar det dags att ga vidare.

Anpassning av byggnaden till tomt och
grundlaggningsmetod sker i samrad mellan
medlemsféretag och entreprenédr.

Né&r du tecknar kontrakt med entreprenéren,
aterkoppla till SABO, géirna med er produk-
tionskalkyl dé vi féljer upp kostnadslége och
antal bostader som uppfors.

HAR DITT PROJEKT HUS |
TRE VANINGAR ELLER HOGRE?
KONTAKTA NUMMER ETT | RAMAVTALET

Forst kontaktas Peab PGS AB, som vunnit tévling-
en. Efter skriftlig forfragan ska Peab snarast ater-
komma med besked huruvida de kan leverera
eller ej. Ar svaret negativt har medlemsforetaget
rétt att gé vidare till foretag nr 2; JSB AB, darefter
nr 3; Lindbé&cks Bygg.

1. PEAB PGS AB

Box 1282, 262 24 Angelholm

Kontakt Jesper Strandberg
0733-37 21 30

kombohusmini@peab.se




INFOR KONTAKT MED RAMAVTALSENTREPRENOR
BOR NI FORBEREDA EN DEL MATERIAL

¢ Antal hus och vaningar som ni 8nskar avropa alternativt maximalt nyttjande av
detaljplanens méjligheter

¢ Detaljplan inklusive planbeskrivning

¢ Geoteknisk undersékning

¢ Radonundersékning

¢ Tomtavvégning (rutavvdgning)
| denna ska éven anslutande vdgars plushdjder och lutningar eller planerade végars plushéjder framgé.

e Bullerutredning (det har visat sig att vi ofta far problem med dagens bullerkrav)

¢ Nybyggnadskarta i digitalform

¢ Du som byggherre bor éven anlita en KA som tar fram preliminér kontrollplan

I en del fall kan det vara lampligt att bestéllaren anlitar en egen landskapsarkitekt, i det fallet ér det viktigt att detta sker i samordning
med ramavtalsentreprendrens arkitekt. Samordning méste ske avseende husplaceringar, plushojder samt tillgénglighet.

INFOR FRAMTAGANDET AV BYGGLOVSHANDLINGAR I:iR DET LAMPLIGT
OM NI FRAMFOR OM NI HAR SPECIELLA ONSKEMAL SASOM:

e Kuldr pa huset?

¢ Uppvdrmningssystem?

¢ Miljohus/hur méanga fraktioner/6ppet eller stangt miljorum?

¢ Lagenhetsforrad i separat byggnad?

¢ Rullstols- och barnvagnsférrad i separat byggnad i anslutning?
¢ Material pa fasad miljshus/forrad?

VID ERHALLET BYGGLOV

¢ Distribution av eventuella remisser ifall synpunkter i dessa maste tas om hand i projektet

OM INTE PEAB PGS AB KAN LEVERERA HAR DITT PROJEKT _

TILL DIG ENLIGT AVTALET? MINST ETT HUS | TVA
VANINGAR?

Peab PGS AB &r med sitt hus Capella nummer ett i detta ram- KONTAKTA NUMMER

avtal - men i de fall de inte kan leverera far ni ga vidare med TVA | RAMAVTALET

en forfragan till nummer tva eller tre inom avtalet. Leverantér

nummer tvé &r JSB AB som bygger ett hus de kallar Bo Mini.

Leverantér nummer tre &r Lindbacks Bygg AB som bygger ett

hus de dépt till Aurora.

JSB ar forst i rangordning, foljt
av Lindbacks Bygg.

ey
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1.JSB AB
Odalv. 12, Box 56, 374 02 Asarum
Kontakt Pether Fredholm
0454-30 59 94
pether.fredholm@jsb.se

3. LINDBACKS BYGG AB

2.JSB AB 3. LINDBACKS BYGG AB Hammarv. 21, Box 753,

Odalv. 12, Box 56, 374 02 Asarum Hammarv. 21, Box 753, 941 28 Pited 941 28 Pited

Kontakt Pether Fredholm Kontakt Mikael Thorgren Kontakt  Mikael Thorgren
0454-30 59 94 0911-23 1022 0911-23 1022
pether.fredholm@jsb.se mikael.thorgren@lindbacks.se mikael.thorgren@lindbacks.se




ARBETET MED DETALJPLAN, BYGGLOV
OCH PROJEKTERING KAN UTFORAS
SAMTIDIGT OM BEDOMNINGEN AR

ATT DETALJPLANEN KOMMER VINNA

LAGA KRAFT.
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Ta stéd av entreprendren
i detaljplaneprocessen

Férsta steget pé vagen mot ett bygglov ér en ny detaljplan
om fastigheten som ska bebyggas inte redan dr detalf-
planelagd. Ta kontakt med entreprenéren fér stéd under
detaljplaneprocessen.

Byggréttsmatt, byggnadshéjder, nockhéjder. For att inte tala om antalet huskroppar,
vaningar, sidobyggnader och total bruttoarea. Nir kommunen drar iging ett detaljplanearbete
behover de f4 information om det mesta.

En hel del handlingar och dokument behéver upprittas. Vissa av dem ir obligatoriska och
andra kompletterande. Hir f6ljer en redovisning av vilka dokument det handlar om.

HANDLINGAR TILL DETALJPLAN

En detaljplan bestir av en plankarta med bestimmelser. Till varje detaljplan hor ocksa en plan-
beskrivning som forklarar innehallet s att man kan forst detaljplanen. Planbeskrivningen ska
ocksa redogdra bland annat f6r hur planen ska genomforas. Oftast behéver det ocksa finnas en
grundkarta och en fastighetsforteckning.

1. Plankartan

Plankartan visar vilket omride detaljplanen giller fr. Det ska framga hur planomridet delats
upp f6r olika indamal och vilka bestimmelser som giller for varje delomride. Ibland kan

det vara svart att utldsa bestimmelserna om fastighetsindelning pa plankartan. D4 kan man
uppritta en sirskild karta f6r dem. Vilka bestimmelser som giller anges direkt pé plankartan
eller i ett separat dokument. Det ir viktigt att plankartan ir tydlig och lictldst. Darfér méste
plankartans storlek anpassas i varje enskilt drende.

2. Planbeskrivningen

Planbeskrivningen ska bland annat redovisa:
e Planens syfte

e Planeringsférutséttningarna

¢ Plangenomférandet

e Planens konsekvenser

e Om detaljplanen avviker fr&n éversiktsplanen.
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Syftet med detaljplanen méste vara tydligt. Dirfor ska avsikeen och dandamalet redovisas sa
tydligt att det kan forstas av alla berérda.

Plangenomférandet ska beskriva de tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga dtgirder
som behovs for att planen ska kunna genomf6ras pé ett bra sitt. Det ska ocksd framga av
beskrivningen vilka konsekvenser dessa dtgirder far for fastighetsigare och andra berérda.

Om det i plankartan finns bestimmelser om fastighetsindelning, redovisas skilen till dessa i
planbeskrivningen. Om detaljplanen avviker frin vad som star i kommunens éversikesplan ska
det dven finnas information om pa vilket sitt den avviker och varfor.

Planbeskrivningen ska ocksd innehélla det illustrationsmaterial som behévs for att forsta
planen.

GRANSDRAGNING ENLIGT RAMAVTAL MEDLEMS-  ENTREPRE-
FORETAGET NOREN

Tomt- och nybyggnadskarta X
Grundundersékningar X
Utredningar palning, buller X
Utredningar radon X
Ovriga utredningar x
Situationsplan for bygglov X
Ovriga bygglovshandlingar (géller byggnaden) X
Energiberdakning X
Bygglov, bygganmédlan, byggsamréad X
Kontrollplan X
Arbetsmiljéplan X
Bas-P och Bas-U X
Projektering yttre ledningar, (VS, el, fidgrrvdarme, media) X
Projektering yitre markplanering X
Kvalitetsplan X
Miljéplan X
Driftskostnader for el och vatten under byggskedet x
Forbrukningskostnader fér virme X
Avtal

e Kontrakt uppréttas enligt BKK formular.

e ABT 06 tillampas.

e Entreprendren har arbetsmiljsansvaret enligt BAS-P och BAS-U.

e SABOs ramavtal ansluter fullt ut till ABT 06, dérfér ska Entreprendren godkénna, éverta och sam-
ordna eventuella entreprenader upphandlade av bestdllaren.

Ekonomiska avtalsvillkor

e Prislaget dr september 2014.

Indexreglering med KPI - tidpunkt fér undertecknande av kontrakt utgér ménad fér prisreglering.
e | priserna ingdr inte moms samt grund, mark och markarbeten.

e | dvrigt hénvisas till grénsdragningslistan.

® Ramavtalet géller till och med 31 mars 2019.
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Mark och grundléggning

Plattan p&a mark alternativt annan typ av bottenbjélklag ingir inte i husentreprenaden.
Samma sak giller dven 6vriga arbeten som ska ingd i plattans eller bottenbjilklagets ome-
delbara nirhet, sasom drineringsledningar samt fyllning med drinerande material runt den
foreslagna byggnaden. Spolbrunnar fér drineringsledningarna samt dagvattenledningar for
stuprorsanslutningar behandlas pa samma sitt. For att utfora dessa grundliggningsarbeten
liksom markarbeten ska upphandling av kompletterande entreprenaddel ske.

KOMPLETTERANDE ENTREPRENADDEL
TE (entreprendren) sammanstiller anbudsunderlag for den kompletterande entreprenadde-
len, i samarbete med B (bestillare).

TE avldmnar ett kompletterande anbud,
som B antar

TE avstar fran att ldmna ett kompletterande
anbud

B kan vélja en annan entreprendr for denna
entreprenaddel

B upphandlar gemensamt med TE denna kom-
pletterande entreprenaddel

SABOs Kombohus ér alltid en totalentreprenad

TE ska alltid 6verta den kompletterande entreprenaddelen fran en underentreprendr (UE) att ingd i TEs
totalentreprendrsansvar och har rétt erhélla 10 procent entreprenadarvode pé& UEs entreprenadsum-
ma. ( undantag géller att inget arvode utgar om TE utfér dessa arbeten i egen regi ). Om B upphandlat
och &verlater UE kravs ett godkdannande av TE. TE ska godkénna UE under f8rutsétining att kreditprév-
ning av aktuell UE &r godtagbar och att UE kan uppfylla férekommande ordnings- och skyddsregler m
m. Eventuella besiktningar av grundarbetena ska i de b&da senare fallen bekostas av B.
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OVRIGA LEDNINGAR

Entreprenadgrdns for VA-servicen: bottenbjglklagets ovansida.
Entreprenadgréns for figrrvarmeservicen: vid den punkt dér hetvattenledningen gér in i undercentralen.
Entreprenadgrans for el-servicen: vid punkten dér matarledningen gér in i fastighetscentralen.

Entreprenadgrénser for telekommunikation och évriga media behandlas pé likvérdigt sétt.

OVRIGA VILLKOR

Anpassningar av husets exteriér, dvrig utrustning med mera

Om det krévs anpassning av husets exteriér for att erhdlla bygglov eller om bestéllaren énskar annan
utrustning ska detta regleras mellan bestallaren och entreprenéren, lampligen i form av ett upphand-
lingsprotokoll, som bilédggs kontraktet mellan parterna.

Lag energiférbrukning

Ramupphandlingens energikrav &r att férbrukningen fér vara max 65 kwh per &r och kvadratmeter en-
ligt Sveby 2012, version 1.0. Nar den redovisade energiférbrukningen réknats fram har vi utgatt fran
klimatzon lIl. | energiberdkningarna har Enkdping valts ut som referensort. Om byggnaden uppférs
inom annan klimatzon och ort ska entreprenéren kostnadsfritt rékna fram den aktuella energiférbruk-
ningen, s& det kan bildggas kontraktshandlingarna och bifogas bygglovshandlingarna. Energiférbruk-
ningen i byggnaden ska féljas upp enligt Sveby:s rekommenderade metoder och eventuella avvikelser
ska regleras i enlighet med Energiavtal 12. Detaljer avseende &rliga prestandakrav och energivite

i Energiavtal 12 &verenskoms mellan TE (totalentreprendr) och B (bestéllare) vid kontraktsskrivning.
Energiavtal 12 ska bilaggas kontraktet.

Vad ar Sveby?

Sveby stér for “Standardisera och verifiera energiprestanda i byggnader” och ér ett branschéverskri-
dande initiativ fér att ta fram frivilliga hjglpmedel fér dverenskommelser om energianvdndning. Sveby
riktar sig il aktérer som berérs av hur byggnaders energiprestanda definieras och verifieras, sé som
till exempel fastighetsdgare, kommuner, exploatérer, entreprenadféretag och konsulter. Sveby har
tagit fram hjélpmedel fér att frtydliga och sékerstélla hela processen fréin programkrav till verifierat
resultat. Svebys material &r gratis och finns for fri nedladdning p& www.sveby.org. Materialet &r fram-
taget i samverkan mellan ett flertal stérre féretag och intresseorganisationer i byggbranschen.

Separat forhandsgranskad AF-del

Ovriga kontraktsvillkor, som entreprenadféreskrifter, tid fér fardigstallande, betalningsplaner och
allménna hjélpmedel fastléggs av bestéllaren och entreprendren och redovisas i en separat AF-del,
som uppréttas enligt anvisningar i AMA AF 07. Denna AF-del, som férhandsgranskats av SABO, ska
aven bilaggas kontraktet.

Kontraktet

Kontraktet tecknas enligt BKKs formular 1/06: Entreprenadkontrakt (ABT 06) Fast pris, direkt mellan
SABOs medlemsféretag och entreprenéren. SABOs ramavtal laggs med som kontraktsbilaga. Ram-
avtalet laddas ner frédn www.sabo.se.
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Hjalpmedel nér ni
nyttjar ramavtalen

Syftet med projektet SABOs Kombohus ir forutom att pressa byggpriserna, dven att un-
derlitta och forenkla f6r medlemsforetagen att upphandla och bestilla mindre flerbostadshus.
SABO har darfor sammanstille ett paket med hjdlpmedel som bér anvindas nar man onskar
utnyttja ramavtalen.

Avgift till SABO

SABO tar ut en administrativ avgift pi 63 000 kronor for nyttjande av ramavtalen. Avgiften
tas endast ut och faktureras efter att kontrake med entreprenér skrivits. I 6vrigt finns hjilp-
medlen att anvinda utan kostnad.

Om medlemsforetaget bestiller mer 4n ett hus i projekeet, reduceras den administrativa
avgiften kraftigt for tillkommande hus och kostnaden framriknas forslagsvis genom det
kalkylstéd som finns att ladda ned pA SABOs hemsida. Avgiften tas ut per projekt. P4 den
administrativa avgiften tillkommer moms.

SABOs medlemsforetag har som vanligt rite till kortare telefonridgivning, men 6nskas mer
omfattande stdd eller bitride vid ekonomisk analys, upphandling och utvirdering kan SABO
i man av tid erbjuda detta pa konsultbasis.

Stod for marknadsforingen - yiterligare kundvérden

Forutom att du som kund vinner tid p4 en forenklad process tack vare ramavtalet, sd dr det var
avsike att entreprendrerna ska erbjuda ytterligare produketer eller mervirden som kan under-
litta den kommande marknadsforingen av ligenheterna. Det kan till exempel vara:

e Planritningar &ver lagenheterna

o Bofaktablad

e Bilder, inklusive 3D-bilder for tryck

e 3D-animering med 360 grader forflyttning i Iégenheten

Insamling av produktionskostnader och driftkostnader
Efter varje genomfort projeke onskar SABO ta del av de totala slutkostnaderna for projektet.
Detta for att ytterligare kunna forbittra kalkylstddet.

HJALPMEDEL VID NYTTJANDE AV RAMAVTALEN

Lathund i Excel fér summering av projektets totalkostnad.
Lathund i Excel fér analys av projektets [6nsamhet vid olika hyresséttningar.

Forslag till kontrakt mellan bostadsféretaget och entreprenér, dér ramavtalet ska léggas med som
bilaga.
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VIDAREUTVECKLING AV

SABOS KOMBOHUS MINI

SABO &nskar medlemmarnas hjélp att tillsammans
med entreprendrerna kontinuerligt férbattra produkten.
Férslag och synpunkter om SABOs Kombohus Mini
och kalkylstédet tas tacksamt emot av Jonas Hégset,
ansvarig fér Kombokonceptet p& SABO.

KAI.KYI.S°T6D OCH YTTERLIGARE INFORMATION
FINNS PA WWW.SABO.SE/KOMBOHUS

SABO Kalkyimall bkl lovesterisgibatil
Kombohus Alisk  uch shmaborisguluskifmmatisn Prognos Nybypgmad Projekt: Blomsterkvasten
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VARFOR KPI OCH INTE ENTREPRENADINDEX?

SABO har tecknat ram-

avtal fér flerbostadshus 60%
' sedan bérjan av 2000-ta-

let. Vi har alltid reglerat

indexet med KPI, inte

som sedvanligt ar enligt

entreprenadindex. Skélet AQ%,

ar att medlemsbolagens

intaktsdkningar (8kningen )

av hyrorna) harmoniserar 30%

battre med KPI an med

Entreprenadindex. Av 20%

samma anledning sétter vi

pris per BOA (bostadsyta)

och inte pris per BTA (brut-

toarea).

Differens mellan KPI och
entreprenadindex i fidigare 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011

tecknat ramavial.

50%
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“Vi vill bygga fler
smd& lagenheter”

Uppsalahem och Skellefteébostéder befinner sig pd tva helt
olika lokala bostadsmarknader men bada féretagen menar
att SABOs Kombohus Mini ér ett mycket intressant alternativ
for dem i framtida byggprojekt.

Uppsalahem ér det allméannyttiga bostadsbolag som bygger mest i Sverige men dven
hir ser man ett behov av SABOs Kombohus Mini. Mikael Radegard berittar att efterfrigan pa
sma ligenheter 4r mycket stor i Uppsala. En analys av efterfrigan som gjordes for en tid sedan
tillsammans med studentbostadsféretagen visar att det finns ett underskott pa cirka 4 000 sma
lagenheter i Uppsala.

— Vi bygger frimst for tvd mélgrupper: ungdomar under 27 ar och studenter, siger Mikael
Radegard.

Han ir positiv till konceptet SABOs Kombohus och ser det som ett bra komplement till
Uppsalahems andra nyproduktionsprojekt.

— Konceptet dr prisvirt. Det 4r tydligt, ldtt att kalkylera och ger stora volymer, vilket passar hir
i Uppsala. Det viktiga 4r bara att hitta ritt lige f6r husen sa att de harmoniserar med omgiv-
ningen.

I Skellefted dr behovet av bostider stort for gruppen ungdomar i dldern 18-25 4r, menar
Jerker Eriksson.

— Vi planerar idag fér ett flerfamiljshus med mindre ligenheter f6r en yngre mélgrupp av
hyresgister. Det ska ligga nira virt campus-omrade for hégskolestudier hir i Skellefted. I det
hir liget dr naturligtvis SABOs Kombohus Mini ett vildigt intressant alternativ.

Jerker Eriksson tilligger att de storsta fordelarna med konceptet dr att byggprocessen blir
enkel och kort med en lag risk.

— Med ett konkurrenskraftigt och firdigupphandlat pris kan vi pa vér lokala marknad visa
att vi kan bygga billigare och fa en prispress nedat i framtida byggprojekt.

”Ett valdigt intressant

”Konceptet &r prisvért”
alternativ”

Namn: Mikael Rédegard
Gér: Ar VD pé Uppsalahem
Antal l&genheter idag: 16 000

Namn: Jerker Eriksson
Gér: Ar VD pé Skebo,
Skellefteadbostider AB
Antal lagenheter idag: 6 900

SABOS KOMBOHUS MINI © SABO 55



SABOS
KOMBOHUS
MINI

Kontaktuppgifter

1. PEAB PGS AB

Box 1282, 262 24 Angelholm

Kontakt  Jesper Strandberg
0733-37 21 30
kombohusmini@peab.se

2.JSB AB
Odalvégen 12, Box 56, 374 02 Asarum
Kontakt  Pether Fredholm
0454-30 59 94
pether.fredholm@jsb.se

Trycksaksnummer 13729, 2000/2015-02 Grafisk produktion: SABO Kommunikation Tryck och repro: Atta.45 Tryckeri AB, Solna

3. LINDBACKS BYGG AB
Hammarvégen 21, Box 753, 941 28 Pited
Kontakt  Mikael Thorgren
0911231022
mikael.thorgren@lindbacks.se

SABOS KOMBOHUS MINI

Jonas Hégset

Konceptansvarig SABOs Kombohus
08-406 55 10
jonas.hogset@sabo.se

F&r mer information se dven
www.sabo.se/kombohus
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