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Inledning

Denna forteckning innehiller korta beskrivningar av féreningar och projekt med
kooperativ hyresritt, frimst med anknytning till de bostadsféretag som 4r medlemmar i
SABO. Féreningarna som beskrivs har tillkommit fran ar 2002. Flera intressanta projekt
utanfér SABO-stiren redovisas i slutet av dokumentet. Kooperativa hyresrittstoreningar
har, f6r SABO-féretagens del, hittills endast tillkommit via nyproduktion. Flest antal
ligenheter finns hos SKB, Stockholms Kooperativa Bostadsférening — se vidare nedan.

OBS att informationen om hyresnivder inte 4r uppdaterade.
Forteckningen dr sammanstilld av Ylva Sandstrém pa SABO.

Ttfn: 08 — 406 55 04 ylva.sandstrom.@sabo.se. Du kan lisa mer pa
www.sabo.se/Kunskapsomrdden/Kooperativ hyresritt.

Hur utvecklas den kooperativa hyresratten? Tendenser

Efter att lagen om kooperativ hyresritt kom dr 2002 var allmédnnyttan byggherre for
tillkomsten av flera fastigheter och féreningar med hyresmodell. D4 var ett viktigt syfte
att kunna nyproducera bostider verhuvudtaget pa en del orter ute i landet. Malgruppen
var frimst dldre villasiljare. Utvecklingen under senare ar visar att nya féreningar frimst
tillkommer i samband med olika typer av gemenskapsboende. Pa senare ar har ocksa fler
intressanta projekt tillkommit pa den privata marknaden.

SABOs ramavtal om Kombohus har medfdrt att medlemsforetagen kan nyproducera
bide mindre och stérre projekt i flerfamiljshus, med pressade priser. Denna
nyproduktion kan kombineras med att man startar en kooperativ hyresrittsférening.

Nytt boende for seniorer. Onskemdl om gemenskapsboende

Onskemailen 6kar om att kunna ”’bygga” ett nytt ssimmanhang i boendet tillsammans med
andra. Projekten blir gradvis fler. Hir tar man ofta egna initiativ och kontaktar en
presumtiv byggherre. Dessa féreningar tillkommer frimst i stider och grupperna utgors
ofta av lite dldre personer. Men det finns ocksa projekt med ett dldersblandat boende.
Kooperativ hyresritt ger ett bra ramverk och tydliga ansvarsgrinser mellan
bostadsforetaget, féreningen och de enskilda medlemmarna.

Intressegrupperna behéver i regel hjilp att formera sig och numera finns extern
kompetens att tillgd. D4 blir det ldttare f6r bostadsforetaget att bistd med att realisera ett
byggprojekt. I gengild kan man i vissa fall fa hjélp att fa en hel fastighet uthyrd.

Kollektivhus NU ar en nationell intresseférening for olika typer av bogemenskaper.
Foreningen sprider information och bidrar till att fler projekt kommer till staind. Mer
information finns pa www.kollektivhus.se

Byggemenskaper

Byggemensskaper ir en bade gammal och ny foreteelse i Sverige. Forebilden som den
tillimpas 1 stadsbyggnadssammanhang finns frimst i Tyskland. En definition som kan
anvindas 1 Sverige dr en grupp minniskor som utifrin sina egna ambitioner tillsammans
planerar, liter bygga och anvinder en byggnad (den definitionen anvinds av Féreningen
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for byggemenskaper) Flera projekt i denna forteckning dr i den meningen
byggemenskaper. Nuvarande hindelseutveckling tyder pa att de kommer att vixa 1 antal
och kooperativ hyresritt kommer i flera fall att anvindas som upplédtelseform. De projekt
dir en intressentgrupp kommer bygga i egen regi kommer ocksé bli fler.

Hur manga kooperativa hyresritter finns idag?

Bolagsverket 1 Sundsvall har i uppdrag att registrera alla ekonomiska féreningar. Idag
tinns ca 120 kooperativa hyresrittstéreningar. De bestar av allt fran sma dgarmodeller till
stora SKB. 1 6vrigt finns ingen samhillsinstans som har ansvar {or att ha en
sammanhallen Sverblick av hur upplitelseformen utvecklas. SABO f6ljer kontinuerligt
utvecklingen fér medlemsféretagen.

SKB, Stockholms Kooperativa Bostadsférening, dr en stor bostadstorening och -féretag,
och medlem i SABO. SKB bildades 1916 och ir ett unikum pé svensk

bostadsmarknad. Féreningens medlemmar dger fastigheterna, vilket ar liktydigt med
dgarmodellen av kooperativ hyresritt. Mer information finns pid www.skb.org

Nedanstdende uppgifter géller projekt med anknytning till SABO-féretag

Antal kooperativa hyresrittsforeningar och boféreningar (exkl. SKB) 48

Bofoéreningar 12 st

Kooperativa hyresrittsféreningar 306st

Antal ligenheter (exkl. SKB) ca 1700
Bofoéreningar ca 600

Khr-féreningar ca 1100

Antal ligenheter inom SKB ca 7600

Bakgrund. Forsokslagstiftning 1987-2002. Lag om kooperativ hyresritt den
1 april 2002

En f6rsokslagstiftning tillkom ar 1987 £6r att méjliggéra bildandet av boféreningar i syfte
att 6ka hyresgisternas inflytande i boendet. Den upphérde 1998. Kvarvarande
boféreningars situation klarlades 1 6vergingsregler 1 samband med den nya lagen.
Erfarenheterna frin boféreningarna ligger till grund f6r kooperativa hyresrittsforeningar
med hyresmodell. En fastighetsidgare blockuthyr en fastighet till en kooperativ
hyresrittsférening. SKB, Stockholms Kooperativa Bostadsférening, bildat 1916, utgjorde
forlaga for agarmodellen, dar foreningens medlemmar dger fastigheten/fastigheterna.

Drygt 60 boféreningar bildades fr.o.m ar 1987 fram till slutet av 90-talet. Atskilliga har
under resans gang férindrat verksamheten och blivit vanliga hyresritter eller i flera fall
ombildats till bostadsritter. Négra har omregistrerades till kooperativa
hyresrittsféreningar.12 boféreningar med anknytning till SABO-f6retag finns kvar idag
som fortsitter fungera enligt férsékslagstiftningens regelverk. De boféreningar som ér
kvar har en tydlig intressegemenskap eller boendeidé.
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Foreningar med boende medlemmar

Foreningarna dr beskrivna i alfabetisk ordning, med utgingspunkt frin namnet pa
bostadsforetaget.

AB Alingsashem. Hokandbbet kooperativ hyresrattsférening, 19 lagenheter

Foreningen bildades ar 2003 i samband med nyproduktion. Bebyggelsen bestar av
flerfamiljshus i fyra smala huskroppar med naturen inpa knutarna. Utemiljon dr av
naturmarkstyp. Omradet ligger ganska nira centrala Alingsas.

AB Alebyggen

Alebyggen har tre féreningar. Foreningarna har planerats och byggts i nira samarbete
med blivande medlemmar, frimst dldre villadgare, som bor i Ale kommuns olika titorter.
Den tidigare sirskilda kéféreningen som bildades av Alebyggen, “Intresseféreningen f6r
kooperativ hyresritt i Ale”, lades ner under 2014.

Alvingen kooperativ hyresrittsférening, 36 ligenheter, inflyttad 2007

Alvingen bestar av ett ombyggt dldre bankhus (q-mirkt) samt tv nya byggnader med
totalt 36 ligenheter. Upplatelseinsatsen dr 5000 kr/kvm. Detta innebir att insatsen 4r
310 000 kr for tvd rok. om 62 kvm. Hyran ér ca 5150 kr/miénad. Upplatelseinsatsen for
fyra rok. om 109 kvm dr 545 000 kr och hyran dr ca 7900 kr/miénad (uppgifterna var
aktuella 2008).

Nodinge 1 kooperativ hyresrattsférening, 40 lagenheter, inflyttad 2008

Foreningen ligger i titorten Nédinge och ér ett Bo Klok-projekt. Bebyggelsen dr av trd
och i tvd plan. Upplitelseinsatsen dr ca 4000 kr/kvm. Hyresnivé vid inflyttning var ca
915 kr/kvm.

Nodinge 2 kooperativ hyresrattsforening, 20 nya lagenheter, inflyttat fr.o.m
december 2011

Denna f6rening ér ett punkthus byggt som ett fortitningsprojekt. Hir ligger
upplitelseinsatserna pa ca 5000 kr/kvm. Hyresnivierna vid inflyttningen var 4120 kr for
2 r.0.k om 48 kvm, 5550 for 2 r.o.k om 57 kvm samt 7410 kr f6r 3 r.0.k.

AB Bollnas Bostader

Sundsaker kooperativ hyresrattsférening, 20 lagenheter, inflyttad 2009

Sundsdker dr ett projekt som ligger i centrala Bollnds och vid Ljusnans strand. De 20
ligenheterna finns i tvd punkthus med ligenhetsstorlekar frin 2 — 4 rum och kok.
Ligenheterna har hog tillginglighet. I Bollnis finns ett manga dldre i egna hem som
behéver ett annat boende. Sundsédker dr bostadsforetagets forsta projekt med kooperativ
hyresritt. Upplatelseinsatserna ligger pa mellan ca 6550 kr — 7550 kr per kvm.
Inflyttningshyran berdknades till mellan 5075 kr — 7950 kr.



Bastadhem AB gm Forslov Hem AB. Angabyn kooperativ hyresrittsforening,
18 marklagenheter. Inflyttat under ar 2010

Bastadhem bildade sommaren 2008 tillsammans med Classichus ett sérskilt bolag,
Forslov Hem AB. Classichus hade en tomt i Forslév och ville bygga med bostadsritt,
men motte vid detta tillfille en vikande efterfrigan. Man vinde sig till Bistadhem och si
smaningom bildades ett sérskilt bolag. Projektet bestir av radhusligenheter med
ligenheter om 3 r.o.k. samt 4 r.o.k. Upplatelseinsatsen dr 250 000 kr. Kallhyran var ar
2010 ca 6000 kr £6r 73 kvm. Alla ligenheter tecknades genom att Bastadhem bearbetade
sin egen bostadskd. I borjan av februari 2010 var alla ldgenheter tecknade och det fanns
en k6 pa fem hushéll. Féreningen startades med en tjinstemannastyrelse. Inflyttningen
skedde i tre etapper.

Nyproduktion i Férslév med Kombohus

I augusti 2013 var det inflyttning i 32 ligenheter hos Bastadhem. Projektet Lindngen har
tillkommit enligt ramavtalet f6r SABOs Kombohus Bas och innehaller tva punkthus med
fyra vaningar och ligenheter om 2 och 3 r.0.k. Ca hilften av hyresgisterna ir f6dda pa
40-talet eller tidigare, ca hilften dr 50-talister eller senare. En del har under lang tid haft
sommarbostider i Bastad och nu flyttat dit permanent. Entreprendr dr JSB Bygg med
konceptet "Trygga boendet”. Ligenheterna upplits med vanlig hyresritt.

FABO, Falkenbergs Bostads AB

FABO har idag tva féreningar. Man har erfarenheter av kooperativ hyresritt sedan botrjan
av 1990-talet. Foretaget hyr ut en fastighet till boféreningen Lonnen, 16 ligenheter.
Slottshagen khr-férening med 16 ligenheter sildes 2015 till en brf.

Ulabo kooperativ hyresrattsforening. 4 marklagenheter i byn Fegen, inflyttad 2010

FABO har tillsammans med 10 andra bostadsforetag i regionen slutit ett ramavtal med en
lokal byggare om villkoren f6r nyproduktion. En avsikt dr att man ska kunna bygga dven
pé de mindre orterna. FABO har via ramavtalet byggt fyra markligenheter i byn Fegen,
som ligger pa grinsen mot Smélands skogar. Upplatelseinsatsen ar 1000 kr/kvm.
Bostadsforetaget har hjalpt till med bildandet av féreningen och man har samarbetat med
samhillstéreningen i Fegen, som har bistatt med nétverkande och diskussioner i byn.

Det miste vara minst tre medlemmar i en kooperativ hyresrittstérening.

AB Familjebostader i Stockholm — fastighetsdgare for fem bogemenskaper

Familjebostdder ir ett viktigt bostadsforetag och forebild f6r genomfdrandet av olika
typer av bogemenskaper. Foretaget dger och forvaltar fem fastigheter med kollektivhus
och andra bogemenskaper. Fyra av de hittills fem projekten avser bogemenskaper f6r
personer i ”andra livshalvan”. I tre fall upplats ligenheterna med vanlig hyresritt -
Pristgardsgirdet i Alvsjo, det vilkinda Firdknippen pa Sédermalm samt Sockenstugan i
Kirrtorp-Enskede. I Fardkndppen och Sockenstugan blir man medlem i en
intresseforening. Alla tre projekten har ocksa sjilvférvaltningsavtal med Familjebostider.



De senaste tvd féreningarna, Sjéfarten och Dunderbacken, har kooperativ hyrestitt som
upplatelseform.

Intresseférening Framtiden verkar for fler bogemenskaper 1 Stockholm. Férening har en
egen hemsida http://www.boframtiden.se/.

Sjofarten kooperativ hyresrattsforening, 46 lagenheter, inflyttad varen 2008

Upprinnelsen till projektet Sjofarten dr Familjebostidders samarbete med
intresseféreningen Framtiden i Stockholm. En del av medlemmarna 1 Framtiden gick
vidare till Sjéfarten-projektet. Sjéfarten innehdller totalt 90 ligenheter och ligger 1 S6dra
Hammarbyhamnen i Stockholm. Den kooperativa hyresrittsféreningen utgdr dirmed
halva kvarteret. Inledningsvis tillimpades en upplitelseinsats om 3000 kr/kvm. Detta
stillde emellertid till med en del problem f6r en del medlemmar som inte hade tillging till
detta kapital. Eftersom Familjebostider inte behéver delfinansiera sin nyproduktion med
upplatelseinsatser, sa fringick man detta. Istillet blev det nyproduktionshyror, med
”avdrag” for den sjilvidrvaltning som medlemmarna utfor.

Dunderbacken kooperativ hyresrattsférening, 61 lagenheter, inflyttad hésten 2010

Dunderbacken, med 61 ligenheter, ligger i stadsdelen Axelsberg 1 sydvistra Stockholm.
Foreningsbildning och uppbyggnaden av den sociala organisationen bérjade under hésten
2009. Upplatelseinsatsen i detta projekt dr 0 kr. Uppligget av féreningen liknar i stort
det i Sjofarten. Efter en inledande fas efter inflyttningar tar féreningarna Gver ansvaret
for kon, vilket inkluderar att ligenheter dr uthyrda. Dunderbacken stod i bétjan infér
problem med en del vakanser och valde i1 detta sammanhang att hyra ut ett par av
ligenheterna till yngre hushdll. Detta har visat sig fungera bra.

Flens Bostads AB, Stjarnehagen kooperativ hyresrattsforening,
16 ldgenheter, inflyttad 2007

Stjarnehagen ligger i centrala Flen. P4 en ort som denna, dir ett smdhus kostar drygt 1
mkr, dr det en grannlaga uppgift att hamna ritt med antal ligenheter, storlekar,
upplatelseinsatser och vilka man bygger tér. Projektet innehdller 16 ligenheter i
radhusbebyggelse, varav fyra ir lite storre, 130 kvm, och 12 lite mindre, 80 kvm.
Upplitelseinsatsen 4r ca 5000 kr/kvm. Foreningen ansvarar for en stor del av
forvaltningen.

Forshaga Bostader AB

Bostadsfoéretaget har idag en forening. Nyproduktion med 16 ligenheter i Deje skedde
tor en kooperativ hyresrittstorening, men ligenheterna hyrs sen linge ut med vanlig
hyresritt. Berghaget khr —f6rening lades ner vid arsskiftet 2015-2016. har lagts ner. De
26 markligenheterna bygedes for seniorer och inflyttningen skedde hosten 2005. Sen dess
har seniorerna blivit dldre och det gick inte lingre att fi thop en fungerande styrelse.

Klardlven kooperativ hyresrattsférening, ca 25 Igh

Foreningen ligger centralt i Forshaga. Av tillginglig information pa hemsidan gar inte att
se hur manga ligenheter som finns i féreningen. Ligenhetsstorlekarna dr 2-; 3- och 4 rok
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om 58 — 103 kvm. Upplatelseinsatsen dr 2. 200 kr/kvm. Andelen i foreningen dr 500 kr
och hyran beridknas pi 950 kr/kvm och dr. 70 kvm kostar da ca 5540 kr/manad.

Finnvedsbostdder AB. Forsparken kooperativ hyresrattsférening,
12 lagenheter, inflyttad hésten 2011

I orten Forsheda utanfér Virnamo har Finnvedsbostider byggt 12 ligenheter i ett mindre
punkthus. Nyproduktionen skedde efter stort engagemang frin boende pa orten,
framforallt fran manga aldre 1 egna hem och frin Trelleborgs gummifabrik som behévde
bostider till nya medarbetare. Men dnda sedan férdistillandet har det varit problem med
att fa projektet fullt uthyrt. Upplatelseinsatsen ar 3500 kr/kvm. Hyresnivan for 2 rok om
65 kvm var ca 6250 kr. (ca 2012). Energiprestandan ér ett passivhus.

Styrelserna i Finnvedsbostidder och den kooperativa hyresrittstéreningen beslutade
hésten 2015 hade féreningen kunde hyra ut vakanta ligenheter med vanliga hyresritt.
Upplitelsen ir ett andrahandskontrakt, dd dessa hyresgister hyr av en khr-férening som i
sin tur hyr fastigheten av bostadsforetaget.

Forbo AB. Fagelsten kooperativ hyresrattsforening, 40 lagenheter,
inflyttad 2008

Foérbo AB dgs av Hirryda, Lerum, Kungilv och Mélndals kommuner. Forbo har
erfarenhet sen tidigare av kooperativ hyresritt.

Fagelsten ligger 1 Lindome i M6lndals kommun. Bebyggelsen 4r marknira och innehaller
dels stadsvillor i tvd plan, med ndgot mindre ligenheter, dels stérre ligenheter i tvéd olika
typer av parhus. Ligenhetsstorlekarna dr fran 1,5 r.0.k till 4 r.o.k. Omrédet ér tidigare
oexploaterat och ligger i lantliga omgivningar. Upplatelseinsatserna ar 1500 kt/kvm.

I detta projekt dr intressegruppen mer varierad aldersmassigt 4n i andra nya féreningar.
Foérbo arrangerar sirskild info om kooperativ hyresritt £for att nyinflyttade medlemmar
ska ha tillrickligt kunskap.

AB Hammaroébostader. Lillangsberget kooperativ hyresrattsforening,
58 lagenheter, inflyttning under 2009

Bostadstoretaget ligger 1 Skoghall kommun och har 765 ligenheter. Man projekterade
tillsammans med PEAB en nyproduktion om 58 ligenheter pé Lillingsberget. Den bestar
av tvd punkthus med nio vdningar med ldgenhetsstorlekar fran 2 r.o.k om 50 kvm till 4
r.0.k om 93 kvm. Foreningen startades med en tjainstemannastyrelse, dvs med personer
fran foretagets ledningsgrupp. ERA Miklarna Hammard har bistdtt Hammar6bostider
med att ”sdlja” projektet, d4 man hade vissa problem att f4 det fullt uthyrt.
Upplitelseinsatsen dr 6000 kr/kvm.

Herrljungabostader AB. Ugglan kooperativ hyresrattsforening, 6
markldagenheter. Etappvis inflyttning fran november 2010

Herrljungbostider ér ett annat exempel dir man bygger f6r en liten férening.
Bostadstoretaget har byggt 6 st. enplanshus med 3 - 4 r.0.k om 101 kvm. Garage och
utomhusforrad ingar. Uppldtelseinsatsen dr 200 000 kr. Produktionskostnaden ér 1,9 mkr
per hus. En barnfamilj tecknade sig f6r en ligenhet inledningsvis, 6vriga medlemmar ir



personer i 55-60 drsdldern. Den forsta inflyttningen dgde rum i november 2010.
Utbyggnaden har sedan skett etappvis. Detta projekt har tillkommit med
Forshagabostider som férebild. Bostadsforetaget och féreningens samtliga medlemmar
ingar i styrelsen.

AB Helsingborgshem. Fortuna kooperativ hyresrattsforening, 20 lagenheter

Fortuna ir ett kollektivhus som tillkom som boférening 1990. Foéreningen
omregistrerades till kooperativ hyresrittstérening under ar 2009.

Foreningen ansvarar for drift samt underhall av bostadsldgenheterna. Helsingborgshem
ansvarar for periodiskt underhdll av gemensamma utrymmen.

Habohus AB. Killvdgen kooperativ hyresrattsforening, 65 lagenheter,
inflyttad februari-mars 2008

Habo kommun har en stor villabebyggelse frin frimst 70-talet. Hibohus har byggt 65
ligenheter i flerfamiljshus i ett centralt lige, nira Balsta Centrum, med adress Killvigen.
Detta fick ge namn dven till f6reningen. I slutet av januari 2005 holls ett
informationsméte dit ca 300 personer kom. De personer som ville tillférsidkra sig en
ligenhet i féreningen fick erligga 500 kr till den intresseférening som bildades. Tva
studiecirklar arrangerades av Hdbohus, vilket gav en kidrntrupp av medlemmar. Den
forsta styrelsen hade representanter frin bade Habohus féretagsledning och medlemmar.
Idag finns en vil fungerande férening med tillgang till en stor gemensamhetslokal och
Overnattningsldgenhet.

AB Karlskronahem. Vaxthuset kooperativ hyresrattsforening, 23 lagenheter,
inflyttat december 2014

AB Karlskronahem har byggt tva punkthus och ett nytt vird- och omsorgsboende pa en
tomt i stadsdelen Lyckeby, dir det f6rut ldg en handelstridgird. Denna nyproduktion dr
resultatet av en entreprenadtivling. Ett av punkthusen med 23 ligenheter, har hyrts ut
Vixthuset kooperativ hyresrittsférening. Entreprendr dr Blekinge ROT, vinnare i
entreprenadtivlingen.

Medlemsinsatsen, dvs andelen 1 den kooperativa hyresrittsforeningen, ar 5000 kr.
Upplitelseinsatsen 4r 6000 kr/kvm. Manadshyran for 2 rok ligger (ir 2015) mellan ca
6700 — 7100 kr och £6r 3 rok mellan ca 8050 och 8300 k.

Styrelsen t6r Karlskrona Seniorhusférening har fungerat som startférening” och har

bl.a. bedrivit studieverksamhet om kooperativ hyresritt. Den kooperativa féreningen
bildades under kvartal 1/2013 och hat bl.a. tagit hand om kon till huset.

Kilsbostader AB. Timmermannen 1 och 2

De béde féreningarna finns i tvd punkthus intill varandra och omfattar totalt 45
ligenheter.

Timmermannen 1 kooperativ hyresrattsforening, inflyttad 2006

Timmermannen 2 kooperativ hyresrattsforening, inflyttad sommaren 2007



En lokalt verksam entreprendr, P-O Kiristoffersson Bygg AB, var bygeentreprenér. 1
entreprenadkontraktet for den fOrsta féreningen ingick en option att bygga ytterligare ett
hus sommaren 2007. Ligenhetsstotrlekarna dr mellan 2-4 r.0.k, med tyngdpunkt pa

3-4 r.0.k. Upplatelseinsatserna motsvarar 2050 — 2250 kr/kvm och hyresnivan lig 4r 2007
mellan ca 1000 kr — 1200 kr/kvm och 4r. For att samordna efterfrigan och intressenter
tog Kilsbostider initiativ till att bilda en intresseférening efter Alebyggens modell med en
medlemsavgift om 500 kr. Medlemmarna kinde inte varandra tidigare,
intressegemenskapen vixte fram under resans ging.

Kristinehamns Bostads AB. Marieberg 1 kooperativ hyresrattsforening,
férening, 16 lagenheter, inflyttad 2006

Denna férening med kedjehusbebyggelse ligger i Marieberg, vid Vinerns strand och i
samma omrade som det f.d. mentalsjukhuset som lades ner i mitten av 90-talet.
Kristinehamns konstmuseum ligger strax intill. Upplatelseinsatsen dr 4500 kr/kvm och
inflyttningshyran ca 620 — 775 kr/kvm med individuell mitning av vatten och virme. De
flesta medlemmar 4r 60+ och har sélt en villa.

Stiftelsen Kungalvsbostader

Stiftelsen Kungilvsbostider har ca 2750 ligenheter och har f.n. tva kooperativa
hyresrittsforeningar.

Notariedangen kooperativ hyresrattsforening, 15 lagenheter, inflyttad 2006

Foreningen pa Rokgatan ligger centralt 1 ett hus med tre viningar. Ett p-dick finns i
bottenplanet. De storsta ligenheterna dr 70 kvm. Upplatelseinsatsen ar 6000 kr/kvm.
Hyresnivan lag ar 2007 strax under 1000 kr/kvm. Kooperativ Konsult i Géteborg
(numera Coompanion) hjilpte till med studierna f6r medlemmar och blivande styrelse.
En stark intressegemenskap vixte fram under processen. Att det inte finns storre
ligenheter 4n 70 kvm har utgjort ett visst bekymmer. Bakgrunden ir att ligenheterna inte
fick bli storre enligt de ddvarande villkoren f6r investeringsstdd till nyproduktion.

Fontinberget kooperativ hyresrattsférening, 38 lagenheter, inflyttad december
2010

Detta projekt med 38 ligenheter i tre hus har byggts pa Fontinberget i Kungilv.
Ligenhetsstorlekarna dr mellan 2 rok — 4 rok. Ett férsta informationsméte om
kooperativ hyresritt holls 1 borjan av februari 2010. Inflyttningen skedde under december
2010. Upplatelseinsatserna i detta projekt ar 4000 kr/kvm. Forening har bade yngre och
dldre medlemmar, men majoriteten dr dldre.

Ko6pings Bostads AB. Anund kooperativ hyresrattsforening, 36 Igh i tva hus
pa samma fastighet, inflyttade 2007 och 2008

Under ar 2005 tog bostadsforetaget Gver ett i stort sett firdigprojekterat objekt fran ett
litet konsortium (arkitektfirma + byggare). Projektet kunde inte genomféras med
upplatelseformen bostadsritt. Kopings Bostads AB képte projektet och métte ett mycket
stort intresse f6r samma projekt med upplatelseformen kooperativ hyresritt. Kv. Anund
ar centralt beldget 1 K6ping. Forst bygedes ett hus med 21 ldgenheter och senare tillkom



15 ldgenheter i ett nytt hus pd samma fastichet. D4 produktionen av det andra huset
skedde sd pass nira i tiden till det férsta, var det maoijligt att skapa en enda férening.

KBABs projekt har rént ett stort intresse och man har fitt ta emot manga studiebesok.
Upplitelseinsatserna ar ca 6700 kr/kvm i det forsta huset och 7150 kr/kvm i det andra.
Inflyttningshyran var ca 725 kr/kvm. Virme och vatten mits individuellt.

Under senare ar har féreningen gjort flera propéer till KBAB om att f4 képa loss
fastigheten till en brf.

Laholmshem AB

Laholmshem har genomfért sina bada projekt nedan i nira samarbete med kommunen.
Man har lagt extra vikt vid planeringen med tanke pa boendet pé dldre dagar. Ca 80 % av
kommunens invdnare bor i eget hem, flera bérjar bli lite till dren. Projekten har
genomforts med partnering. Laholmshem har bildat en ideell intresseférening f6r att
samordna efterfragan och ko till féreningarna. 500 kr erldggs i féreningsavgift.

Bostadsféretaget projektanstillde en marknadsférare f6r nyproduktionerna som ocksa
héll i all information och kommunikation med blivande medlemmatr.

Strandbyn kooperativ hyresrattsférening, 26 Igh, inflyttad 2008

Strandbyn ir byggd som markbebyggelse och ligger i orten Mellbystrand, vid havet.
Ligenheterna finns i tre olika storlekar, 2 rok omfattar 65 kvm, 3 rok omfattar 77
respektive 87 kvin och 4 rok omfattar 98 kvm. Upplatelseinsatserna ligger pa 7000
kr/kvm, dvs mellan 455 000 kr — 686 000 kr. Inflyttningshyran beriknades till ca 1050
kvm och ar och ca 5900 f6r 2 rok respektive 8200 kr £6r 4 rok.

Foreningen har en egen gemensamhetslokal. Den har bidragit till en god granngemenskap
med manga olika aktiviteter.

Agnes Park kooperativ hyresrattsférening, 29 lagenheter, inflyttad 2008

Projektet ér ett punkthus om fem vaningar som byggs mitt i centrala Laholm. Denna
férening far en gemensamhetslokal. Uppgifterna ir 1 6vrigt desamma som f6r Strandbyn.

MKB Fastighets AB

Sofielunds Kollektivhus kooperativ hyresrattsforening, SoKo, 45 lagenheter.
Inflyttad december 2014

Kollektivhuset ligger i kv. Trevnaden i stadsdelen Sofielund. I kvarteret finns ca 170
nyproducerade ligenheter, inflyttning skedde under december 2014 - januari 2015. SoKo
har tillkommit genom ett samarbete mellan MKB och intresseféreningen KiM,
Kollektivhus 1 Malmé. Den kooperativa hyresrittstoreningen bildades i april 2014. Det
finns 45 ligenheter, fran 1 rok — 6 rok. Organisationen och boendet kommer iging
under 2015. Foéreningen kommer sjilvforvalta huset.
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Méolndalsbostader AB
BIG Kornet kooperativ hyresrattsforening, 44 lagenheter, inflyttad 2007

BIG betyder ’bo i gemenskap” . Bostadsforetaget har byggt 44 ligenheter i ett punkthus
fran 1 rok om 44 kvm till 3 rok om 70 kvm. Projektet tillkom i nira samarbete med
féreningen, vilket ledde till generell prispress pa genomforandet. Boendeidén gir ut pa att
samla méinniskor ”i andra livshalvan”. For att inte f6reningen ska aldras alltfér mycket pa
lingre sikt vill man att inflyttande medlemmar helst inte dr dldre 4n 60 ar. Kornet har
flera gemensamma lokaler, bl.a. kdk och matsal-sillskapsrum och en organisation f6r det
gemensamma arbetet. Upplitelseinsatsen 4r 1000 kr/kvm och hyresnivan under 2007 var
1050 kr, inklusive lokalerna. Kornet ligger i omradet Bifrost.

Projektet bedrevs med stéd av Byggkostnadsforum.

Sahlins Terrass kooperativ hyresrattsforening, 61 lagenheter, inflyttad 2009
Sahlins Terrass ligger i kanten av Mélndals centrum. Skanska var entreprendr. Namnet
kommer av den restaurang som legat dir tidigare i méinga ar. Bebyggelsen bestir av ett
punkthus med 61 ligenheter om tva och tre rum och kék. En ligenhet behalls som
gemensamhetslokal och Gvernattningsligenhet.

AB Svenska Bostader, Tungstenen 1 kooperativ hyresrattsforening,
16 lagenheter

Tungstenen bildades som en boférening ar 1993. Den omregistrerades till kooperativ
hyresrittstérening hésten 2003. De 16 ligenheterna finns i en radhusbebyggelse 1
Grimsta, nira Villingby. Foreningen tillkom i samband med ett sjilvbyggeriprojekt.

Vid omregistreringen omarbetades forvaltningsavtalet sd att man av en bilaga klart och
tydligt kan utlisa vilken férvaltning som bostadsforetaget respektive féreningen ansvarar
for.

Bostadsstiftelsen Uddevallahem. Kurverdd kooperativ hyresrattsforening,
96 lagenheter

Kurverdd tillkom som en boférening och bildades 1989. Inflyttningen skedde under
1991. Foreningen omregistrerades till kooperativ hyresrittsférening under ar 2004.

Omriédet bestir av radhusbebyggelse som helt utgors av egna ligenheter i tva plan. Ett
vackert och marknira lige gor omradet attraktivt. Barnfamiljerna dominerar.
Uddevallahem ansvarar £6r den tekniska och ekonomiska férvaltningen. Féreningen
ansvarar for skotseln av utemiljé och liser ocksa av matare f6r el och vatten. Stiftelsen
och féreningen har en fortlépande dialog om underhallsbehov och budget. Kon till
féreningen och uthyrningen skéts av stiftelsen. Foreningen fungerar bra, men det finns
vissa svirigheter att f4 nya medlemmar till styrelsen.

AB Bostaden i Umea. Trappan i Obbola kooperativ hyresrattsférening,
32 lagenheter

AB Bostaden dger numera en fastighet i orten Obbola som hyrs ut till den kooperativa
hyresrittsféreningen Trappan 1 Obbola”. Féreningen har 32 seniorligenheter. En del av
fasticheten dir kooperativet ligger utgérs av 10 ligenheter f6r vard- och omsorgsboende,
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vilka hyrs av kommundelsférvaltningen i Obbola. AB Bostaden har bildat ett
dotterbolag, Servicehus AB, dir man framéver kommer ligga alla fastigheter och projekt
som giller boenden for dldre. Blockhyresavtalet finns alltsd mellan Servicehus AB och

Trappan i Obbola.

Upplitelseinsatsen dr 150 000 kr och hyran f6r en ligenhet om 50 kvm 4r ca 5550 kr.

Varbergs Bostads AB

Varbergs Bostads AB har sammanlagt fyra féreningar.

Detta bostadsféretag var ”frst ut” med att bygga nya kooperativa hyresritter efter den
nya lagens tillkomst — se nedan. I boérjan av 90-talet bygedes tvd boféreningar, Rullstenen
med 51 ldgenheter i ett punkthus och Jorden med 31 ligenheter i radhusbebyggelse. De
har inte omregistrerats till kooperativa hyresrittsfGreningar.

Vindragaren 9 kooperativ hyresrattsforening, 18 lagenheter

Vindragaren bildades 2002 och ligger centralt i Varberg. De flesta tjinsterna kops av
bostadsforetaget. Upplatelseinsatsen dr ca 6050 kr/kvm. Insatsen blir dd 347.000 kr for 2
r.0.k om 57 kvm respektive 496 000 kr £6r 3 r.0.k om 82 kvm.

Platserna kooperativ hyresrattsférening, 27 lagenheter

Denna férening bildades 2003. Den ligger centralt med utsikt 6ver havet och Varbergs
fistning. I féreningen finns ligenheter om 3 pa 82 kvm och tva olika storlekar pa 4 r.o.k
om 98 respektive 104 kvm. I Platserna har man tillimpat olika andelstal f6r hyressittning
av ligenheterna beroende pa storlek, lige och utsikt. Dirfor varierar upplatelseinsatserna
mellan 429 000 kr och 736 000 kr. Snitthyran per kvm ligger f.n. mellan 785 kr/kvm och
854 kr/kvm. I 6vrigt giller samma beskrivning som ovan.

Projekt som handlar om kooperation utan att vara
Kkooperativa hyresrattsforeningar, exempel

Familjebostader i Goteborg AB. Foreningen Majbacken, ca 30 Igh

Majbacken dr inte en kooperativ hyresrittsférening, men i allt visentligt handlar detta
projekt om kooperation — medlemmarnas inflytande och ansvarstagande och en stark
intressegemenskap. Familjebostidder idr fastighetsdgare. Fastigheten har drygt 30
ligenheter i ett f.d. servicehus och ligger i stadsdelen Majorna. Den idr blockuthyrd till
den ekonomiska féreningen Majbacken.

Goteborgs Stads stadsbyggnadsprogram och stéd till olika typer av
byggemenskaper (en definition finns i bétjan av dokumentet)

Goteborgs Stad har fattat beslut att stdja tillkomsten av andra boendeformer i sin
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stadsutvecklingsprocess. Staden ser det ocksd som ett alternativ i boendet for seniorer.
Aktiva grupper kan fa en markreservation av staden. Gruppen fir en viss tid p4 sig att
aterkomma med en handlingsplan, bl.a. ska man ha etablerat kontakt med en bygghetre,
om man inte dr beredd att bygga i egen regi.

Familjebostdder kommer bli byggherre for ett-tva projekt i samarbete med Bolhop, en
intresseférening. FB dger en fastighet i Majorna som blockuthyrs till en ekonomisk
forening, en férebild f6r Bolhop. Se rubrik lingtre ner.

Projekt med byggbeslut/entreprenad pagar

Alvsbyns Fastigheter AB. Leken 1 kooperativ hyresrittsforening. Byggstart i
september 2016 efter en planeringsprocess pa ca 16 manader.

I juni 2016 fattade fastighetsbolagets styrelse beslut om att nyproducera en fastighet med
ramavtalet SABOs Kombohus Plus. NCC fick uppdraget och byggstarten planeras till
bétjan av september. Huset far drygt 30 ligenheter och byggs pa en tomt mitt i samhillet,
nira all service. Planeringen drogs iging i maj 2015 med en informationsméte med ca
120 deltagare. I botjan pa hosten bildades en arbetsgrupp som varit ’bollplank” till
fastighetsbolaget. Den 31 mars holls konstituerande stimma f6r Leken 1 kooperativ
hyresrittstorening. D4 valdes flera frin arbetsgruppen till den f6rsta styrelsen.
Foreningen hade ca 55 medlemmar i maj 2016, men alla var inte initialt beredda att
teckna sig fOr en ligenhet.

Planer - olika langt framskridna

Inga kinda hos SABOs medlemsf&retag,

Exempel pa projekt som inte genomférdes med
kooperativ hyresratt alt. har foreningen upphort
eller salts till en brf.

AB Alebyggen, Potatisakern i titorten. 12 ligenheter i markbebyggelse, projektet
omvandlades till en brf.

Markligenheterna var klara £6r inflyttning oktober-december 2011. Ligenheterna dr 130
kvm, upplatelseinsatsen hade satts till 1 197 000 kr och hyran skulle blivit ca 8 490 kr.
Ligenheterna blev emellertid svira att hyra ut och projektet ombildades till en brf. dd
allmint férbittrade villkor pd den lokala bostadsmarknaden lett fram till att det var
mojligt att bilda brf-er.
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AB Bollnds Bostdder. Hamre gard kooperativ hyresrattsforening, 16 lagenheter.
Efter nagra ar gick det inte att fa en fungerande styrelse i denna lilla férening

Hamre Gird dr en radhustérening med tillginglighetsanpassade ligenheter och inglasade
uterum. Ligenhetsstorlekarna varierar mellan 3 — 5 rok om 90, 100 respektive 109 kvm.
De ekonomiska férutsittningarna dr i stort sett desamma som f6r Sundsaker. Inflyttning
skedde med bérjan under februari 2010. Foreningen upphérde under 2015.

Falkenbergs Bostads AB. Slottshagen kooperativ hyresrattsférening, 16 lagenheter,
sald till en brf under 2015.

FABO byggde ett hus med 16 ligenheter till Slottshagen khr-férening, pa en centralt
beligen tomt. Inflyttningen skedde under 2006. Upplatelseinsatsen var ca 6000 kr/kvm.
och hyresnivan var ca 800 kr/kvm under 2007. Till de 16 ligenheterna fanns
inledningsvis en intressek6 pa 115 personer. Flertalet medlemmar var nyblivna
pensiondrer som salt en villa. F4 kidnde varandra fore projektstarten, men senare vixte
en stark sammanhallning fram. I detta projekt tillimpades lingtgaende tillvalsméjligheter.
Medlemmarna bildade sa smédningom en brf och tryckte aktivt pa for att £ kdpa loss
fastigheten. Detta skedde under 2015. Uppgorelsen skedde till ekonomiskt goda villkor
for FABO.

Hyresbostdder i Norrkdping AB, Kneipen kooperativ hyresrattsforening. Det tog for
lang tid fran planering till inflyttning

HNAB har en markanvisning i ett centralt lige och kommer bygga ca 50 ligenheter hir.
Omridet kallas Kneipen och det planeras i sin helhet f6r dldre personer. 20 av
ligenheterna, 1 ett punkthus, skulle enligt planerna hyras ut till Kneipen kooperativ
hyresrittsforening. En férening hade bildats av ett stérre antal vilorganiserade personer i
aldern 60+ vilka vill bo med intressegemenskap. Intresset handlar om musik, kultur, resor
och att bygga ett socialt nitverk i boendet genom detta. Kneipen hade redan bildat en
brf. ndr Hyresbostider fick kontakt med dem. Den ombildades till en kooperativ
hyresrittsférening. Under ar 2011 £61l emellertid intresset dd tiden fram till inflyttning
torskots alltfor langt framit 1 tiden.

Stromstadsbyggen AB, 22 ldgenheter i ett trygghetsboende i en kooperativ
hyresrattsforening. Det gick inte att fa tillrdckligt manga medlemmar

Stromstadsbyggen har drygt 1500 ligenheter och verkar pd en expansiv marknad nira
Nortge. Under 2011 och bérjan av 2012 byggdes kv. Skepparen med 61 ligenheter i ett
centralt lige. 22 ligenheter ir ett trygghetsboende och far det tillfilliga investeringsstodet
till dldrebostdder. Ett av villkoren for att fa detta st6d ér att de inflyttande dr minst 70 ar
gamla. Strémstadsbyggen forsékte att bilda en kooperativ hyresrittsférening for dessa
ligenheter. Det sag inledningsvis ut att ga vigen, men man fick ge upp 1 borjan av 2012.
Alltfé6r manga som skulle flytta in var alltfér gamla. Man kunde teckna 12 ligenheter f6r
den kooperativa hyresrittsféreningen, sen tog svarigheterna 6verhanden. Alla ligenheter
upplats nu med vanlig hyresritt. Hyresnivan ligger pd ca 1800 kr/kvm.
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Exempel pa projekt utanfor SABO-sfiren

Nedan beskrivs flera intressanta exempel pd hur kooperativ hyresritt tillimpas bade 1
allminnyttan och i projekt som har tillkommit/tillkommer pd den 6vriga bostadsmarknaden.

BoAktiv Landgangen i Malmé, 40 lagenheter, inflyttad 2008

Foreningen ligger 1 stadsdelen Annestad pd Bunkeflostrand. BoAktiv Landgangen ir ett
gemensamhetsboende med ekologisk intressegemenskap. Projektet planerades
ursprungligen som en dgarmodell men blev en hyresmodell. Av olika skil tog det lang tid
att fa igang bygget, men den 30 oktober 2007 undertecknades entreprenad- kontraktet
mellan Norska Hyreshem och byggforetaget Open House. Hyreshem ir relativt stor
fastighetsidgare i det 6vriga bostadsomradet.

Byagarden kooperativ hyresrattsforening, marklagenheter i Tomelilla

I oktober 2013 var det inflyttning i Byagédrden i centrala Tomelilla. Denna férening ir en
dgarmodell med 12 markligenheter och ett gemensamhetshus. Projektet har utvecklats i
samarbete mellan Utvecklingsbolaget i Sverige AB, Lars Malmgren och byggforetaget
Midroc. Man hittar mer information under féljande link
http://www.utvecklingsbolaget.org/byagarden

Férenade Solhem kooperativ hyresrattsforening, en agarmodell

Foreningen ligger i Almsta i norra Roslagen, i en ildre fastighet som tidigare varit
ilderdomshem och sedan sirskilt boende. Aldreboendet i kommunens regi lades ner ér
2003. Det blev en hel del protester som emellertid tog en konstruktiv form. Den process
som foljde ledde fram till att Solhem byggdes om och att boendet organiserades i
féreningsform med kooperativ hyresritt. Idag finns 31 ligenheter, de flesta lite mindre.
Medeléldern pa Solhem ir ca 85 4r, men 1 styrelsen sitter flera anhériga till medlemmarna.
Strax innan nedldggningsbeslutet hade kommunen av arbetsmiljéskil fatt bygga om
koket. Detta hyrs numera av Lippert Catering som siljer cateringtjinster till Norrtilje
med omnejd och ocksé fixar lunch till medlemmarna pa vardagar.

Boendet t6r dldre i Solhem kunde rdddas med stéd frain Coompanion i Norrtilje, ett litet
kunskapscentrum fér ekonomiska foéreningar och kooperativ utveckling (normalt dock ej
kooperativ hyresritt). Arkitekten Mats Wedberg hade den mest centrala rollen dd han
holl ihop savil omprojektering som byggnadsarbeten och tillkomsten av den kooperativa
hyresrittsféreningen.

Foreningen har en egen hemsida: http://www.forenadesolhem.se

HSB Stockholm. Sockerkakan kooperativ hyresrattsforening, 67 lagenheter. Inflyttat hosten 2012.

HSB Stockholm har byggt projektetet Sockerkakan f6r en kooperativ hyresrittsférening i
stadsdelen Skondal i s6dra Stockholm. I detta fall vidareutvecklar HSB medlemsnyttan
genom att bli fastighetsigare for en kooperativ hyresrittsférening med hyresmodell.
Upplitelseinsatserna i denna upplételseform ligger pd betydligt ldgre nivier 4n de priser

15


http://www.utvecklingsbolaget.org/byagarden
http://www.forenadesolhem.se/

for vilka man kdper bostadstritter. Diarmed gynnas atskilliga bosparande medlemmar i
bade yngre och ildre dldrar. I denna f6rening finns 24 ligenheter om ett rum och kék
och med en sovalkov om 43 kvm. De mindre ligenheterna tecknades raskt.

Bebyggelsen i1 Skéndal tillkom under 50 och 60-talen. Under senate dr har HSB
Stockholm byggt nigra bostadsrittsféreningar som kompletteringsbebyggelse. Projektet
Sockerkakan har 67 ligenheter mellan 1-5 rum och kék. HSB Stockholm drog iging
féreningen med samma modell som vid tillkomsten av vanliga brf-er.

Upplitelseinsatserna ligger mellan 172 000 kr 61 ligenheterna pé ett rum och sovalkov —
384 000 kr for fem r.0.k. Hyresintervallet ligger mellan ca 6000 kr/méan och 11 800
kr/man.

Cederterassen kooperativ hyresréttsforening i Pite3, inflyttad sommaren 2010

Lindbicks Fastigheter har byggt en fastighet i centrala Pited som hyrs ut till Cedertassen
kooperativ hyresrittsférening. Féreningen har 39 ligenheter om 2- 3- och 4 r.0.k med
tillgéng till gemensamhetslokaler om ca 135 kvm. Det finns ocksa en
overnattningsligenhet. Det finns fyra st 4 r.0.k om 138 kvm, beligna hégst upp i
fastigheten. Medlemsinsatsen, dvs den enskildes andel i en ekonomisk férening, dr i detta
fall 5000 kr. f6r bdde boende och kéande medlemmar. Upplatelseinsatserna har knutits
till andelstalen vilket medfor att en ligenhet pd bottenplanet har ligre insats dn pa det
oversta vaningsplanet.

Regnbagen kooperativ hyresrattsforening i Stockholm, en hyresmodell

Regnbigen har tillkommit i ett befintligt bestdnd, 1 fastigheten Rio beldgen i stadsdelen
Girdet i Stockholm. Micasa Fastigheter i Stockholm 4dger fastigheten, som byggdes under
1980-talet som ett kombinerat servicehus och kollektivhus, enligt den tidens idéer. Delar
av fastigheten har byggts om och i november 2013 ir det inflyttning och invigning av
Europas forsta seniorboende £f6r homo, bi, trans- och queerpersoner frin 55+.

Tersen kooperativ hyresrattsférening, en dgarmodell

Tersen dr ett gemenskapsboende som ligger 1 Falun. Fastigheten byggdes 1964 och har
ursprungligen varit ett dldreboende. Den forvirvades ar 2005 av Tersen Fastighets AB,
dgt av tva familjer. En ombildningsprocess har pagitt sa att fastigheten under dr 2011
kunde tas 6ver av en kooperativ hyresrittsférening. Det fanns till att borja med en
intresserad fastighetsdgare som skulle kunna képa fastigheten och hyra ut den till den
kooperativa hyresrittsféreningen. Dirigenom skulle medlemmarna slippa bli
fastighetsdgare sjilva. Men det slutliga resultatet blev att féreningen fick bli en
dgarmodell. Ursprungligen fanns 52 mindre ligenheter. En gradvis férindring
genomfors sa att det blir 35 — 40 ligenheter, dvs flera storre. Tersen har en egen hemsida
WWw.tersen.se.
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