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Regelindringar for fler bostider at unga och studen-
ter (Boverket rapport 2013:20)

SABOs synpunkter

SABO ar positiv till att det gors vissa andringar i plan- och bygglagen avseende
undantag fran utformnings- och egenskapskraven pa byggnadsverk (8 kap. 7 §)
med innebdrden att vid inredning av vind med bostader om hdgst 35 kvadrat-
meter behdver lagens krav pa tillganglighet och anvandbarhet inte uppfyllas.
Forslaget bidrar till lagre produktionskostnader och en mindre administrativ
borda och kan darigenom leda till att det byggs fler bostader.

SABO avstyrker forslaget att begransa denna majlighet till att endast omfatta
student- och ungdomsbostader eftersom en sadan begransning i praktiken inte
kommer att fungera. Forslaget innebar att det far en avgérande betydelse for
vad som far byggas beroende pa om bostaderna ska vara student- respektive
ungdomsbostader eller erbjudas alla. Vad som galler i det enskilda fallet ska
enligt Boverkets forslag avgoras av byggnadsnamnden "utifran byggherrens
uppgifter om byggnadens tilltankta anvandning”.

Med begreppet “tilltankt” avses att nagot ar planerat och givetvis kan bygg-
herrens ursprungliga planer andras under projektets gang eller pa grund av
marknadsforhallanden. En forstahandshyresgast har dessutom enligt hyresla-
gen normalt ratt att byta sin lagenhet. Detta innebar att det i praktiken inte
gar att garantera att det endast ar studenter och unga som kommer att bo i
student- och ungdomsbostaderna. En lagreglering med sanktioner som saker-
stalla att sa ar fallet framstar som komplicerad och ytterst olamplig.

Den foreslagna begransningen till student- och ungdomsbostader i 8 kap. 7 §
plan- och bygglagen bor darfor utga, vilket innebar att det inte heller finns ett
behov av att i lagen definiera student- respektive ungdomsbostader.
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Daremot ar det sjalvklart att byggherrar ska kunna inreda vindar med inrikt-
ning pa att erbjuda bostaderna till studenter och unga.

SABO tillstyrker forslagen till andringar enligt alternativ ”b” i plan- och bygg-
lagen vad galler tidsbegransade bygglov (9 kap. 33 §) samt tillfallig anvandning
(4 kap. 29 §). Forslaget forbattrar forutsattningarna att uppféra byggnader
med tidsbegransade bygglov, vilket innebar att mark som annu inte ar detalj-
planelagd kan ianspraktas under begransad tid for bostader av mer tillfallig
karaktar. Det ar endast alternativ ”b”, d.v.s. en forlangning av tiden for vilken
bygglov far beviljas till hogst 15 ar, som innebar en verklig férandring jamfort
med dagens regelverk. Alternativ ”b” ger kommunerna ett storre handlingsut
rymme och 6kar maojligheten for byggherren att fa en rimlig avkastning pa in-
vesteringen.

SABO tillstyrker forslagen till andringar i plan- och bygglagen vad galler krav
pa tekniskt samrad vid flyttning av byggnader (10 kap. 14 §) och forslagen till
andringar i plan- och byggférordningen vad géller krav pa kontrollansvarig vid
flyttning av byggnader (7 kap. 5 §). Forslagen kan ge tidsvinster och ekono-
miska besparingar bade for byggherren och fér kommunen. Samtidigt finns
alltid mojlighet for byggnadsnamnden att stélla krav pa tekniskt samrad re-
spektive att det finns kontrollansvariga om det handlar om en mer komplice-
rad flyttning.
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