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Tema: Fornyelse av bostads- och stadsdelscentrum

SABO SVERIGES ALLMANNYTTIGA BOSTADSFORETAG



AB Gavlegardarna, Gavle

Goda exempel ar
till for att spridas!

Har ar bidragen till SABOs bopristavling 2012.
Kontaktpersonen till varje bidrag
berattar garna mer.

Tack for alla bidrag!

AB Bostaden, Umea Halmstads Fastighets AB, Halmstad
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SABOS BOPRIS 2012

Ar 2010 beslot SABO att instifta en bopristivling for
SABOs medlemsforetag.

Syftet med tivlingen ir att lyfta fram duktiga allmin-
nyttiga bostadsforetag och medarbetare och att sprida
goda exempel pa innovativa och kreativa sitt att arbeta
med boendefragor av olika slag.

SABOs bopristavling har vicke ett stort intresse och det
har kommit in ménga lysande bidrag fran foretagen. For-
sta dret var temat Barns och ungdomars villkor i bostadsom-
rédden/stadsdelar och andra aret var temat Boende for dldre.

I ar har temat f6r tivlingen varit Fornyelse av bostads-
och stadsdelscentrum. Vilka insatser krivs for att lyfta ett
bostads- eller stadsdelscentrum och vilken roll har bo-
stadsbolaget i detta arbete tillsammans med andra akes-
rer? Fem mycket intressanta bidrag har inkommit, som p3
ett imponerande sitt visar hur man lyckats vinda en nega-
tiv situation och skapa positiv utveckling. Samtliga bidrag
visar pa vikten av ett uthélligt och konsekvent arbete. Att
fa ett vilfungerande stadsdelscentrum ir allt annat 4n en
”quick fix”.

Bland de fem bidragen har vi nu korat en vinnare, nim-
ligen AB Gavlegirdarna i Givle, som i sitt arbete med att
fornya site stadsdelscentrum i Andersberg tagit ett helhet-
grepp med fysiska, sociala, kulturella, ekonomiska och
servicemdssiga insatser.

Vi vill rikta ett stort och varmt tack till de bostadsfore-
tag som deltagit i tivlingen och som generdst delat med
sig av sina erfarenheter. I denna skrift fér vi lisa om ndgra
av de ménga insatser som allminnyttan gor for att ut-
veckla sina omraden och férbittra boendevillkoren. Goda
exempel ir till for ate spridas.

Juryns arbete

Det har varit bide roligt och lirorike for juryns med-
lemmar att fa ta del av de goda exempel pd utveckling av
stadsdelscentrum som bidragen visar.

Hur bedémdes bidragen?
Juryn utgick fran informationen i tivlingsutlysningen om
vad bidragen borde innehélla:

* Beskriv i text och bild vilka aktiviteter och projekt
somhar genomforts

* Beskriv om arbetet sker i samarbete med andra parter
samt vilka samarbetslésningar /organisationsmodeller
ni har valt

* Beskriv de mél ni satt upp for arbetet, valda arbets-
metoder samt vilka resultat ni uppnatt

Enligt utlysningen skulle ocksd innovativa och kreativa
arbetssitt virderas sirskilt.

Vilka ingick i boprisjuryn?

Carin Ramneskar, juryns ordférande, ledamot i SABOs styrelse
Robert Hornquist, VD Forvaltnings AB Géteborgslokaler

Silla Odhnoff, Hyresgastforeningen, leder verksamhetsradet for
lokalt utvecklingsarbete

Eva Oresjo, gastprofessor vid Malmo Hogskola, urbana studier

Ylva Sandstrom, projektledare pa SABO och juryns sekreterare



AB GAVLEGARDARNA AR VINNARE
AV BOPRISET 2012

Juryns motivering

AB Gavlegardarna fir SABOs Bopris 2012 med foljande
motivering:

Gavlegirdarnas strategi for Andersbergs centrum ir vil
beskriven och visar ett helhetsgrepp med fysiska, sociala,
kulturella, ekonomiska och servicemissiga insatser. Exem-
plet visar pa vikten av ett uthalligt och konsekvent arbete.
Man har arbetat lika hiingivet med de offentliga, kommer-
siella och kulturella satsningarna. Beslutet att flytta centrets
huvudentré ir ett exempel pé 6kad funktion och bra gestalt-
ning. Den forbittrade ljussittningen okar trygghet och
skonhetsupplevelse. Man har lagt sig vinn om att {3 in en bra
aktor som dagligvaruhandlare, en primus motor i stadsdels-
centret.

I den hir stadsdelen fanns ett tydligt behov av det “under-
ifrdn-perspektiv” som tillimpats for att engagera alla aktdrer.
Det dr dirmed ocksd ett bra exempel pd lokalt utvecklings-
arbete.

Biblioteket gjorde en kreativ kulturell satsning med pro-
jektet ”Andersberg liser”. Det bidrog till att 6ka ldsvana och
kinslan av sammanhallning. Det hjilpte sannolikt ocksa
flera invanare att tackla integrationens existentiella och
psykologiska mekanismer. ”Andersbergs-ambassadérerna”
ir ett intressant grepp for att engagera ungdomarna i utveck-
lingsarbetet. Slutligen si ger montaget av solcellerna pa cen-
trumets tak signaler om att Andersberg i Givle hinger med
inien ny tid.
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TILL LIVLIG MOTESPLATS

Andersbergs centrum utanfér Gavle har de
senaste aren genomgatt en férvandling. Detta
har skett bade genom fysiska férandringar,
sasom flytt och ombyggnation av huvudentrén,
och genom sociala och kulturella satsningar,
som "Andersbergs-ambassadérerna” och
lasprojektet pa biblioteket. En bra mataffar,
kyrkans dppna forskola och kommunens famil-
jecentral med bland annat barnavardscentral
bidrar idag till ett levande centrum. For detta
langsiktiga arbete vinner Gavlegardarna SABOs
Bopris 2012.

Andersbergs centrum

Andersberg ir ett bostadsomride tre kilometer frin Givle
centrum. Omradet byggdes i mitten av 1970-tale, alltsa
i slutet av miljonprogramseran. Statliga Lantmiteriver-
ket med sina drygt 1 000 anstillda hade utlokaliserats till
Givle fran Stockholm och behovet av bostider var stort.
Runt en gemensam centrumanliggning restes massiva fy-
ravaningshyreshus med platfasader i réda och orange ny-
anser, utanfor dem fanns ligre tvivaningshus och direfter
radhus och villor ju lingre fran Andersbergs centrum man
kom. I stadsdelen bodde si sméningom knappt 5 000 in-
vanare.

Idén med en stor centrumanliggning dir skolor, fri-
tidsgird, handel och samhillsservice fanns samlade var
varken ny eller sirskilt ifragasatt vid den tiden. Tanken var
att invinarna skulle kunna leva en stor del av sina vardags-
liv inom stadsdelen.

Men sedan kom nedliggningen av Postens lokalkon-
tor — eller kom kanske forindringen av vira inkdpsvanor,
inte minst nir det giller livsmedel, tidigare? Helt klart dr
att Andersbergs centrum, liksom i stort sett alla andra lik-
nande anlidggningar i Sverige, borjade tappa bade hyres-
gister och attraktionskraft hos invénarna, och i borjan av
2000-talet gapade flera butiksytor tomma i centrum. Det
kindes 6dsligt och en hel del busliv hade tagit 6ver de ge-
mensamma ytorna. Andersbergs centrum upplevdes som
6de och otryggt av dem som hade kvar sina verksamheter.
Detsamma kinde beskarna.

Kritik mot Gavlegardarna
Problemet med ett allt tommare och 6dsligare centrum
var langt ifrdn bara Gavlegirdarnas, men bostadsbolaget
fick ta mycket kritik och den ”allmidnna” uppfattningen
var att Gavlegirdarnas hyressittning hade tvingat bort af-
firsidkarna. Sanningen var att det knappast ens hade
hjilpt med gratis hyra; hir var det helt andra krafter och
en generell samhillsomvandling som styrde utvecklingen.

Posten och bankerna drog in sina lokalkontor i takt
med att servicen och tjinsterna flyttade till internet. Nég-
ra fi storre kopcentrum i varje kommun drog till sig bade
dagligvaru- och sillankdpshandel. Kravet pd dnnu mer
generdsa oppettider gjorde det svart att hilla halvstora
livsmedelsbutiker [d6nsamma. Kvar i centrum fanns nu
fritidsgirden Helges, Andersbergs bibliotek, en frisor, en
pizzeria, folktandvérden och en musikaffir.

Vid den hir tiden hade Gavlegirdarna dessutom re-
lativt minga outhyrda ligenheter i Andersberg. Nigot
mdste goras.

Undersdokning bland boende

Aren 2003-2004 genomfordes en undersékning bland

de boende i Andersberg om hur de sig pé servicen och ut-
budet i Andersberg. Gavlegirdarnas positiva erfarenhe-
ter fran stadsdelsfornyelsen i bostadsomradet Oster, dir
de boende hade haft en framtridande roll i arbetet, gjorde
att de boende i Andersberg bjods in dill triffar for ate bidra
med sina idéer: Hur ska vi skapa ett stadsdelscenrum som
bygger pa andra virden 4n handel?

Helt naturligt kom synpunkter som att "vi vill ha till-
baka allt som férsvunnit” fram i diskussionerna, och det
tog nigra triffar innan diskussionerna kunde lyftas till att
handla mer om framtiden in det foérflutna. Féljande for-
slag kom fram tidigt:

* En vanlig lunchrestaurang vore bra!
* Nigot upplevelsebaserat...
* Nagot med motion...

Att biblioteket skulle vara kvar kindes viktigt. Samma sak

gillde fritidsgirden Helges; annars fruktade ménga att det
skulle bli kaos i stadsdelen.



Andersbergsgruppen bildas

I slutet av 2004 bildades Andersbergsgruppen — en arbets-
grupp med representanter frin Gavlegirdarna, Tekniska
kontoret, Kultur & Fritid, Skolan och Studiefrimjandet.
Gruppen kom att bli helt avgdrande for att driva arbetet
framdt i Andersberg,.

Under perioden 2005-2007 fanns ocksa en grupp be-
stdende av forvaltningscheferna frén Skolan, Kultur &
Fritid och Tekniska kontoret vars frimsta uppgift var att
se till att ingen ytterligare kommunal verksamhet for-
svann frin Andersberg. De skulle naturligtvis ocksa blicka
framat och forsoka skapa en gemensam kommunal platt-
form f6r utvecklingen av Andersbergs centrum.

Familjecentralen blev vandningen

Nistan som “en skink frin ovan” kom idén att etablera en
familjecentral ndgonstans i Givle med modrahilsovérd,
barnahilsovard och férebyggande socialtjinst med rid
och stdd kring familjeliv och férildrarollen. Verksamhe-
ten drivs gemensamt av Givle kommun och Landstinget
Givleborg. Att familjecentralen skulle placeras i Anders-
berg kiindes som en viktig kvalitetssignal. Dessutom skul-
le verksamheten ta emot besdkare dven frin andra delar
av Givle. Att Svenska kyrkan dirtill var beredd att ta éver
och driva den 6ppna férskola som kommunen lagt ner
blev ytterligare en virdefull pusselbit.

Gavlegirdarna insdg det virdefulla i att etablera den hir
typen av verksamheter i Andersberg. Lokalerna ritades
om och skriddarsyddes fér att passa de nya verksamhe-
terna.

Bibliotekets nya roll och lokaler
Tidigt i processen hade biblioteket identifierats som en
mycket viktig resurs i omvandlingen av Andersbergs cen-
trum. Frin biblioteket hade man 6nskemal om stérre lo-
kaler. Kunde biblioteket dessutom f4 en ny roll i ett nytt
centrum?

Andersbergsgruppen gjorde studiebesdk hos Tom Tits
i Sédertilje och Dieselverkstaden i Sickla for att himta
inspiration. Fyllda av entusiasm 4tervinde gruppen till
Andersberg. Utmaningen blev att koka ner alla fantastiska
idéer fran dessa imponerande lokaler och verksamheter
till en betydligt mindre kostym i Andersberg.

Bibliotekets lokaler grinsade till ett $verdimensionerat
innetorg som inte lingre hade nigon naturlig funktion.
Genom att bygga om lokalerna kunde biblioteket ta delar
av torgytan i anspréak och forindras till ett 5ppet, ljust
rum med laga hyllor. Ombyggnationen och flytten ledde
dven till andra forindringar i biblioteket. Bland annat re-
kryterades en ny bibliotekschef under den hir perioden.

Satsningen pd att férindra biblioteket blev en storartad
succé! Besokssiffrorna skot i héjden och Andersberg blev
den mest besdkta filialen i hela kommunen. Utlaningssiff-
rorna visade samma utveckling.
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Andersberg laser
Ett mycket lyckat och framgangsrikt initiativ for att vicka
livi Andersbergs centrum var projektet ”Andersberg 13-
ser” 2006. Den nya bibliotekschefen och hennes personal
ville satsa p4 ett stort lisprojeke for att stirka sammanhall-
ningen i stadsdelen. Gavlegirdarna gick med och stédde
inkdpet av Marianeh Bakhtiaris bok “Kalla det vad fan du
vill”. Boken handlar om en iransk familj som kommer till
Sverige med sina tonérsbarn. Totalt 1 000 bcker delades ut
gratis i Andersberg. Man fick ocksa en liten knapp att fista
pd jackan dir det stod att man liste boken. P4 sitt kunde
man diskutera innehillet med minniskor man métte.
Boken handlar om kulturméten. Nu kunde dessa kultur-
moten ske i praktiken, varje dag, i och kring Andersbergs
centrum. Det ordnades ocks3 foreldsningar, hoglisning och
studiecirklar kring boken. Biblioteket — och dirmed en vik-
tig del av Andersbergs centrum — sjéd av liv!

Livsmedelsbutik

Att Andersberg behovde ndgon form av livsmedelsbutik
var tydligt inda sedan den sista Rimihandlaren limnade
centrum. Gavlegirdarna kontaktade Ica och presentera-
de sina 6nskemal och forslag. Ica nappade pa uppligget
och 6ppnade en Time-butik i centrum. Losningen visade
sig bli en lyckeriff; en nirbutik med generdsa dppettider
fyllde en stor del av de behov som invinarna i Andersberg
hade. Time-butiken i Andersbergs centrum var under en
tid en av Sveriges mest lonsamma.

Ny lunchrestaurang

En annan verksamhet som férindrats i centrum under
processen ir restaurangen. Gavlegardarna valde att kpa
ut den tidigare 4garen och dirigenom skapa méjligheter
till en annan inrikening pé verksamheten. I den proces-
sen vigdes ocksé andra lokalbehov i centrum in. Frisko-
lan Lyftet ville ha en matsal och stérre lokaler. Folktand-
vérden signalerade behov av nya lokaler. Ambitionen frin
Gavlegirdarnas och Andersbergsgruppens sida var att eta-
blera en lunchrestaurang i stillet f6r den pizzeria som hit-
tills hade funnits i centrum.

Fler idéer vacktes
Gemensamt f6r hela omvandlingen av centrum har varit
en process dir Gavlegdrdarna har lyssnat in verksamhe-
ternas behov och sedan presenterat forslag till hur en for-
dndring kan ske pa bista sitt. Arbetet och de regelbund-
na métena i Andersbergsgruppen ledde till att nya idéer
vicktes som ytterligare bidrog till att skapa liv i centrum.
Fritidsgirdens gym lag tidigare i trista lokaler i killarpla-
net pé en sporthall utanfér centrumbyggnaden och gym-
met anvindes enbart av fritidsgardens beskare. Genom
att flytta upp gymmet i markplanet i centrum blev det
mycket mer littillgingligt. Gavlegirdarnas hyresgister fick
dessutom viss rabatt pd triningskorten, vilket har breddat

sammansittningen av gymmets gistet, inte minst alders-
missigt. Fritidsgirden Helges har blivit mer av ett allaktivi-
tetshus 4n, som tidigare, en traditionell fritidsgard.

En ny restaurator kontrakterades till lunchrestau-
rangen. I Andersbergsgruppens vision fanns tankarna pa
en lite finare restaurang som man kanske skulle vilja att
besoka dven frin andra delar av Givle, men det mer rea-
listiska alternativet var en lunchrestaurang av god klass,
vilket ocksa blev resultatet.

Visionen om en “fin” restaurang ir ett exempel pd det
arbetssitt som Andersbergsgruppen anvint sig av — hellre
stora planer frdn bérjan som sedan fir modifieras. Bérja
inte med begrinsningarna utan se méjligheterna!

Andra forandringar i centrum

Omvandlingen av Andersbergs centrum har inte resul-

terat i att alla lokaler hyrts ut, men det har kommit en

mingd andra positiva effekter av arbetet:

* Huvudentrén har flyttats for att skapa bictre logistik
och fldde genom lokalerna. Nu kan man ga rake in ill
sporthallen genom centrum.

* Enav norra Sveriges storsta solcellsanliggningar har
installerats pé taket till centrum. Andra energibespa-
rande atgirder har genomforts successivt.

* Gavlegardarna har kopt Andreaskyrkan av Tomas for-

samling for att omvandla kyrkan till en konferensan-
liggning.




Gavlegirdarna har ocksé arbetat med trygghetsfrigor i
projektet. En viktig friga har varit att £ ett trevligare och
bittre upplyst torg pa framsidan av centrumhuset. Aven
belysningen pd baksidan har varit dalig. Ett nytt torg med
modern belysning iordningsstilldes och dven belysningen
pa baksidan av centrumet genomgick en fornyelse.

Nir det gillde att f3 ordning p4 innetorget har Gavle-
girdarna arbetat tillsammans med fritidsgarden. Vaktbo-
laget som anlitas i centrum tar tillsammans med fritids-
garden ansvar for att hélla torget inbjudande och tryggt. I
bostadsomradet finns dven nagot som kallas Andersberg-
sambassadorerna — en grupp tjejer och en grupp killar
som utgdr fran fritidsgarden och som har till uppgift att
titta till centrum och utfora en del andra arbetsuppgifter.
Framfor allt ska de vara goda foredémen i stadsdelen.

Time-butiken, fritidsgirden och den nya restaurangi-
garen har tillsammans med Gavlegirdarna tagit ett stort
ansvar for att fi innetorget trevligt och tryggt for dess
besdkare.

Framgangsfaktorer

Vi ser foljande framgéngsfaktorer med projekeet:

¢ Dialogen med dem som bor i Andersberg.

* Andersbergsgruppens arbete. Den har senare bytt
skepnad till ett centrumrad dér dven niringsidkarna ar
med.

* Samarbetet med Hyresgistforeningen.

¢ Styrgruppen med kommunala férvaltningschefer.

¢ Etableringen av familjecentralen. D4 vinde allt.

* Bibliotekets nya placering och roll som motor i centrum.

* Kombinationen av renovering, ombyggnad och aktivi-
teter for att dra minniskor och visa att det hinder sa-
ker i centrum.

Hur mar Andersbergs centrum i dag?

Det finns en positiv kraft i hela stadsdelen. Det 4r vildigt
f4 vakanser i ligenhetsbestandet, men det beror pé ett all-
mint hogt tryck pd bostider i Gavle. Det finns fortfaran-

de en del problem i och kring centrum men utvecklingen
ir positiv. Det finns ett centrumrad dir niringsidkarna i
centrum mdts regelbundet under ledning av Gavlegirdar-
na och diskuterar frigor som ror deras verksamheter, hur
centrumhuset fungerar och hur det bér utvecklas vidare i
framtiden.

Det har dven startats en ny Anderbergsgrupp bestdende
av féreningar, studieforbund, flera hyresgistforeningar
samt eldsjilar bland de boende pd det omride som kallas
Vinddraget . I den gruppen ingir ocksi olika sociala pro-
jekt som 4r verksamma i Andersberg. Den nya Anders-
bergsgruppen planerar gemensamma aktiviteter, informe-
rar om de verksamheter som varje grupp arbetar med och
for samtal om hur man ska utveckla Anderberg framét pa
bista sitt.

Kontaktperson
Hans Helmerson, projektledare vid VD-staben, AB Gavlegardarna.

026-17 82 07, hans.helmerson@gavlegardarna.se
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RESAN FRAN VASTRA ERSBODA
CENTRUM TILL ERSBODA TORG

Juryns utlatande:

”AB Bostadens bidrag visar ett exempel pa

ett uthalligt arbete som genomférts under en
langre tid och i nagra olika steg. En mangarig
negativ utveckling har brutits och véants till en
helt ny situation. Alla lokaler ar fullt uthyrda.
Man har fatt en battre simhall och andra
traningsméjligheter. Nya arbetsplatser och nya
bostader har tillkommit. AB Bostaden behaller
greppet om fortsatta nédvandiga forandringar
genom att paverka kommunen att gora trafik-
omlaggningar i syfte att forbattra angoringsmoj-
ligheterna till Ersboda torg.”

Vastra Ersboda centrum blev Ersboda torg
Ersboda i Ume3 ir ett stort bostadsomrade fér 8 000—
9 000 invénare som byggdes pa 1980-talet. Stadsdelen
ligger 5-6 km fran centrum och byggdes upp med ett
stadsdelscentrum med service enligt den modell som var
vanlig da.

Omradet har blandad bebyggelse med bade radhus,
héghus och ett flertal skolor och férskolor. Det dr Umeis
mest mingkulturella omride med inflyttade frin savil

I0

olika delar av landet som frin Norden och utomnordiska
linder . Dir talas ett femtiotal sprak. AB Bostaden r en
stor aktor med sammanlagt 1 182 ligenheter i omridet.
Av dessa finns 502 ligenheter i den vistra delen, dir det
aktuella stadsdelscentrumet 4r beldget.

Vistra Ersboda centrum — sa borjade det

I bérjan av 1980-talet uppfordes det som blev en central
métesplats — vistra Ersboda centrum — p4 fastigheten
Pristosten 45. AB Bostaden var fastighetsigare och hade
miénga lokalhyresgister i form av skola, livsmedelsbutik,
bank, post, restaurang, frisérsalong och kvarterspolis. Till
skolan hérde en gymnastiklokal och en mindre simbas-
sing som anvindes mycket frekvent av skolorna pa Ersbo-
da och dven av allminheten.

I bérjan av 1990-talet lades dock skolan ned och det
byggdes ett kdpcentrum i anslutning till E4:an, ungefir 2
km bort. Det blev startskottet till en period di manga ak-
torer flyttade frin vistra Ersboda centrum. Ica som hyrde
stora lokaler flyttade. Banken och Posten upphorde med
sin verksamhet. Kvar fanns i stort sett bara restaurangen,
frisorsalongen och en kyrka som funnits dir frin bérjan.
Lite drygt 2 500 kvm lokalyta stod utan hyresgister.



Vad hénde sedan?

Efter nagra ar flyttade Tandlikarhogskolan en del av sin
verksamhet till vistra Ersboda centrum och disponerade
lite drygt 150 kvm av de tomma lokalytor som skolan
tidigare anvint. Ytterligare en del av skollokalerna bygg-
des om till bostider p4 cirka 400 kvm och en familjecen-
tral flyttade in i en stor del av Icas fore detta lokaler pd
cirka 780 kvm.

Men fortfarande kiindes den gamla métesplatsen 6de-
lagd. Resterande tomma lokalytor p4 lite drygt 1 300 kvm
stod outhyrda i manga ar. Under perioden fram till 2008
forekom det mycket skadegérelse, stérningar och en all-
min otrygghet spred sig bland de boende. AB Bostaden
ansokte och fick tillstdnd att sitta upp bevakningskame-
ror for att stdvja problemen i omridet. Kamerorna sattes

dock aldrig upp.

| stallet for att avveckla gick vi in for att utveckla
Folktandvérden behévde nya lokaler och efter ett gemen-
samt utredningsarbete mellan AB Bostaden, familje-
centralen och folktandvirden togs beslut 2008 att bygga
nya lokaler at folktandvarden i delar av Icas fore detta
lokaler och i direkt anslutning till familjecentralens loka-
ler. Folktandvérden och familjecentralen kom genom
detta projekt nirmare varandra genom att man sam-
ordnade lokalytor, vilket medférde att personalgrupperna
larde kiinna varandra bittre.

Nir folktandvérdens nya lokaler var klara vdren 2010
upplevde vi en viss vind i seglen och fick Kone Hissar att
hyra resterande kvarvarande lediga ytor i byggnaden for
sin verksamhet i Umed. Ar 2011 var samtliga ytor i den
lokal som Ica och banken en ging hyrde pa nytt helt
uthyrda. Nu iterstod lite drygt 850 kvadratmeter out-
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hyrda lokaler som i stort sett bestod av den gamla idrotts-
hallen med en tillhérande mindre bassing.

Hyresgasterna ville ha ett tryggare centrum

AB Bostaden hade triffat hyresgisterna i omrédet vid ett
flertal tillfillen och dir framkom ett starkt 6nskemal om
att forsoka forbatera utemiljén och tryggheten i omradet.
I detta arbete var vdra kvartersvirdar mycket engagerade
och aktiva. Hyresgisterna sag mycket positivt pd de insat-
ser som pabérijats i omridet. Beslut togs att forbittra ute-
miljon pa torget med nya stensittningar, belysning med
mera. Restaurangen fick en ny dgare som restaurerade
lokalerna och gav verksamheten en annan inriktning med
lunchservering och nya koncept.

Beslut att bygga om idrottshallen

I det hir liget kom vi in i ett skede som var avgdrande for
hur detta stadsdelscentrum skulle lyftas dnnu ett steg. Vad
gora med den gamla idrottshallen och den lilla bassingen?

Efter ett flertal idéer, skisser och utredningar togs beslut
islutet av 2010 att bygga om och komplettera anligg-
ningen med en lite storre och djupare bassing 4n tidigare
— en bassing som skulle vara anpassad f6r minga olika
mélgrupper, vilket styrde investeringen och medférde
bland annat installation av hiss fér rorelsehindrade och ett
hoj- och sidnkbart golv i bassingen.

Nu ir anldggningen anvindbar f5r simskolor, rehabi-
literingsgrupper, invandrarkvinnor som ges sirskild sim-
undervisning samt tekniktrining for elitsimmare. Natur-
ligtvis finns dven en pool fér smébarn och lekar. Trots sin
storlek pd 60 kvm dr méjligheterna manga. Renings-
anliggningen ir dimensionerad for att kunna ta in cirka
200 badande per dygn.




Ersboda Bad och Gym véxer fram
Att bygga ett bad innebar att det fanns utrymme att skapa
ett samarbete mellan Ume3 simsillskap (USS) och Tenton
gym och lyfta det ytterligare en niva till att bli en friskvérds-
anldggning — Ersboda Bad & Gym. Anldggningen om-
fattar 1 000 kvm och gymmet tillhér de modernaste med
nya maskiner och modern luftkonditionering. Man kan ta
emot cirka 1 000 personer per dr i grupptrining och styr-
ketrining. Med gemensamma omklidningsrum samt kafé
och reception, dir USS och Tenton delar pa driften, okar
effektiviteten. Ett samarbete mellan dessa parter har ocksa
oppnat for gemensamma erbjudanden, kombikort etc.

I samband med upprustningen har hyresgisterna i
omrédet fitt en ny frasch samlingslokal med bastu vilket
mottagits mycket positivt.

Bostadens dag pa Ersboda
Ijuni 2011 arrangerades Bostadens dag pa Ersboda. Hu-
vudsyftet var att inleda en dialog och samla in Ersboda-
bornas tankar och idéer om hur man kan utveckla om-
radet och 6ka trivseln. Under dagen samlades cirka 135
forslag in frin besokarna.

P34 frigan om vad som kan bli bittre pd Ersboda tyckte
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de svarande frimst att det saknades naturliga métesplatser
och att det girna fick finnas fler aktiviteter i niromradet.
Fler garageplatser efterfrigades ocksa. Vi fick ménga tips
och idéer, till exempel om triningslokal, moten for att
lira kinna varandra, grillplatser och utegym pa girdarna.

Uppfoljande workshop med intresserade Ersboda-
bor

Dialogen togs vidare genom att vi bjod in till en efterfol-
jande workshop, dir manga av de 52 personer som pa Bo-
stadens dag antecknat sig for att aktivt engagera sig i ut-
vecklingen av Ersboda deltog.

Under den hir tiden vicktes en idé om att byta namn
pé stadsdelscentrumet fran vistra Ersboda centrum till
Ersboda torg for att markera en fordndring och fa ett triv-
sammare namn. En tanke var ocksd att det nya namnet
skulle bidra till att minska uppdelningen mellan vistra
och 6stra Ersboda och skapa ett mer sammanhallet bo-
stadsomrade.

Ersboda torg populdrast i omréstning

Vi ordnade en namnomréstning for vistra Ersboda cen-
trum, och om forslaget Ersboda torg skulle fi en majoritet
av rosterna lovade vi att ta detta vidare till Ume3 kommun.
Omréstningen genomfordes i september 2011 pi AB Bo-
stadens webbsida och via talonger som skickades ut till alla
hyresgister pa Ersboda. Totalt 543 personer réstade och
54,7 procent ville byta namn till Ersboda torg.

AB Bostaden skickade, i enlighet med lftet, en skri-
velse till kommunen med begiran om namnbyte och véra
motiv till detta. Och resultatet? Byggnadsnimndens ord-
forande uteryckte det sd hir: ?Vi vill stddja Bostadens pla-
ner for vistra Ersboda centrum. Ett namnbyte till Ersboda
torg kinns ocksé helt naturligt med tanke pé att det inte
finns nigon handel kvar i omradet.”

Vad kostade utvecklingsinsatserna?

Totalt har vi under en fyradrsperiod investerat cirka 49 miljo-
ner kronor i denna omstrukturering, varav cirka 16 miljoner
kronor ir att betrakta som underhall. Forutom ett forbitt-
rat driftnetto med cirka 1,6 miljoner kronor per &r riknar vi
med minskad skadegorelse, 5kad trygghet och trivsel for de
boende och ett lyft for hela bostadsomradet Ersboda.

Det innebir att bostadsomriadet som sidant (som tidi-
gare levt med ett simre rykee) okar i attraktionsvirde och
det ger i sin tur en positiv inverkan pa ligesfaktorn i hy-
ressittningssystemet.

En vélbesokt invigning

Ersboda Bad & Gym invigdes l6rdag 3 mars 2012 och
verksamheten fick en flygande start. Med 6ver 200 silda
arskort redan forsta veckan efter invigningen kinde sig ak-
torerna mycket ndjda. Ersbodaborna fick ett nytt stille att
triffas pa och Ersboda som bostadsomrade fick mycket
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positiv uppmirksamhet i media. Vi som fastighetsigare
fick manga applader for den insats som lig bakom.

Fortsattning foljer...

Vistra Ersboda innefattar dven ett industriomride med
madnga arbetsplatser beldget ett antal hundra meter frin
Ersboda torg. Sjilvklart borde dessa utgora ett naturligt
underlag for beskare och gister till torget, men i dag 4r
man avskuren genom att den vig som forbinder omrédena
endast ir till for busstrafik. En annan vig finns men den
innebdr en omvig p4 2-3 km.

Vart nista steg ir drfor att uppmirksamma kom-
munens ansvariga for gator och trafik pa att tiderna har
forindrats och peka pd vikten av att viigen 8ppnas for
nya floden. Det skil som tidigare fanns f6r bussgatan ir
numera borta och langsiktigt 4r det oerhort viktige for
aktorerna pa Ersboda torg att trafikplaneringen foljer ut-
vecklingen.

Vad gjorde projektet framgangsrikt?
Nir vi som fastighetsdgare kan f3 aktorer intresserade och
lokalhyresgister att samarbeta och komplettera varandra
med sina verksamheter — d4 4r det méjlige att skapa livs-
kraft i ett stadsdelscentrum som 4r pa vig att tyna bort.
Tillsammans med dem och de boende i omridet har vi
uppnatt ett vikeigt mal. Vi kan kinna oss firdiga med ska-
pandet av forutsittningar och struktur. Men det 4r nu det
vardagsnira engagemanget tar vid. Och Ersbodadialogen
fortsdtter...

Kontaktperson
Anna-Maria Lindgren, informator

090-17 75 24, anna-maria.lindgren@bostaden.umea.se
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HALMSTADS FASTIGHETS AB, HALMSTAD

BOSTADSFORETAGET SOM
DRIVANDE AKTOR

Juryns utlatande:

"Halmstads exempel visar hur man koncen-
trerat kommunens resurser sa att man fatt “en
lokal samlingsregering”. Ett rejalt strategiskt
grepp och uthalligt arbete har skapat forutsatt-
ningarna for den lyckosamma utvecklingen i
stadsdelen.”

Nya Andersbergs centrum i Halmstad
Bakgrunden till férnyelsen av nuvarande Andersbergs
centrum (tidigare Grénevéngs torg ) finns att himta flera
ir bakit i tiden, i bdrjan av 2000-talet, nir bank, post,
apotek och slutligen livsmedelsbutiken stingde. Under
lang tid forsokte vi fa till en etablering av ny dagligvaru-
handel i centrum tills vi slutligen ansdg méjligheterna ut-
tomda. Kontakt togs d& med Handelns utredningsinsti-
tut (HUI) som i en utredning konstaterade att det inte
fanns nagot kommersiellt intresse for etablering i de nir-
centrum som byggdes i bostadsomriddena p 1960- och
1970-talen. HUT konstaterade att dessa centrum i stillet
kan fa stor betydelse som plats for olika servicefunktioner
for invanarna.

Samtidigt kom Andersbergs centrum att bli en allt mer
otrygg plats att vistas pa. Kriminella ungdomsging "tog
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dver” och "fel” personer uppeholl sig i centrum. Under en
period var fritidsgirden och biblioteket tvungna att halla
stangt pd grund av hot om vald.

Hosten 2004 presenterade kulturforvaltningen, pa
uppdrag av kommunfullmiktige, en utredning om med-
borgarservice pd Andersberg. En av slutsatserna var att
en sametablering for olika férvaltningar borde utredas.
Utredningen startade januari 2005 och Halmstads Fast-
ighets AB (HFAB) fick tillsammans med kulturférvalt-
ningen, arbetslivsférvaltningen, socialférvaltningen och
fastighetskontoret uppdraget att gora en forstudie. HFAB
fungerade som projektledare och syftet var att bostadsbo-
lagets styrelse skulle kunna fatta ett investeringsbeslut fér
fornyelse av centrum och skapa lokalyta f6r medborgar-
service och nya ytor for befintligt bibliotek.

Som referensgrupp fanns skolan, virdcentralen, teknis-
ka kontoret, nirpolisen, barn- och ungdomsférvaltningen
och dldreomsorgen. Nédvindiga beslut fattades viren
2005 och arbetet var sedan iging.

Vad vi ville uppna

Projektets 6vergripande syfte var att skapa en lingsiktig
levande centrumbildning med medborgarservice, aktivi-
teter samt tillgang till affirer och kyrka i och kring dava-
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rande Gronevangs torg. I milsittningen ingick att skapa
en triffpunke f6r invanarna i ett nytt centrum och 6ka
medborgarservicen i de 6stra stadsdelarna genom en sam-
lokalisering dir olika forvaltningar med intressen i omr3-
det inrymdes (s kallad icke-kommersiell service).

Syftet var ocksé att skapa forutsittningar fér en dkad
upplevd trygghet och bittre service genom fornyelse av
centrum bade ur byggteknisk och ur verksamhetsmis-
sig synvinkel. Dirmed skulle bostadsomradet och hela
stadsdelen kunna bli mer attraktiva. Centrum skulle helt
enkelt bli en plats man vill komma till och en plats man
vill vistas pa.

Under hela byggprocessen fanns en styrgrupp bestien-
de av Halmstads Fastighets AB och ett antal kommunala
forvaltningar som sedan dvergick till en anvindargrupp.
Invinarnas perspektiv beaktades genom méten i Bryggan
(ett samordningsorgan fér omradet) samt méten med for-
eningsliv och organisationer med verksamhet i omradet.

Nya centrum vaxer fram

Samlokalisering och samordning 4r birande idéer i ut-
vecklingsarbetet av Andersbergs centrum. Onskemal och
idéer himtas fran representanter for de boende och frin
olika organisationer som ir verksamma i omradet. Allas
onskemal var inte méjliga att tillgodose, men ombyggna-
den skapade en bra plattform for arbetet med att utveckla
centrum och stadsdelen.

Nya Andersbergs centrum med medborgarservice
stod firdigt januari 2007. Kommunen hyr lokalytan for
medborgarservice, bibliotek samt fest- och aktivitetsloka-
len av Halmstads Fastighets AB och kulturférvaltningen
samordnar verksamheterna. Biblioteket som finns i direkt
anslutning till kafédelen 4r inriktat pa sprakutveckling
for barn. Aktivitetslokalen (Festsalen) pd 190 kvm hyrs ut
for privata fester och andra arrangemang. Dir finns bord,
stolar och porslin f6r 150 personer samt scen, projektor
och visningsduk.

Under éren har férvaltningar och verksamheter kom-
mit och gitt, och i mingt och mycket har omradets och
invanarnas behov styrt vilka som valt att ha verksamhet i
lokalerna. I dag finns féljande verksamheter i Andersbergs
centrum:

* Halmstads Fastighets AB bedriver kundtjinst samt de-
lar av boinflytandeavdelningen.

* Kulturforvaltningen driver kafé samt har tre samhills-
informatérer pé plats.

¢ Folktandvirden bedriver forebyggande barntandvéird
for barn 1-2 ar.

* Barn- och ungdomsférvaltningen har verksamhet for
nyanlinda flyktingbarn.

* Socialférvaltningens filtassistenter har kontor pa plats.

Lokalerna ir dven tinkta for och anvinds av foreningsliv,
bildningsférbund, ideella organisationer med flera.
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Lagesrapport 2012

De olika verksamheterna inom medborgarservice sam-
ordnas av kulturférvaltningen, och for att utveckla verk-
samheten och aktiviteterna finns i dag en samordnings-
grupp samt Féreningsbryggan. Samordningsgruppen
bestar av forvaltningar, organisationer och myndigheter
som har verksamhet eller intressen inom medborgar-
service och i stadsdelen Andersberg. Gruppen bestar av
representanter frin kulturforvaltningen, polisen, skolan,
fritidsgirden, kyrkan, HFAB, Crendo med flera. Grup-
pen ir frimst en grupp for information, idéutbyte och
samordning,.

Féreningsbryggan har funnits i fyra &r och bestar av
representanter frin féreningslivet samt alla invdnare som
vill delta. Métena ir inte formaliserade pa nigot sitt: det
viljs till exempel ingen ordférande eller upprittas nagon
dagordning. Externa gister ir alltid vilkomna for att
informera och delta i diskussionen. Métena ir forhallan-
devis vilbesokta — 20-30 personer per ging med inva-
narna i sjilvklar majoritet — och ses i dag som en naturlig
moteplats for alla som vill vara delaktiga och medverka i
stadsdelens utveckling. P4 Féreningsbryggan vicks ménga
idéer om aktiviteter pi Andersberg och allt fler av dessa
star Foreningsbryggan som arrangor — julfest, viffeldag,
manifestation mot vild med mera.

Kulturaktiviteter har sin sjilvklara plats pa Andersberg
och sedan ett par dr finns det kulturvirdar pa omradet.
Tillsammans med medborgarservice ordnar de kulturak-
tiviteter ett par ginger per manad — allt frdn fSreldsningar
till teater och dans i och kring centrum.

Ar 2007 anviindes centrum for forsta gangen som spel-

plats f6r den arliga internationella gatuteaterfestivalen.
Teater framfordes i centrum, dven med hoghuset som

fond, och man anvinde fasaderna for fasadklittrande ska-
despel. Detta {6l sa vl ut med mycket publik att gatu-
teaterns arrangdr valt att aterkomma varje ar. Den om-
tyckta och vilrenommerade internationella gatuteaterfes-
tivalen har funnits i Halmstad sedan 15 ar och att de vil-
jer att forldgga delar av sina forestillningar till Andersberg
betyder mycket for omridet. Stora delar av den publik
som kommer ges méjlighet att fi en ny, férindrad och
ofta forbattrad bild av stadsdelen.

Medborgarservice har blivit det nav och den mingkul-
turella arena som vi ville pi Andersberg. Ar 2011 besoktes
man av 80 000 personer och ménga aktiviteter som syftar
till ate 6ka trivseln och fortsitta utvecklingen av stadsdelen
startar hir. I det vilbesokta kaféet samlas dagligen min-
niskor i olika &ldrar for att spela schack, lisa dagstidningar,
handarbeta etc. Besdkarna ges ofta mojlighet att titta pd
nigon utstillning eller medverka i nigon form av aktivitet.

Det finns i dag en bred flora av organisatorer av aktivi-
teter och ndjen som ir kopplade till centrum och med-
borgarservice, och det nybyggda filialbiblioteket lockar
publik frin hela Halmstad. Festsalen ir tidvis uppbokad
flera ganger i veckan. Det rika foreningslivet pd Anders-
berg (cirka 20 foreningar) anvinder lokalen flitigt for
triffar, festligheter, kulturaftnar, upptridanden, barnak-
tiviteter etc. Aven andra foreningar och organisationer
anvinder lokalen och om aktiviteten ir 6ppen for alla
boende pd Andersberg tillimpas nolltaxa. Vissa dans- och
musikgrupper samt julfesten lockar uppemot 200 bess-
kare.

Lokalerna i centrum ar dterigen fullt uthyrda. Fri-
tidsgarden Puls kommer att utdka sin lokalyta, vilket dr
mycket positivt eftersom det leder till fler besékare och
mer personal i centrum pé kvillar och helger.



Andersberg integreras i Ostra Halmstad
Upprustningen av fastigheterna i stadsdelen, som samtliga
uppfordes under de si kallade miljonprogramséren, har

sjilvklart haft sin paverkan pé invanarnas och utomstien-
des syn pd stadsdelen samt pa viljan att besoka centrum
och delta i de aktiviteter som bjuds. I dag har alla fastighe-
ter renoverats utvindigt och utomhusmiljderna har ocksd
rustats upp i nistan alla delar.

En viktig del av Iyftet nir det giller utomhusmiljéerna
var kommunens genomférande av en parkomvandling i
stadsdelen, vilket till exempel innebar upprustning av be-
fintlig mark samt att man skapade métesplatser som spon-
tanidrottsplats, temalekpark, lekskog, “finpark”, trygga
strak med mera.

Utvecklingsarbetet i Andersberg har de senaste fem aren
handlat mycket om att forbittra omrédets rykee. Ett sitt
att gora det dr att 6ka antalet personer som besoker omra-
det. Dirfor anordnas érligen Andersbergsfestivalen, som
dr ett samarbete mellan fastighetsigarna, kommunen och
de boende i stadsdelen. Fér att komma till festivalomradet
gir man genom centrumdelen och det 4r alltid lika roligt
nir vi fir hora hur trevligt och snyggt manga upplever
centrum i dag — som en vacker port till en vacker stadsdel.

Satsningarna i omrddet har haft manga positiva ter-
verkningar och omridets attraktionskraft har tydligt
stirkts. Exempel pa detta 4r Lidls etablering av dagligvaru-
handel och att privata investerare har valt att bygga 32 nya
hyresritter i anslutning till centrums; i april 2012 flyttade
de forsta hyresgisterna in i Tornhuset.

Halmstad kommun héller pa att ta fram ett utvecklings-
program for dstra Halmstad dér Andersberg ingdr som en
stadsdel. Syftet med programmet iir att ta till vara de 8stra
stadsdelarnas kvaliteter och omsitta kommunens arbete med
hallbar utveckling till lokala férutsittningar och behov.

For Andersbergs del innebir det act man kommer att
bygga bort barridrer mot staden i form av vdgar och trafik.
Utan dessa barridrer kommer Andersbergs centrum att
upplevas som dnnu nirmare och bittre!

Kontaktperson
Helene Blomberg, boinflytandechef

035-13 84 38, helene.blomberg@hfab.se




LUNDS KOMMUNS FASTIGHETS AB, LUND

FLER BOSTADER
LYFTER FALADSTORGET

Juryns utlatande:

"LKFs strategi har gatt ut pa att fa en bra mix
av butiker, dar en storre mataffar med ett uto-
kat sortiment ar den viktigaste faktorn. Detta
lockar nya och fler kunder vilket i sin tur ger
battre underlag till 6vriga affarsidkare i cen-
trum. Satsningen pa centrumnara komplette-
ringsbebyggelse ger fler vdlbehovliga bostader
men ocksa battre kundunderlag och fler som
ror sig i centrumet under dygnet.”

Faladstorget
Under 1960-talets andra hilft fick Lund en helt ny stads-
del, Norra Filaden. P4 kort tid uppférdes ett stort antal
hyresritter, bostadsritter, radhus, friliggande villor och
studentbostider pd dkermark norr om staden. Lunds
Kommuns Fastighets AB (LKF) bidrog med tvé bostads-
omraden, Riadhusritten och Offerkillan, samt ett lokalt
affirscentrum. I Rddhusritten uppférde vi 478 ligenheter
1965-1967 och 1967-1968 byggde vi ytterligare 352 -
genheter i Offerkillan.

Norra Filaden har direfter fortsatt att viixa, liksom
LKF:s bostadsbestind i stadsdelen. Omkring 1990 bygg-
devi 157 ligenheter pa Ladugdrdsmarken. Vi har ocksé
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byggt seniorbostider och ett punkthus vid Filadstorget
samt kompletterande bebyggelse i Rddhusritten och en
handfull ligenheter pa ett par andra stillen.

Idag har LKF drygt 1 000 ldgenheter pa Norra Filaden.
Vidger och forvaltar dven tvé dldreboenden i stadsdelen.

Centrum i rott

Filadscentrum stod klart 1971. I centrumet finns dels bu-
tiksbyggnader, dels Sankt Hans kyrka. Byggnaderna lig-
ger samlade runt ett torg, Filadstorget. Centrumet karak-
tiriseras av det roda tegel som har anvints i byggnaderna
och i torgets beldggning.

Ar 1990 gjorde vi en forsta upprustning av centruman-
laggningen som bland annat innebar att gingen genom
centrumet fick ett glastak.

Ursprungligen hade Filadscentrum en mix av butiker
— tvi livsmedelsaffirer, bank, post, konditori, apotek med
mera. | centrumet fanns ocksa landstingsigda likar- och
tandlikarmottagningar. Men med dren minskade kund-
tillstrémningen trots att kundunderlaget i stadsdelen 6ka-
de. Flera butiker lades ned och centrumet gav ett allemer
slitet intryck. I bérjan av 2000-talet beslutade LKF dirfor
att ldta centrumet genomga en genomgripande upprust-
ning och férindring. Samtidigt bytte Lunds kommun det
vittrade markteglet pd torget mot nytt tegel.



Avsikten med upprustningen

Avsikten med upprustningen var att:

* forbittra servicen for véra hyresgister och andra som
bor i stadsdelen

¢ forbittra de ekonomiska forutsittningarna for stadsde-
lens lokalhyresgister

*  oka tryggheten i centrum genom att fler minniskor ror
sig ddr vid olika tider pa dygnet

* gynna miljon genom att formd mianniskor i stadsdelen
att handla i sitt lokala centrum i stillet for att dka bil
till nigon annan del av staden.

Konsultrapport blev utgangspunkt

LKEF tog hjilp av Affirsforidling AB att identifiera vilka

faktorer som kinnetecknar ett attraktivt bostadsorienterat

képcentrum, och Affirsforidling pekade bland annat pa
foljande faktorer:

* En bra mix av butiker, dir livsmedelsbutiken ir vikti-
gast. Dess kunder forser évriga butiker med kunder. I
mixen kan ocksé ingd kiosk med tidningar, konfekeyr
med mera, spelbutik, uthyrning av video/dvd, frisér,
kafé samt pizzeria eller restaurang.

* Det ska finnas bostider i nirheten av centrumet.

* Det behovs god tillginglighet och bra parkeringsmj-
ligheter for bilburna kunder.

* Den fysiska miljon i centrum ska vara god s4 att cen-
trumet ser inbjudande och trivsamt ut.

Med konsultrapporten som grund inledde vi vér upprust-
ning och férindring av Filadscentrum.

| samverkan

Under hela processen har LKF f6rt dialog med lokalhy-
resgisterna. Inledningsvis genomférdes intervjuer om
forvintningar, lokalbehov och utvecklingsmojligheter.
Samverkan har ocksi skett med Svenska kyrkan som ingdr
som deldgare i parkeringssamfilligheten och med kom-
munen om dtgirder och kostnadsfordelning.

For att hoja sikerheten och tryggheten i centrumet har
vi genomfért trygghetsvandring tillsammans med polis,
socialfrvaltning, skola och de boende pa omradet f6r att
identifiera dels otrygga omraden, dels limpliga dtgirder
som att fi bort skrymmande vixtighet och forbittra be-
lysningen.

Forandrad butiksmix

De tva tidigare livsmedelsbutikerna, Konsum och Ica,
slogs samman till en Icabutik, Ica Supermarket Jitten,
som invigdes viren 2008. Butiken 4r inrymd i en helt
ombyggd, utvkad och moderniserad lokal. Butiken har
plats f6r dubbelt s& ménga artiklar som tidigare och sat-
sar bland annat p4 lokalt odlade produkter, annorlunda
exponering av varorna och satsningar som ska inspirera
kunderna. Butiken ir ocksi postombud.
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Jatten utsdgs 2009 till Butikernas butik i konkurrens
med 300 andra butiker i Sverige. Den har ocksé fatt Icas

pris Guldkompassen och Icas hederspris. Kundantalet har
sedan ombyggnaden okat fran 5 000-6 000 kunder per
vecka till cirka 15 000 kunder.

Filadscentrum har fitt en forindrad mix av butiker.
Hemmakvill med film, spel och godis flyttade in varen
2011 och ett kafé har 6ppnat intill torget. I centrumet
finns dven en pizzeria och pub, kemtvitt, frisor och apo-
tek. Hyresgistforeningen och ett fackforbund har ocksa
lokaler i centrumet. I centrumet finns nu ocksa en s kall-
lad hotspot som gor det majligt att koppla upp sig trad-
16st mot internet nir man befinner sig i centrumet.

Den landstingsigda vardcentralen har kompletterats
med en privatigd hilsocentral. Utdver folktandvarden
finns ocksa en privattandlikare i centrumet, och LKF hal-
ler pa att stilla i ordning lokaler dels till vardcentralens
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sjukgymnaster, dels till Hilsocentralens barnhilsovird.
Enhetligt skyltprogram

Vi har rustat upp parkeringsplatsen norr om centrumet,
dir besokare kan parkera avgiftsfritct under en timme. In-
farten fran genomfartsleden Svenshdgsvigen markeras
med en nytillverkad och vil synlig skylt. Dessutom har
nya och enhetliga skyltar for centrumets samtliga butiker
har satts upp pé centrumets norra fasad, vil synliga frin
Svenshogsvigen och parkeringsplatsen.

Det gamla glastaket 6ver gangen genom centrumet har
ersatts av ett nytt, som ger ett ljusare och mer inbjudande
intryck 4n det gamla, och enhetliga butiksskyltar har satts
upp. Konstverk och fasader har belysts for att skapa en
spinnande men samtidigt trygg milj6, och arkitektritade
binkar har placerats ut som inbjuder till méte och samtal.

Nya bostader
Under 2010-2011 uppforde LKF ett punkthus i sju va-
ningar i anslutning till Filadscentrums sydvistra horn. I
huset finns 24 ligenheter. Andelen smaldgenheter ir hog
med tanke pd den stora efterfrigan pa ligenheter bland
unga lundabor. Med fler bostider i centrumet skapas akti-
vitet vid alla tidpunkter pa dygnet, vilket 6kar tryggheten.
Vi planerar att i framtiden uppfora ytterligare ett
punkthus, nu i centrumets norddstra hérn for att yteer-
ligare knyta samman centrumanliggningen med bosti-
derna.

Maluppfyllelse

Upprustningen har redan gett positiva effekter:

* Den nya livsmedelsbutiken har 6kat sitt kundunder-
lag med 20 procent, vilket innebir bittre service for de
boende och bittre I6nsamhet for handlaren.

Nya verksamheter har etablerats i centrumet, som
film- och spelbutik, ny hilsocentral och kafé.

Polisens trygghetsmitning i borjan av 2011 visar att
Norra Filaden i dag uppfattas som ett av Lunds tryg-
gaste omraden.

Kontaktperson
Gunilla Flygare, marknadschef.

046-35 85 64, gunilla.flygare@Ilkf.lund.se




AB BOSTADER BORAS

SA HAR VI VANT

AB Bostide, Borgs
Antal anstilldy 17
Antal liigenhetey 7100
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SJOBOS NEGATIVA SPIRAL

Juryns utlatande:

"AB Bostadders bidrag visar att en ny affarsplan
kombinerad med en langsiktig satsning och
tydligt fokus har lett fram till att Sjobo Torg ut-
vecklats och fatt fler besokare med béattre kom-
mersiell och offentlig service. Delaktigheten for
affarsidkare och servicegivare har organiserats
i en intresseférening och de boende har fatt
mojlighet att paverka genom ett kundrad.”

Sjobo torg vaxer fram

Ar 1955 byggdes Bors forsta “skyskrapa” vid Sjébo torg.
Det var ett tolv viningar hégt hus med 74 ligenheter. P4
andra sidan det tinkta torget uppfordes ett fyra viningar
hégt hus med 42 ligenheter och ett antal affirslokaler i
markplan. Mellan de tva fastigheterna skapades si smi-
ningom ett affirstorg med tvé affirslingor, bada i ett va-
ningsplan, som kom att innehalla det mesta i servicevig.

Vid sidan av héghuset byggdes ett separat affirshus pa
600 kvm — dven kallat Konsumhuset. Som avslutning pa
byggnadsprogrammet uppfordes ett medborgarhus, Sjé-
bohus, som fick rama in torget i vister. Huset byggdes i
vinkel, vars ena ben kom att rymma ett 40-tal ligenheter
medan det andra vinkelbenet, som vette mot torget, fick
innehélla studie- och samlingslokaler, en biblioteksfilial
och en biografsalong.

Nir Sjoboskolan, vister om héghuset, stod klar fanns
en ny “stad” i Boras — Sjébo, hysande cirka 12 000 bor-
dsare. I stadsdelen Sjébo uppforde AB Bostider 658 l4-
genheter.

Strategisk affarsplan fér Sjobo torg

Fran bérjan var Sjébo torg ett blomstrande torg som er-
bjéd de boende en bra mix av butiker, men nir flera av
butikerna stingde kom det inte ndgra nya och manga lo-
kaler stod tomma. AB Bostider insig problematiken och
2003 togs en affirsplan fram f6r Sjobo torg i samarbete
med Aberdeen Property Investor Nordic AB.

I affirsplansarbetet konstaterades att det primira upp-
tagningsomradet dr bostadsomridet Sjobo med sina drygt
12 000 boende, men dven de drygt 10 000 personer som
passerar ute pé Fristadvigen kunde inkluderas i upptag-
ningsomradet. Det sekundira upptagningsomradet var
ett antal sm3 orter nira Sjébo som inte sjilva hade nigon
livsmedelsbutik, men dven den storre orten Fristad, cirka

10 kilometer fran Sjébo, eftersom de boende dir dag-
ligen passerar genom Sjébo f6r att komma in till Borés
centrum. I Fristad fanns vid tiden en st6rre livsmedelsbu-
tik och samhillet hade ocks4 flera mindre butiker av olika
karaktir i sin centrumkirna.

Ar 2003 var den disponibla inkomsten pé Sjobo bland
de ligre i Bords — ndgot som forklarades med att det var
manga ildre som bodde i omradet samt att det fanns fler
singelhushall an barnfamiljer. Det 6vriga upptagningsom-
ridet har lite hogre disponibel inkomst vilket kan férkla-
ras av fler barnfamiljer och villahushall.

Intervjuer med befintliga lokalhyresgister kring Sjébo
torg gav oss en god input fér vad som skulle kunna ut-
vecklas i anslutning till torget. Framfor allt upplevde hy-
resgisterna en negativ trend kring Sjobo som helhet och
trenden kring Sjobo torg méste vindas.

Slutsatsen i analysarbetet var att det fanns ett stort be-
hov fér AB Bostider i Boris av att utveckla en lingsiktig
mix av butiker for att f3 bade torget och butikerna att

dverleva. Forslaget frin Aberdeen var att samla all kom-
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mersiell verksamhet i de tvd lingorna” pé torget. Forsla-

get innehéll i korthet foljande synpunkeer:

* Affirslinga 1. Den forsta affirslingan, vilken 4r vind
mot vigen, bér innehalla en livsmedelsbutik. Apoteket
bedémdes kunna behalla sin nuvarande plats mittemot
den "nya” livsmedelsbutiken.

* Affirslinga 2. I den andra affirslingan bedémdes det
finnas goda forutsittningar for att etablera ett kafé, vint
ut mot torget och med en uteservering for att fa bra ge-
nomstrdmning. I den hir lingan vore det ocksa bra att
samla vriga befintliga kommersiella verksamheter som
har birighet och som tar kunder frin bide primir- och
sekundiromrédet, exempelvis blomsteraffiren och tyg-
affiren. Pizzerian borde ocksé kunna utveckla sin verk-
samhet och nyttja uteplatser for servering,.

* Hyreshuset med frisorsalongerna. Det hir huset bedom-
des kunna anviindas som Hilsans Hus med frisorsalong-
erna tillsammans med exempelvis Friskis & Svettis, mas-
sage, zonterapi, skonhetsvird och liknande.

* Biblioteket och biografen. Den del av biblioteket som
ir vind mot torget bor glasas upp och Iyftas fram. D4
syns biblioteket bittre frin genomfartsleden. Biogra-
fen bor anvindas bittre for kultur, teater med mera.

* Torget. Torget bor goras mer levande. Exempelvis kan
man vixla planteringar efter arstid. En bouleplats och
en scen skulle ocksd kunna rymmas p4 torget. Forut-
sittningarna for torghandel ir goda.

¢ Tillginglighet. Torgets verksamhet borde synliggdras
fran Fristadsvigen genom ett skyltprogram samtidigt
som parkeringsmojligheterna frbittras.

Affarsplanen sattes i verket —

sa hir ser Sj6bo torg ut 2012!

Férutom att skylta upp och tydliggora vilka verksamheter
som finns kring torget ut mot Fristadsvigen har vi sam-
lat all kommersiell verksamhet i de tva affirslingorna pé
torget.

I den forsta affdrslingan ligger i dag livsmedelsbutiken
Netto med entré och parkeringsmojligheter i direkt an-
slutning till Fristadsvigen. Parkeringsméjligheterna ir
goda med exempelvis extra utrymme f6r barnfamiljerna
som handlar hir.

For att synliggora torget bittre frén Fristadsvigen 6pp-
nade vi upp den andra affirslingan och skapade tvé sepa-
rata huskroppar. Nir man nu gir pa torget ser man biblio-
teket och biografen.

Apoteket finns kvar mittemot Netto i en av de frista-
ende delarna, och man har de senaste aren haft en mycket
bicttre tillstromning av kunder 4n nir affirsplanen togs
fram 2003. Detta kan till stor del férklaras av att vardcen-
tralen flyttade upp sin verksamhet till torget 2010, efter
flera ars diskussioner och férhandlande. I den andra frist-
ende delen finns ett vilbesokt kafé och en pizzeria. Bida
har sina entréer och stora skyltfonster vinda ut mot torget.



Det blev inte nagot Friskis & Svettis men dnd ett slags
"Hilsans Hus” i hyreshuset med affirslokalerna i mark-
plan. I dag finns frisdrsalonger och Thai Massage i huset.
Byggnaden dir biblioteket och biografen finns har ge-

nomgdtt en omfattande renovering.

Torget i sig sjilvt dr mer levande i dag 4n 2003. Vi ské-
ter om det bittre och anvinder det bland annat till olika
arrangemang i omridet. Sjobodagen ir ett sidant tillfille,
d4 det dr manga besokare pa torget. Torghandel finns fort-
farande med som ndgot vi vill utveckla vidare, eftersom
det finns fina férutsictningar for detta.

I dag finns dirtill en intresseférening och ett kundrdd i
enighet med forslaget i afférsplanen, och Sjébos rykte har
forbittrats kraftigt sedan 2003, eftersom man har blivit av
med en verksamhet som drabbade hela omradet negativt.

Reflektioner och slutsatser

av det strategiska arbetet

Utdver satsningen pa lokal- och verksamhetsutvecklingen
har AB Bostidder ocksa gjort stora satsningar pa fasadfor-
nyelse pd angrinsande byggnader till torget. Vi har lyckats
dterskapa originalutseendet pd samtliga fasader och dir-
med fétt en attraktiv inramning av torget. Detta arbete
har skett i samverkan med Boris Stads stadsantikvarie
Fredrik Hjelm. Satsningen har hjilpt till att stirka torgets
utveckling pd ett positivt sitt.

Fran AB Bostiders sida har vi haft stor nytta av att ar-
beta strategiskt med Sjobo torg. Vi insdg att det fanns en
problematik och vi tog tag i utmaningen. Sedan affirs-
plansarbetet 2003 har vi arbetat aktivt for att lyfta fram
Sjébo som en attraktiv del av Bords. Vi har ocksa arbetat
hart for att skapa férutsittningar for torget att vara en
handelsplats med verksamheter som overlever.

Vi har lyckats! Ar 2003 fanns méinga vakanser i véra lo-
kaler runt torget men i dag har vi "fullt hus”. AB Bostider
har nu 929 ligenheter i stadsdelen Sjobo, varav merparten
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finns i anslutning till torget. Torgutvecklingen har inne-
burit att vara hyresgister samt dvriga Sjobobor har fitt en
6kad bokvalitet i sitt niromrade.

De nya verksamheterna pa torget med service som Sjo-
boborna behéver i sin vardag finns i niromradet. Dessut-
om har torget en mycket bra kollektivtrafik, vilket stirker
tillgingligheten.

AB Bostider ir stolta och mycket néjda med att var
satsning pa torget under senare r inte bara kat attrak-
tiviteten f6r torget utan for hela stadsdelen! Act samar-
beta med Aberdeen lirde oss mycket och vi tror att fler
bostadsbolag skulle kunna dra nytta av liknande utveck-
lingsarbeten i samarbete med privata foretag i framtiden
for att utveckla stadsdelstorgen i sina bostadsomraden.

Kontaktperson
Petra Agnroth, informationsansvarig

033-44 20 21, petra.agnroth@bostader.boras.se




SABOS BOPRIS 2012

SABO har instiftat ett bopris. Priset syftar till att lyfta fram duktiga foretag och med-
arbetare och att sprida goda exempel pd innovativa och kreativa sitt att arbeta med
bostadsfragor.

Tema for 2012 rs bopris 4r fornyelse av bostads- och stadsdelscentrum. De 4gs ofta
helt eller delvis av ett kommunalt bostadsforetag. Atskilliga centrum har under en ling
foljd av &r drabbats av vikande kundrunderlag och minskande service. Detta beror i sin
tur pd samhillsférandringar vars konsekvenser bostadsforetaget oftast inte kan géra nigot
4t pa egen hand. De fem exemplen i skriften visar hur foretagen blivit viktiga och drivan-
de aketdrer i samverkan med lokalhyresgister, kommunala forvaltningar och stadsdelens
invanare. Samarbete med konsultfdretag har varit viktigt i flera fall.

Kunskap, engagemang och arbete pd lang sikt dr férutsittningarna for ate vinda en
negativ utveckling. Att i ett centrum med nytt liv, 6kad service och fler kunder ir
definitivt ingen ”quick fix”.

SABO Besoksadress Drottninggatan 28, Box 474, 101 29 Stockholm
Tel 08-406 55 00, fax 08-20 99 04, hemsida www.sabo.se, e-post info@sabo.se
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