SABO

Hyresmomsen for verksamhetslokaler vid frivillig momsregistrering
maste anpassas till samhallets utveckling

SABO ansluter sig till hemstédllan om att "Modernisera hyresmomsen for verksamhetslokaler” som
Fastighetsagarna och Svenskt Naringsliv skickat in till Finansdepartementet. Reglerna som giller
for frivillig momsregistrering vid uthyrning av verksamhetslokaler dr inte anpassade till dagens
lokalhyresmarknad. Dagens regler innebar bland annat att féljande kravs géller for att frivillig
momsregistrering ska medges:

1. Idag krévs det att hyresgasten exklusivt nyttjar en specifik yta for att frivillig
momsregistrering ska kunna beviljas. Det innebar att momsregistrering av en lokal pa deltid
inte kan medges. Detta forsvarar mojligheten att hyra aktivitetsbaserade arbetsplatser som
kontorslandskap och 6ppna arbetsytor, momsreglerna pd omradet dr darmed inte matchade
for forutsattningarna pa dagens lokalhyresmarknad.

2. Skatteverkets uppfattning ar att uthyrning ska ske tillsvidare for en tidsperiod om minst ett ar
pa heltid for att frivillig momsregistrering ska beviljas. Att genom strikta skatteregler styra
hur lokaler ska anvandas ar inte ekonomiskt eller miljomassigt forsvarbart. | takt med hojda
kontorshyror och krav pa flexibla [6sningar dr det nodvandigt att lokaler kan anvandas pa ett
sa ekonomiskt och miljomassigt hallbart satt som mojligt, exempelvis genom att samma lokal
kan anvandas for olika verksamheter och nyttjas mer effektivt.

3. Idag medges inte frivillig momsregistrering for uthyrningar som avser stadigvarande bostad.
Uthyrning av boenden for dldre bér kunna medges frivillig momsregistrering aven om dessa
avser stadigvarande bostad for att fa ner produktionskostnaderna och for att battre mota en
forandrad aldersstruktur i Sverige. Aven andra typer av boenden som &ldre-, vard-, omsorgs-
och flyktingboenden bor kunna medges frivillig momsregistrering.

Analys av motiv till férandringar av reglerna gallande frivillig momsregistrering

Det finns behov av att kunna utnyttja lokaler pa ett mer flexibelt sdtt genom uthyrning pa
korttidsavtal och deltidsupplatelser for dag/kvall/natt. | en omvérld med snabba férandringar pa
arbetsmarknaden med utékade mojligheter att genom tekniska I6sningar utfora visst arbete pa
distans har behovet av fasta arbetsplatser minskat. Nufértiden &r manga arbetsplatser
aktivitetsbaserade och dynamiska, t ex arbetsplatser i kontorsutrymmen och 6ppna ytor.
Karaktariserande for dessa |6sningar ar att fasta arbetsplatser ofta saknas. Det innebér att nagon
exklusiv tillgang till specifika platser saknas, vilket medfor att frivillig momsregistrering inte kan
medges for dessa lokaler.

Aven reglerna som géller fér stadigvarande bostad bor avskaffas. | dagslaget s& godtas inte frivillig
momesregistrering for ytor som utgor stadigvarande bostad. Detta medfor hégre kostnader vid

byggnation samt upprustning/hyresgastanpassning for dessa typer av boenden da momsen maste
kostnadsforas som i sin tur innebar att dven hyresgasten far betala en hogre hyra fér dessa lokaler.



