Sérskilt yttrande av Lars Matton

Kapitel 4. Hyresgiistinflytande vid forbéttrings- och dndringsarbete

Allmdint

Konsultforetaget Ramboll Management Consulting (Rambéll) har av utredaren upphandlats for att
uppritta konsekvensutredningen till betéinkandet. Experterna i utredningen har inte haft tillgang till
den slutliga utformningen av konsekvensutredningen eller forfattningskommentarerna till betinkandet
inf6r inldmnande av sérskilda yttranden. Efter att i ett sent skede av utredningen ha fatt en ndgot mer
uppdaterad version av betéinkandet, har experterna fatt mojlighet att under mycket kort tid kontrollera
texterna och justera tidigare inlimnade s#rskilda yttranden. Trots detta kan vissa synpunkter och
konstateranden i detta yttrande avse sddant som omformulerats eller fallit bort i det slutliga
betéinkandet. I den senaste versionen har Rambdlls texter i nigot modifierat skick tagits in som kapitel
9 i betéinkandet.

Utredaren har haft i uppdrag att understka hur reglerna om hyresgasters inflytande vid forbéttrings-
och éndringsarbete tillimpas och ta stéllning till om hyresgisternas inflytande bor stirkas. Utredarens
uppdrag har ddrutGver varit att sarskilt beakta behovet av att hyresgésterna i praktiken har goda
mdjligheter till inflytande och trygghet i boendet. En utgéngspunkt for utredaren har vidare varit att
hyresvirdar i egenskap av fastighetséigare ska ha goda forutsittningar att bedriva en langsiktigt
rationell och ekonomiskt och miljoméssigt hallbar fastighetsforvaltning,.

Den sista att-satsen i utgdngspunkten, dvs. fastighetsigarens forutséttningar, synes emellertid ha fatt
sta tillbaka till forméan for hyresgéstens inflytande.

Utredaren &r av uppfattningen att nuvarande regelsystem inte fungerar och har fokuserat pa att si fa
hyresgéster "far rdtt” i hyresndmnden.

Nuvarande regelsystem bygger pa en balans mellan fastighetséigarens och hyresgistens ibland
motstiende intressen. For fastighetségare dr det mycket viktigt att kunna anpassa sina hus till en
standard som moter kraven frén bade nutida och framtida hyresgéster. For hyresgésterna &r det i
manga fall viktigt att halla nere hyreshdjningarna. Nér bostéderna renoveras behdvs en god balans
mellan dessa tva intressen. Husen ska st& i ménga ar och en vil genomford upprustning bidrar till
hyresrittens attraktivitet pa svensk bostadsmarknad. Mot denna bakgrund 4r det orovickande att
utredarens forslag gor att intressebalansen tippar 6ver dnda och fastighetségare frantas méjligheten att
ta ansvar for de egna fastigheterna.

Utredaren hévdar att det inte 4r tillfredsstéllande att sd ménga ombyggnadsprojekt fors till hyresnimnd
trots att det aldrig blir annat resultat &n att fastighetsfigaren far riitt att genomfora atgirder. Utredaren
lutar sig mot en redogdrelse for praxis som anger att landets hyresndimnder under drygt 12 &r har
avgjort totalt 3 352 drenden. Om det antalet stélls i relation till alla de renoveringar som genomfors #r
antalet, relativt sett, inte sé stort. Enbart de allménnyttiga bostadsforetagen renoverar for néirvarande
mellan 15 000 och 18 000 ldgenheter per r. Dértill kommer de privata fastighetséigarnas renoveringar.
I sjdlva verket &r det uppskattningsvis endast nagon eller nagra enstaka procent av alla renoveringar
som faktiskt leder till tvist i hyresndmnden.



Utredaren anger vidare att &rendena ska ldggas upp fastighetsvis eller per gatuadress och att det dérfor
doljer sig manga ligenheter bakom varje drendenummer. S& sker inte alltid. Beskrivningen #r dérfor
tveksam och delvis felaktig. Hyresndmnderna légger ibland upp drenden per ligenhet, oavsett om det
finns flera ligenheter pa samma adress eller har samma fastighetsbeteckning. Detta kan bero pa olika
rutiner vid olika hyresndmnder eller vara en f5ljd av hur fastighetséigarna valt att utforma sina
ansdkningar. Nir en statlig utredare anser att antalet ansokningar #r ett stort problem, bsr
beskrivningen vara korrekt och ordentligt utredd, innan alltfér [Angtgiende slutsatser dras.

Aven mindre omfattande renoveringar leder ofta till “en inte obetydlig inverkan pé bruksvérdet”,
vilken &r grinsen for nir hyresgéstens godkénnande eller hyresndmndens tillstand krivs. I praxis
brukar ca 100 kr i hyreshdjning for en ligenhet betraktas som inte obetydlig och oavsett ligenhetens
storlek. En av anledningarna till att det forekommer tvister kan vara att vad som anses vara en inte
obetydlig inverkan pa bruksvérdet &r 1agt stélld. Det finns fastighetséigare som for sékerhets skull
skickar in en ansokan till hyresndmnden. Bakom varje renoveringsprojekt kan finnas manga
lagenheter. LAt séiga att 50 ligenheter ska renoveras i ett projekt. Om en hyresgist séiger nej till
atgéirderna eller helt enkelt inte svarar pa fastighetsigarens meddelande med begiran om
godkinnande, vilket inte &r ovanligt, maste hyresvérden hinskjuta frigan till hyresnimnden som
ldgger upp ett drende. Att det kan finnas 49 hyresgister i samma projekt som godkéint den
standardhdjande renoveringen och dr mycket ndjda med att renovering sker, syns inte i statistiken.
Utredaren betraktar &nda situationen som otillfredsstéllande. Det kommer aldrig att ga att skapa ett
system dér alla hyresgéster kommer att vara ndjda och ha rimliga fSrvéntningar p4 sin hyresvird. Det
viktiga &r inte hur ofta hyresgéster vinner eller forlorar de forhallandevis begrinsade antal drenden
som leder till tvist. Det viktiga &r forhallandet mellan faktiskt antal genomftrda renoveringar och
tvistiga drenden.

Overviganden och forslag

- Vid renovering av en #ldre ligenhet innebir ett underhall inte nodvindigtvis endast att
fastighetsigaren éterstéller den funktion som fanns nér huset byggdes. Utvecklingen har gatt framat
vad avser byggmaterial, byggmetoder, bygglagstiftning, allmén bostadsstandard etc, med f6ljd att
hyresvirden, for att kunna genomfora renoveringen, behdver dkade intikter. Balansen mellan
parternas intressen fér inte rubbas p ett sitt som omdjliggor att hyresvirdens kalkyl att g& ihop. Nagra
andra pengar &n de som kommer frén hyresgésternas hyror finns inte att tillgd vid en renovering. Om
inte kalkylen gér ihop kommer det inte att bli nigra renoveringar — alldeles oavsett hur forarbeten och
lagtexter formuleras.

Det ir bra att i viss utstrdckning formalisera hur ett meddelande till berdrda hyresgister infor en
renovering bor se ut. Utredarens forslag dr dock alltfor detaljerat. Med detaljstyrning i lagtext finns
risk for tvister. Det kan vara s att hyresvérden i ett sent skede far klart for sig att det #r tekniskt eller
ekonomiskt omdjligt eller pd annat sitt orimligt att uppna alla de &tgérder och halla de tidplaner som
hyresvirden ldngt tidigare har angett i ett meddelande till hyresgisten. Det #r viktigt att ha i atanke att
reglerna ska tillimpas av savil stora som sma fastighetsdgare som har olika forutsittningar,
erfarenheter och kunskaper. Ett formfel i meddelandet eller ett behov av nédvindiga #ndringar som
upptécks under arbetets ging, kan leda till att hyresvirdens ekonomi avseende ombyggnationen
allvarligt paverkas d denne kan hamna i den femarskarantin enligt 55 a § hyreslagen for atgirder som
gors utan vederborligt tillstdnd. Denna risk finns 4ven idag, men #r mindre dérfor att det inte stills sa
detaljerade krav pd meddelandets utformning.



118 f § forsta stycket hyreslagen stadgas att hyresvirdens ansdkan ska bifallas om beaktansvirda skiil
foreligger och det inte dr oskéligt mot hyresgésten att den genomforas. Utredningen foreslar att “inte
dr oskdligt” ska dndras till “dr skdlig”. Den foreslagna dndringen &r inte redaktionell utan hogst
pataglig och kommer att tolkas utifrén sin ordalydelse. Den leder till att hyresgisternas inflytande
stérks pa hyresvirdens bekostnad och rubbar den radande balansen mellan parternas intressen.
Tillsammans med de vriga tre beaktandegrunderna i tredje stycket och det nya fjirde stycket, som
innebér att hyresnémnden ska fa férena ett beslut att bifalla en ansokan med villkor, kommer
hyresvirdens majligheter till inflytande 6ver sin egendom kraftigt att inskrinkas. Andringarna béor inte
genomforas.

Beaktandegrunderna i tredje stycket innebér att vid bedomning enligt forsta stycket av om en tgéird
ska anses skilig mot hyresgésten sdrskilt ska beaktas:

1. om hyresgisten har kunnat paverka dtgérdens utformning och omfattning i skiilig utstrickning,

2. om atgérden &r rimlig mot bakgrund av den hyreshdjning som kan antas f6lja med &tgéirden
eller

3. om ombyggnadsprocessen i 6vrigt genomfors i Gverensstimmelse med god sed i
hyresfoérhéallanden

Kommentar till beaktandegrund 1
Forslaget bor inte genomforas.

I uppgiften om i vilken utstrickning hyresgésten kan paverka utformningen och omfattningen av en
atgird finns ett problem. Utredarens uppfattning tycks vara att en hyresgist alltid ska kunna paverka
en atgérds utformning. Hyresgédsten ska alltsé kunna astadkomma en faktisk foréindring genom att inte
acceptera den atgird hyresvérden bestdmt sig for — trots att hyresgisten inte kan forviintas ha
tillrackliga kunskaper i byggnadsteknik, ekonomi, 1angsiktig fastighetsforvaltning m.m., till gagn for
fastighetséigare och hyresgéster som kommer att bo i ldgenheterna under kanske 40-50 r framat. Det
ir inte rimligt att en hyresgést som nér som helst kan ldmna sin ligenhet med tre ménaders uppsigning
ska ha ett sa stort inflytande. Hyresgisten har inget ekonomiskt eller tekniskt ansvar f6r atgirderna.
Hyresgisten behover heller inte ta ndgot ansvar for andra befintliga eller kommande hyresgisters
forvintningar pa en renoverad ldgenhet. Det 4r heller inte rimligt att hyresnimnden eller i
forlingningen Svea hovritt ska ha ett sa stort inflytande Gver fastighetsdgarens egendom.

Maénga génger kan det vara bra att hyresgéster kan erbjudas olika upprustningsnivéer, t.ex. i ett
frivilligt samradsforfarande. Fastighetségaren ska dock inte alltid behtva erbjuda olika
upprustningsnivaer. Forhallandena och fastighetséigarna #r alltfor olika. P4 det sitt texterna i kapitel 4
och i forfattningskommentaren &r formulerade kommer en lagéindring i praktiken - &ven om det inte
uttryckligen anges i lagtext - innebéra ett krav pa att fastighetsigaren ska erbjuda olika
ombyggnadsnivier.

Kommentar till beaktandegrund 2
Forslaget bor inte genomforas.

Denna grund har visat sig svér att tillimpa redan i nuvarande system, eftersom hyran for en ligenhet
bestéims enligt ett annat regelverk. Hyran forhandlas vanligen i kollektiva férhandlingar inom ramen
for en férhandlingsordning eller beslutas individuellt vid bruksvérdesprévningar i hyresndmnder och
Svea hovritt. Det &r svért att ha en sdrskild bedémning av hyreshéjningen och en for vad som #r en
skilig hyra. Den hyra som gillt tidigare kan vara lag av olika skél. Standarden pa ligenheterna kan



vara lag, det kan vara léinge sedan renovering genomfordes, hyran kan ha bestimts till en niva for
lange sedan da andra forutsédttningar for finansiering géllde, hyresvérden kan ha haft svért att na
framgang i tidigare hyresforhandlingar etc. Det finns inte ett gemensamt golv pa bruksvirdesniva for
alla idag gillande hyror. I sjélva verket &r det ytterst fa ldgenheter som &r bruksvirdesprévade. Genom
regler som enbart tar hinsyn till sjdlva héjningen kommer eventuella foljdfel att fortplanta sig i
hyressittningen efter en renovering. Forslaget riskerar dessutom att stéra eller skada kollektivt
forhandlade 6verenskommelser om systematisk hyressittning.

Enligt forfattningskommentarerna foreslas att det ska krivas att fastighetsigaren presenterar olika
upprustningsnivéer om hyreshdjningarna forvéntas bli ver 25 procent. Ar hyreshdjningen pa begirda
nivaer omkring 50 procent och &ver, bér hyresvérden for att ha mojligheter att £ bifall till anskan -
enligt forslaget - alltid erbjuda flera upprustningsnivaer, s.k. trappning av hyran, och en omfattande
samradsprocess med mojlighet till inflytande eller medbestdimmande i prisséttande fragor for
hyresgésterna. Forslaget innebdr i praktiken ett veto for hyresgésterna att bestimma Sver om
renovering ska ske eller j. Det dr oacceptabelt. I forfattningskommentaren anger utredaren att en
atgird som genererar en begérd hyra dir man kan rdkna med att hyresgéster riskerar att hamna under
en skilig levnadsniva enligt socialtjénstlagen (2001:453) alltid bor ha foregatts av aktiva och
motverkande insatser fran hyresvéirdens sida for att hindra denna situation. Férslaget ér orimligt och
lagger ansvar pa fastighetséigaren som ritteligen tillhor det allménna. Det &r for Svrigt mycket
frimmande for allménnyttiga bostadsforetag att dela in hyresgister i olika inkomstkategorier. Det har
t.ex. under l&ng tid ratt politisk enighet om att ett system med social housing, som &r vanligt i andra
lénder, inte 4r Snskvért i Sverige.

Vidare ska ett erbjudande om frivillig trappning av hyran vara en del i bedémningen i punkt 2. Det &r
ologiskt, nér trappning &r nagot som en hyresgist i ett enskilt fall ska kunna begéra enligt 55 §
hyreslagen.

Kommentar till beakiandegrund 3
Forslaget bor inte genomforas.

Det pagér sedan en tid diskussioner om gemensamma riktlinjer for samradsavtal avseende renovering
m.m. mellan SABO, Fastighetsidgarna och Hyresgéstforeningen. Grundinstillningen frdn SABOs sida
dr att det &r bra att det finns samrddsavtal, i vart fall vid lite storre renoveringar och sé linge avtalet pa
ett rimligt sétt speglar balansen mellan parternas intressen utan onddig byrékrati och veton. Det ér
dock mindre lyckat pé det sétt som utredaren gor, hinvisa till de &nnu inte existerade riktlinjerna och
genom hénvisning till “god sed i hyresforhdllanden” 1ata dessa vara en del i den foreslagna
lagstiftningen. Det &r réttsosdkert for hyresvérdar som stér infor stora renoveringar. Under
utredningens gang har vi frin SABO och Fastighetségarna kritiserat de av Hyresgistforeningen ménga
ganger ensidigt formulerade samradsavtal som fastighetségare i vissa fall kéint sig tvingade att skriva
under. Vi har varit tydliga med att sddana inte bor vara norm for god sed i hyresforhallande. Dérfor dr
det med stor forvaning som vi i utredningens elfte timme kan konstatera att utredaren har 4ndrat i
texten under kapitel 4.8.5 och 9.4.4. och anger att denna goda sed ska hiimtas, inte bara fran
partssammansatta riktlinjer och Boverkets végledning, utan dven fran “tidigare tecknade ramavtal”.
Det &r oacceptabelt. Nér dessa s.k. ramavtal tecknades kunde parterna inte férutse att dess innehall
skulle ligga till grund f6r ny lagstiftning.

Kommentar till forslaget om hyresndmnden ska kunna forena ett godkinnande med villkor

Forslaget bor inte genom{foras.



Utredaren forslar ett nytt sista stycke i 18 f § hyreslagen innebirande en méjlighet for hyresndmnden
att frena sitt bifall till tillstand med villkor. Har 6ppnas upp for hyresnimnderna att infora villkor,
utan att med nodvindighet ha det helhetsperspektiv fastighetséigaren maste ha pa en kommande
renovering. De allménnyttiga bostadsforetagen omfattas av lagen om offentlig upphandling.
Entreprenadavtal m.m. kan ha tecknats pé ett tidigt stadium, ramupphandlingar av typmodeller for
badrum, kok etc. kan ha skett. Det kan ddrmed vara svart och bli kostsamt att uppfylla eventuella
villkor som tillkommer sent i processen. Med den lagtext som foreslas finns fven risk att
hyresnimnden fattar beslut om hyresvillkoren, t.ex. sitter ett tak for hur stor en hyreshdjning far vara.
I forslagen anges att hyresnimndens mdjligheter att férena ett tillstand med villkor i forsta hand” ska
ta héinsyn till om det finns subjektivt intresse hos en enskild hyresgést. Lagtexten &r dock dppen for
tolkningar och l&mnar 6ppet for hyresndmnden att stélla villkor i andra, tredje hand osv.

Utdkad trappningsregel

Bruksvirdessystemet dr grunden for hyressittning for bostadsligenheter i Sverige. Som skydd for att
hyreshdjningar far ett alltfor snabbt genomslag finns dven en trappningsregel. En trappningsregel
fyller en viktig funktion. Den bér méjligen ha en jimnare upptrappning dn vad dagens praxis har gett
upphov till. Aven om trappningsregeln i sig kan vara ett bra verktyg i samband med stora renoveringar
leder kombinationen med &vriga forslag till fordndringar i 18 f § hyreslagen till att balansen mellan
parternas intressen rubbas pa ett sétt som lagger ytterligare sten pa borda for fastighetséigaren.

Forslagen kan medfora att trappning blir mer vanligt fsrekommande. Det ér viktigt att
trappningsregeln alltjimt behaller karaktiren av en undantagsregel for enskilda hyresgister och att den
tillimpas med restriktivitet.

Konsekvensanalysen

Enligt Ramboll férvintas forslagen medfora langtgdende konsekvenser for savil fastighetsigarna och
fastighetsmarknaden i stort, som for sittande hyresgister och deras stéllning. De forutspadda
nackdelarna for fastighetsiigarna 4r omfattande. De kan huvudsakligen sammanfattas enligt f6ljande:

e att investeringsrisker och osikerhet kring avkastning 6kar pa kort sikt,

e att fastighetsvirden pa hyresbestind kommer att sjunka proportionerligt mot behoven av
underhall,

e att hyresritten som upplatelseform blir mindre ekonomiskt attraktiv att kopa, figa och forvalta
for vissa typer av foretag, och kan forvintas ge en ddmpande effekt pa fastighetsvirdena pa
marknaden, sérskilt bland de fastigheter som beddms std under renoveringsbehov,

o att fastighetséigare far lagre intikter vid forsiljning av allménnyttan,

e att mer renovering kommer att ske av fristéllda ldgenheter,

e  att renoveringar och underhallsarbeten kommer att senareléiggas,

e att ombildning till bostadsrétter kommer att ske i storre utstriickning,

e att renoveringskostnader forvintas 6ka till foljd av 6kade transaktionskostnader,

e att den tilldtna hyreshdjningen sénks,

e  att det blir mindre attraktivt att tillimpa en strategi om att kipa, renovera och silja
hyresfastigheter,

e att det inte kan uteslutas att den férviintat ddimpande effekten pa fastighetspriserna kan ge en
diampande effekt p4 kommunernas nyproduktion,

¢ att med hénvisning till f6rra punkten, d&ven nyproduktion av hyresritter minskar,



e samt att det inte kan uteslutas att lagéindringen gér det mer attraktivt for fastighetséigare med
fastigheter med mycket omfattande behov av underhall och renoveringar (dér &r efterfrigan &r
lag) att riva och bygga nytt.

Om Rambélls farhdgor slar in kommer forslagen att leda till problem och sl sérskilt hart mot de
allménnyttiga bostadsforetagen, som idag framgangsrikt arbetar med att erbjuda boinflytande och
inflytande vid renoveringar inom ramen for dagens system. Det &r anmérkningsvért att utredaren viljer
att g& fram med forslagen, trots insikten for de allvarliga konsekvenser det fér for fastighetséigarna, i
synnerhet de allmédnnyttiga bostadsforetagen med stora renoveringsbehov.

Blir forutséttningarna for ogynnsamma att &ga bostadsfastigheter kommer de privata fastighetséigarna
rimligen att satsa sina pengar p& annat. De allménnyttiga bostadsforetagen ddremot har som
huvudregel inte mdjlighet att byta strategi. De dr geografiskt begrénsade till den egna kommunen och
behovs som ett verktyg for kommunens bostadsforsérjningsansvar.

Kapitel 5. Privatpersoners uthyrning av bostider m.m.

Regler for privatpersoners uthyrning bor vara enkla och forutséigbara. Hyreslagen betraktas av ménga
som svér att ldsa och ta till sig. Enskilda bostadsrittshavare eller villaZigare och deras hyresgister dr
bittre betjénta av en relativt kort lattforstaelig lag dir de viktigaste reglerna #r samlade #n att det
tillfors nya punkter i hyreslagen.

Det dr olampligt att hyresgéisten far ett besittningsskydd oavsett om det sker omedelbart som i vissa
fall eller efter tva ar. Aven om besittningsskyddet #r svagare #n vid vanlig uthyrning, kan inforandet
av ett besittningsskydd i privatuthyrningsreglerna komma att himma uthyrning av privatbostiider. For
ménga dr vetskapen om att det finns en risk - om &n liten - att inte lyckas bli av med sin hyresgist, mer
skrimmande &n att inte kunna ta ut en hog hyra. Vidare bor det vara mojligt att hyra ut en ligenhet pa
bestdmd tid, t.ex. tva ar, utan att som hyresvérd behdva gora en uppsigning. Hyresgisten bor vara
skyldig att flytta vid hyrestidens utgang.

Genom #ndring av 45 § hyreslagen tas den generella regeln bort om att en hyresgést som hyr en
lagenhet i andra hand inte har ndgot besittningsskydd forrin efter tva ar. Det sker genom en distinktion
mellan affirsméssigt bedriven uthyrningsverksamhet och annan verksamhet. Denna dndring gér ldngt
utover att dndra regler till f51jd av forslaget om att privatuthyrningslagen ska slopas.
Regelforandringen innebdr t.ex. att hyresgéster pa s.k. sociala kontrakt kommer att fi besittningsskydd
omedelbart, i vart fall i de fall dar ligenheten inte hyrts tillsammans med minst tva ytterligare
lagenheter. Den vanligaste formen av s.k. socialt kontrakt inom allménnyttan &r att det allménnyttiga
bostadsbolaget hyr ut en ldgenhet i forsta hand till kommunen (vanligen socialférvaltningen), som
sedan hyr ut lagenheten till den person som bor i ligenheten. Manga ganger varar inte dessa avtal mer
4n tva Ar. Aven privata fastighetsbolag hyr ut pa detta sitt till kommuner. Forslaget riskerar att sndra
forutséttningarna for sociala kontrakt. For kommunernas del kommer forslaget att innebéra att
ansdkningar om avstdende frin besittningsskydd kommer att krévas i alla dessa fall. Forslaget bor inte
genomforas.

Kap 8. Substitution

Utredningens forslag att 32 § andra stycket hyreslagen, den s.k. semesterparagrafen, ska upphora ir
bra. Aven forslaget att riitten till verldtelse av hyresritten tillsammans med verksamheten for
hyresgister som bedriver forvirvsverksamhet i lagenheter ska kvarsta enligt vad som giller enligt
nuvarande 36 § hyreslagen dr bra. Det bor ddremot inte inforas en ritt till Sverlételse av hyresritten till



hyresgéster som inte driver forvérvsverksamhet. Hyresndmnderna bér inte ges mdjlighet att ge
tillstand till denna typ av 6verlatelser. Det finns inga skiil till att utvidga ritten till dverlatelse av
lokalhyreskontrakt for ideella foreningar eller privatpersoner som hyr en lokal. Nagra starka skél i den
riktningen har inte kommit fram under utredningens gang. Utgangspunkten méste vara att hyresvirden
har rétt att vilja vem han eller hon ska hyra ut till. En utvidgning av dverlatelseméjligheterna riskerar
att leda till ett strre antal tvister, helt i onddan. Hyresgéster kan komma att vilja betrakta sin
verksamhet i lokalen som “icke forvirvsverksamhet”. Eftersom det inte foreslas nagot krav pa
identitet mellan den verksamhet som bedrivs och den verksamhet som forvirvaren avser att bedriva i
lokalen, blir det i praktiken m&jligt med handel med hyreskontrakt. Det ér inte ovanligt att det indamal
for vilken lokalen hyrts ut 4r tdmligen vagt formulerat. Det kan t.ex. std "foreningsverksamhet” eller
dylikt i hyreskontraktet. Det &r ett mycket vitt begrepp, vilket kan fa till £51jd att en hyresviird riskerar
att fa in vilken hyresgist som helst sa ldnge denne kan betala hyran. I alla fall si linge hyresgisten inte
bedriver forvirvsverksamhet. Det kan finnas starka skl for fastighetséigaren att slippa fa in t.ex. vissa
motorcykelklubbar i sina lokaler.




